Zarzadzenie nr 75.2026
Wajta Gminy Brochow
z dnia 01 pazdziernika 2026r.

w sprawie ogloszenia rokowan na sprzedaz nieruchomosci polozonej we wsi Brochéw

Na podstawie art. 30 ust. 1 i ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2026 r. poz. 662 ze zm.) w zwigzku z art. 39 ust. 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2026 1. poz. 399 ze zm.) oraz § 28 i § 29 rozporzgdzenia
Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu przeprowadzania przetargéw
oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (Dz. U. z 2021 r. poz. 2213) zarzagdzam co nastepuje:

§1.1. Oglaszam rokowania na sprzedaz nieruchomosci gruntowej zabudowanej potozonej W
miejscowosci Brochéw, gmina Brochow, dla ktorej Sad Rejonowy w Sochaczewie prowadzi
ksiege wieczysta PL10/00043145/5, w skiad ktorej wchodzi dziatka nr 89, obrgb Nr 0004

Brochéw, o powierzchni 337 m?.
2. Tresé ogloszenia o rokowaniach stanowi zalacznik nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2. Regulamin rokowari, stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszego zarzadzenia.

§3. Wzér formularza zgloszenia udziatu w rokowaniach stanowi zalacznik nr 3 do niniejszego

zarzadzenia.

§4. Ogloszenie o rokowaniach podaje si¢ do publiczne; wiadomosci poprzez:
a) wywieszenie na tablicy ogloszen w siedzibie Urzgdu Gminy Brochéw na okres co najmniej
30 dni przed terminem rokowan,
b) rozestanie do soltyséw Gminy Brochéw w sposob ZWYCZajOWo Przyjety,
¢) umieszczenie na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu Gminy Brochow,
d) umieszczenie na stronie internetowej Urzgdu Gminy Brochéw,
¢) ogloszenie w prasie lokalnej o zasiggu obejmujgcym co najmniej powiat sochaczewski.

§5. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.
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Zalgeznik nr 2 do Zarzgdzenia nr 75.2026
Wéjta Gminy Brochow
z dnia 01paZdziernika 2026r.

REGULAMIN ROKOWAN

§1. Postanowienia ogélne

. Regulamin okresla zasady przeprowadzenia rokowan na sprzedaz nieruchomosci gruntowej.
. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

§2. Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2026 poz. 399 ze zm.)
. Rozporzgdzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowan na zbycie nieruchomosci (t. j. Dz.U. 2021 poz. 2213)
. Uchwata Nr LXXIV/411/2023 Rady Gminy Brochéw z dnia 16 pazdziernika 2023 roku w
sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci dziatki nr ew. 89 polozonej w miejscowosci

Brochéw

§3. Przedmiot przetargu

. Przedmiotem rokowar jest nieruchomos¢ polozona w miejscowosci Brochéw, oznaczona jako
dzialka nr ew. 89 o powierzchni 337 m? dla ktérej Sad rejonowy w Sochaczewie prowadzi ksigge
wieczystg nr PL10/00043145/5. Dzialki stanowig wlasno$¢ Gminy Brochow.

. Szczegotowy opis przedmiotu rokowan i cena wywolawcza podana zostala do publicznej
wiadomosci w ogloszeniu o rokowaniach, z trescig, ktorego osoba zainteresowana
przystapieniem do rokowan powinna si¢ zapoznac.

§4. Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu

. W rokowaniach mogg bra¢ udzial osoby fizyczne i prawne, ktore wplaca zaliczke.

. Uczestnik rokowati zobowigzany jest do wniesienia zaliczki w formie, terminie oraz sposobie
okreslonym w ogloszeniu o rokowaniach.

. Zaliczke zwraca si¢ niezwlocznie, jednak nie pdZniej niz przed uplywem 3 dni od dnia
poinformowania o zamknigciu, odwotaniu, uniewaznieniu lub zakoniczeniu rokowan wynikiem
negatywnym z wyjatkiem zaliczki wniesionej przez uczestnika rokowan, ktory rokowania
wygrat.

. Wniesiona zaliczka pelni funkcje kaucji gwarancyjnej. Zaliczka wplacona przez uczestnika
rokowan, ktéry wygrat rokowania nie podlega zwrotowi i zalicza si¢ ja na poczet ceny.

. Jezeli osoba wyloniona w rokowaniach jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez
usprawiedliwienia na wezwanie organizatora rokowar, w oznaczonym dniu i godzinie wplacona
zaliczka podlega przepadkowi.

. W rokowaniach nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w sklad Komisji powolanej do
przeprowadzenia rokowan oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktére pozostajg z



czlonkami Komisji powotanej do przeprowadzenia rokowan w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze budzi¢ to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci czlonka Komisji.

§5. Komisja powolana do przeprowadzenia rokowan

. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem rokowan wykonuje Komisja powotana do

przeprowadzenia rokowan wyznaczona przez Wdjta Gminy Brochéw.

. Komisja dziala na podstawie niniejszego Regulaminu rokowar oraz obowiazujacych przepisow

prawa.

. Zasady postgpowania czlonkéw Komisji:

a) Komisja ma obowigzek traktowaé wszelkie materialy i informacje otrzymane w zwiazku z
postgpowaniem jako poufne.

b) Komisja ma obowiagzek dziala¢ obiektywnie, wnikliwie i starannie, majac na wzgledzie
dobro Gminy Brochdw.

. W rokowaniach czlonkami Komisji nie moga by¢ osoby, ktore:

a) sg czlonkami wladz osob prawnych uczestniczacych w rokowaniach,

b) pozostajg w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej z osobami, o ktorych mowa w pkt. 1,

¢) pozostaja z uczestnikami rokowan w stosunku prawnym lub faktycznym mogacym budzi¢
uzasadnione watpliwosci, co do jego bezstronnosci.

. W przypadku stwierdzenia, ze cztonek Komisji jest powigzany z ktérymkolwiek z uczestnikow

rokowan, jest on obowigzany bezzwlocznie zlozy¢ rezygnacje z udziatlu w rokowaniach.

§6. Rokowania

. Rokowania odbywajg si¢ w obecnosci uczestnikéw rokowan, w terminie i miejscu podanym w
ogloszeniu o rokowaniach.

. Wchodzac do Sali przetargowej, kazdy z uczestnikoéw rokowan zobowiagzany jest przedlozyé
Komisji dokument tozsamosci. Jezeli uczestnik rokowan jest reprezentowany przez
pelnomocnika, konieczne jest przelozenie oryginatlu pelnomocnictwa upowazniajgcego do
dziatania na kazdym etapie postgpowania. W przypadku oséb prawnych uczestnik przetargu
zobowigzany jest przedstawi¢ aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, z datg
wystawienia nie pozniejsza jednak niz 3 miesigce.

. Komisja powolana do przeprowadzenia rokowan dokona weryfikacji zgloszen pod wzgledem
formalnym i terminowym. Do udziatlu w rokowaniach dopuszczone zostang wylacznie osoby,
ktére spelnily wszystkie warunki okreslone w ogloszeniu.

. Uczestnik rokowan, ktdry spdzni si¢ na otwarcie rokowan, nie zostanie dopuszczony do wzigcia
udziatlu w rokowaniach.

. Przewodniczagcy Komisji powotana do przeprowadzenia rokowan moze usunaé z sali, po
uprzednim przywotaniu do porzadku, osoby zachowujace si¢ w sposéb naruszajacy porzadek.
Na sali obowigzuje zakaz korzystania z telefonéw komoérkowych.

. Rokowania otwiera i prowadzi Przewodniczacy Komisji, przekazujac uczestnikom informacje,
o ktérych mowa w § 25 ust. 1 pkt 1-5 i 10-12 rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie sposobu



10.

11.

12.

13.
14.

1S.

i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowar na zbycie nieruchomosci, a takze informacje
o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy oraz podaje do wiadomosci imiona i nazwiska albo
nazwy lub firmy os6b, ktore zostaly dopuszczone do rokowan.

Komisja przeprowadza ustng cz¢s¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych do
zawarcia umowy, oraz dodatkowych propozycji uczestnikow rokowar, osobno z kazda z os6b
zakwalifikowanych do udzialu w tej czgsci rokowan.

Uczestnicy dopuszczeni do rokowaii mogg skiada¢ oferty cenowe oraz przedstawiac propozycje
dotyczace sposobu zaptaty i innych warunkow transakcji. Dodatkowe propozycje uczestnikow
rokowaf zlozone w trakcie ustnej czesci rokowan nie moga by¢ mniej korzystne od zawartych
w pisemnym zgloszeniu.

Komisja powotana do przeprowadzenia rokowan prowadzi negocjacje z uczestnikami w celu
uzyskania najkorzystniejszych warunkéw sprzedazy dla Gminy Brochéw, przy zachowaniu
zasady, Ze cena sprzedazy nie moze by¢ nizsza niz cena wywolawcza.

Po przeprowadzeniu ustnej czgsci rokowan komisja ustala nabywceg lub stwierdza, Ze nie wybiera
nabywcy.

W przypadku zlozenia przez uczestnikéw rokowarn réownorzednych propozycji komisja moze
zorganizowa¢ dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.

Rokowania sa wazne chociazby wptynglo tylko jedno zgloszenie spelniajace warunki okreslone
w ogloszeniu o rokowaniach.

Cena osiagnigta w drodze rokowan stanowi ceng sprzedazy.

Rokowania uwaza sie za zakoficzone wynikiem negatywnym, jezeli nie wplyneto zadne
zgloszenie.

Organizator rokowari moze dla celéw dokumentacyjnych dokonywa¢ rejestracji przebiegu
rokowan za pomocg urzadzen utrwalajacych obraz i dzwiek.

§7. Protokol z rokowan

Protokét z przeprowadzonych rokowan zawiera w szczegolnosci informacje:

a) termin i miejsce rokowan,

b) oznaczenie nieruchomosci bedacych przedmiotem rokowan wedlug ewidencji gruntéw i
ksiegi wieczystej,

¢) obcigzeniu nieruchomosci,

d) zobowigzania, ktérych przedmiotem jest nieruchomos¢,

e) wyjasnienia i o§wiadczenia ztozone przez uczestnikow rokowan,

f) osoby dopuszczone i niedopuszczone do rokowan wraz z uzasadnieniem,

g) ceng wywolawczg i najwyzsza ceng osiagnigta w rokowaniach,

h) rozstrzygniecia podjete przez Komisj¢ wraz z uzasadnieniem,

i) imie, nazwisko (albo nazwe lub firm¢) oraz adres osoby ustalonej jako nabywca
nieruchomosci,

j) imiona i nazwiska przewodniczacego i czionkow Komisji,

k) data i miejsce sporzgdzenia protokotu.



2. Protokot sporzadza si¢ w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone
sq dla organizatora rokowan, a jeden dla osoby ktéra rokowania wygrala. Protokol z
przeprowadzonych rokowan podpisuja Przewodniczacy i czionkowie Komisji oraz osoba
wyloniona w rokowaniach jako nabywca nieruchomosci.

3. Protokét z przeprowadzonych rokowan stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci bedacej przedmiotem rokowan.

§8. Zawarcie umowy notarialnej

1. W terminie 21 dni od dnia zakonczenia rokowan osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci
zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy. Wyznaczony termin nie moze by¢
krétszy niz 7 dni od daty dorgczenia zawiadomienia.

2. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu
i terminie podanym w zawiadomieniu, o ktorym mowa w §8 ust. 1 Regulaminu, Gmina Brochéw
moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wptacona zaliczka nie podlega zwrotowi.

3. Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowiazana jest wplacié, przed dniem podpisania
umowy sprzedazy nieruchomosci, kwotg réwng 100% ceny brutto (lacznie z podatkiem VAT),
pomniejszona o wniesiong zaliczke.

4. Koszty notarialne i sadowe zawarcia umowy w catosci ponosi nabywca nieruchomosci.

§9. Ochrona danych osobowych

Dane osobowe uczestnikow rokowan beda przetwarzane przez Urzad Gminy Brochoéw zgodnie z
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony oséb fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeptywu takich danych (RODO) wylacznie w celu przeprowadzenia rokowan na

sprzedaz nieruchomosci.

§10. Postanowienia koncowe

1. Uczestnik rokowan moze zaskarzy¢ czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem rokowan do Wéjta

Gminy Brochdw.

2. Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku rokowan.

3. Wojt Gminy Brochéw rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania i moze uznaé
skarge za zasadng i nakaza¢ powtérzenie czynnosci wykonanych podczas rokowan lub
uniewazni¢ rokowania albo uzna¢ skarge za niezasadna.

4. W przypadku wniesienia skargi Wojt Gminy Brochéw wstrzymuje, do czasu jej rozpatrzenia,
dalsze czynnosci zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci.

5. Uczestnik rokowan dokonujgc wplaty zaliczki podlega regutom rokowan okreslonym w

powyzszym regulaminie.
WOJT

mgr inz. Piolr Szymariski



Zalgeznik nr 3 do Zarzqdzenia nr 75.2026
Waojta Gminy Brochow
z dnia 01 pagdziernika 2026r.,

Brochow, dnia ......coovvvviviiiiiiiieinn,

FORMULARZ ZGLOSZENIA UDZIALU W ROKOWANIACH

DANE UCZESTNIKA ROKOWAN:

1. Imie i nazwisko / NAzwa fIrmY ........ooiiiiiiii i e aeas
2. PESEL/NIP/KRS ...ttt et e et r st e e e aeaeneaes
3. Adres zamieszkania / Siedziba ...ttt e
4. Numer telefonu KontaktoOWeZO .......coviruieintirireiiereriiieeirainaenereerereeeaeannanerenencnen
5. Adres e-mail ..o e e e e e e e e

...............................................................................................................

PELNOMOCNIK (W przypadku reprezentacji przez petnomocnika):

Imi¢ i nazwisko pelnomocnika: .........coovniiiiriiiiiii e e e aes
POdStawa UMOCOWAINIAZ .. .cuineieei it et is e et et e et etetesenaraensaeaereransranaernanens
Numer telefonu pelnomocnika: ........cocooiiiiiiinii i

OFERTA NABYCIA NIERUCHOMOSCI:
Nieruchomos¢: dziatka nr ewid. 89, obreb Nr 0004 Brochéw, KW PL10/00043145/5, pow. 337 m?,

polozona w miejscowosci Brochéw, gm. Brochow.

1. Proponowana cena nabycia nieruchomosci:
zt brutto

..............................................................................................................

(SIOWIIE: ..ttt ettt e et e e eaieeeteintee it e e e aaaaaaas
ziotych .......... /100)

2. Proponowany sposob zaplaty ceny:
[ jednorazowa wplata przed podpisaniem umowy notarialne;j
[ inny sposob (opisaé szczegétowo):

........................................................................................................................



........................................................................................................................
........................................................................................................................

........................................................................................................................

3. Propozycje w zakresie realizacji dodatkowych warunkéw rokowan:
(np. termin zawarcia umowy, sposob rozliczenia, inne istotne warunki)

.......................................................................................................................

OSWIADCZENIA UCZESTNIKA:
Oswiadczam, ze:

1) Zapoznalem/am si¢ z warunkami rokowan zawartymi w ogloszeniu o rokowaniach oraz z
opisem nieruchomosci stanowigcym zatacznik nr 1 do Zarzadzenia nr 75.2026 Wéjta Gminy
Brochéw z dnia 01 pazdziernika 2026r. i nie wnosze do nich zastrzezen.

2) Stan techniczny, prawny i faktyczny nieruchomosci jest mi znany. Dokonalem/am ogledzin
nieruchomosci* / Zrezygnowatem/am z ogl¢dzin nieruchomosci* (*niepotrzebne skreslic).

3) Zapoznalem/am si¢ z tresciag ksiggi wieczystej PL10/00043145/5 prowadzonej przez Sad
Rejonowy w Sochaczewie oraz z wypisem z rejestru gruntéw dla dziatki nr 89, obreb 0004
Brochéw.

4) Wyrazam zgode na przetwarzanie moich danych osobowych przez Urzad Gminy Brochow na
potrzeby przeprowadzenia niniejszego postgpowania rokowaniowego, zgodnie z
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r.
w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w
sprawie swobodnego przeptywu takich danych (RODO).

5) W przypadku wylonienia mnie jako nabywcy nieruchomosci zobowiazuje si¢ do:

a) zawarcia umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego w terminie i miejscu wskazanym
przez Wéjta Gminy Brochéw,

b) zaplaty ustalonej w rokowaniach ceny przed podpisaniem aktu notarialnego,
pomniejszonej o wniesiong zaliczke,

c) pokrycia kosztow notarialnych i sadowych zwigzanych z zawarciem umowy.

6) Jestem $wiadomy/a, ze w przypadku odstgpienia od zawarcia umowy lub niestawienia si¢ w
wyznaczonym terminie bez usprawiedliwienia, wplacona przeze mnie zaliczka przepada na
rzecz. Gminy Brochéw i nie podlega zwrotowi.

7) Oswiadczam, ze wszystkie informacje zawarte w niniejszym zgloszeniu sa prawdziwe i

kompletne.



ZALACZNIKI DO ZGLOSZENIA:
O kopia dowodu wptaty zaliczki w wysokosci 21 000 zt na rachunek Gminy Brochéw

I kopia dokumentu tozsamosci (dotyczy 0séb fizycznych)

O aktualny wypis z Krajowego Rejestru Sadowego / Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci
Gospodarczej (dotyczy podmiotéw wpisanych do rejestru, wystawiony nie wezesniej niz 3 miesigce
przed terminem rokowan)

O petnomocnictwo w formie pisemnej z podpisem notarialnie pos§wiadczonym lub w formie aktu
notarialnego (w przypadku dziatania przez petnomocnika)

O kopia dokumentu tozsamosci petnomocnika (w przypadku dzialania przez petnomocnika)
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...............................................................

(wlasnoreczny podpis uczestnika / petnomocnika)

POUCZENIE:

1. Zgloszenie nalezy ztozyé w zamknigtej kopercie opatrzonej dopiskiem ,,Rokowania — dzialka
nr 89 obreb Brochow“ w Urzedzie Gminy Brochow, Brochéw 125, 05-088 Brochow, nie
pbzniej niz do dnia 30 pazdziernika 2026 r. do godz. 16:00.

2. Zgloszenia ztozone po uplywie wyznaczonego terminu nie bgda rozpatrywane.

3. Zaliczke w wysokosci 21 000 zI nalezy wplaci¢ na rachunek bankowy Gminy Brochow:
Warszawski Bank Spéldzielczy Warszawa Oddzial Brochéw Nr 05 8015 0004 0500 1111
2011 0193 z dopiskiem ,,Zaliczka — rokowania dziatka nr 89 obr¢b Broch6w* w terminie
do dnia 30 pazdziernika 2026 r. (wlacznie), w taki sposob, aby w dniu 30 pazdziernika kwota
zaliczki znajdowala si¢ na koncie Gminy Brochéw.
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mgr inz. Piotr Szymarski



