UCHWALA NR VII/45/2011
RADY GMINY BROCHOW

z dnia 29 czerwca 2011 r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czeSci wsi Konary-Leg i Wolka Smolana

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 poz. 1591 z 2001r., Nr 23 poz.220, Nr 62 poz. 558, Nr
113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271, Nr 214 poz. 1806 z 2002r., Nr 80 poz. 717, Nr 162 poz. 1568 z
2003r., Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, Nr 167 poz. 1759 z 2004r., Nr 172 poz. 1441, Nr
175 poz. 1457 z 2005r., Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337 z 2006r., Nr 138 poz. 974, Nr 173
poz. 1218 z 2007r.), art. 20 ust.l Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr
141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225
poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880, z 2008r. Nr 123 poz. 803, Nr 109 poz. 1227, Nr 201 poz.
1237, Nr 220 poz. 1413, z 2010r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106 poz. 675, Nr 119 poz.
804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043) oraz Uchwaly Nr XXX/167/2010 z
dnia 15 wrzesnia 2010r. Rada Gminy Brochéw uchwala, co nastepuje

Rozdzial I
Przepisy ogolne

§ 1.1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czeSci wsi Konary-
Eeg i Wélka Smolana zwany dalej ,,planem”, obejmujacy cze$é obszaru wsi Woélka Smolana i
Konary-Le¢g o powierzchni ok. 60ha
2. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone na rysunku planu sporzadzonym
w skali 1:1000 stanowigcym zalacznik do niniejszej uchwaty stanowia:
1) od strony pdinocnej — pélnocna granica dziatki Nr ewid. 214 i 212 w obrebie Woélka
Smolana,
2) od strony zachodniej — granica obr¢gbu Wélka Smolana, droga powiatowa nr ewid. 45,
3) od strony wschodniej — granica obr¢bu Konary-Leg, linia elektroenergetyczna WN
400kV, droga gminna Nr ewid. 58 w obrgbie Wolka Smolana,
4) od strony potudniowej — droga gminna Nr ewid. 45 w obrgbie Woélka Smolana,
potudniowa granica dziatki Nr ewid. 11/1, 34 1 33 w obrebie Konary-Eeg.
3. Zalacznikami do Uchwaly sa: )
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacy integralng czgs$¢ uchwaty — Zat. Nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — Zat. Nr 2
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy — Zat. Nr 3,
4) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami Studium - zatacznik Nr 4
§ 2.1. Plan zawiera ustalenia dotyczace:
1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,



2) zasady ochrony i ksztalttowania ladu przestrzennego,
3) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu oraz ograniczenia
w uzytkowaniu terenow,
4) zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,
5) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
6) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i obstugi
komunikacyjnej,
7) zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci,
8) sposoby tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow,
10) stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplatg z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci,
11) granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalone
na podstawie przepisow odrebnych,

2. Plan nie okresla: ,
1) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakazu zabudowy,
2) granic obszar6w wymagajacych scalen i podziatéw nieruchomosei,
3) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ze wzgledu na brak waloréw kulturowych
W obszarze planu.

3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne s obowigzujacymi ustaleniami
planu:

1) granice obszaru obj¢tego ustaleniami planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu oraz réznych zasadach
zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy,

4) przeznaczenie terenu,

5) klasy techniczne drég i ulic.

§ 3. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwa%y jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwala,

2) przepisach szczegblnych i odregbnych — nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z
aktami wykonawczymi oraz ogtaniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z
prawomocnych decyzji administracyjnych,

3) liniach rozgraniczajacych - nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o roznym
przeznaczeniu i r6znych warunkach zabudowy terenu,

4) liniach podzialu na dzialki budowlane (proponowane linie wewngtrznych podziatow)-
rozumie si¢ przez to linie podzialu wyznaczone stosownie do wartoéci kartometrycznej
rysunku, tj. z doktadnos$cia do 1 m.

5) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktdre
powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wiecej niz 50 % ogolnej
powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

6) obowigzujacych lub nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢
ustalong lub nieprzekraczalna granice usytuowania budynkéw w ich powierzchni zabudowy

- wyznaczong zgodnie z PN-ISO 9836 (okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych
i kubaturowych),

7) powierzchni biologicznie czynnej - nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinnoscia oraz wode powierzchniows na dzialce budowlanej, a takze 50% sumy
nawierzchni taraséw i stropodachow urzadzonych jako stale trawniki lub kwietniki na
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podlozu zapewniajacym ich naturalna wegetacje, o powierzchni nie mniejszej niz 10m?
stosownie do przepiséw szczegdlnych,

8) uslugi podstawowe - nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ gospodarcza, zakwalifikowana do
ushug nieuciazliwych zwigzanych z zaspakajaniem codziennych i powszechnych potrzeb
mieszkancéw, takich jak:

a) handel detaliczny, gastronomia,

b) naprawy, remonty, konserwacje sprzetow i urzadzen konsumentow,

¢) wyréb przedmiotéw na indywidualne zamowienie,

d) ustugi rekreacji, turystyki, wypoczynku,

e) ustugi bankowe, doradztwa gospodarczego,

f) niepubliczne komercyjne ustugi o§wiaty, zdrowia, opieki spoleczne;j i kultury,

9) uciazliwosci obiektow i urzadzen - nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wpltyw
danego przedsigwzigcia na $rodowisko oraz zdrowie i warunki zycia ludzi wynikajacy z
emisji gazéw, pyldw, zapachéw, hatasu, promieniowania itp.,

-10) maksymalnej wysokoS$ci zabudowy - jest to wysoko$¢ liczona od istniejacego poziomu
terenu do najwyzej potozonej krawedzi dachu (kalenicy),

11) intensywnos$ci zabudowy - udzial powierzchni ogélnej budynku (wszystkich kondygnacji)

w powierzchni dzialki.

§ 4.1. Ustala si¢ podzial obszaru na tereny o nast¢gpujacym przeznaczeniu:
1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone symbolem MN,
2) tereny zabudowy ustugowej rekreacyjno-turystycznej oznaczone symbolem US,
3) tereny las6w oznaczone symbolem ZL,
5) tereny wod powierzchniowych Ws, »
6) tereny infrastruktury technicznej — ujecie wod podziemnych oznaczone symbolem W
6) tereny drég publicznych w kategoriach:
a) ulicy zbiorczej- KDZ
b) ulic lokalnych - KDL
c¢) ulic dojazdowych — KDD
6) tereny komunikacji - ciggi pieszo-jezdne - KP],

Rozdzial 11
Ogoélne ustalenia Planu

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowigzuje:

1) dostosowanie architektury obiektéw do tradycyjnej, regionalnej zabudowy, co sprzyja
poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych,

2) ksztaltowanie gabarytow zabudowy w sposéb nie zaktdcajagcy harmonii kraJ obrazu, a w
szczego6lnosci ograniczenie wysokosci budynkéw do 2 kondygnacji,

3) realizacja ogrodzen przy drogach publicznych w linii rozgraniczajacej ulic ustalonej w planie
lub poza nimi w granicach dzialki; zakaz stosowania prefabrykowanych ogrodzen -
obowigzuje stosowanie ogrodzen azurowych,

4) zachowanie ustalonej planem intensywnoséci zabudowy przez realizacje stosownej wielko$ci
powierzchni biologicznie czynnej,

5) zakaz sytuowania wolnostojacych trwale zwigzanych z gruntem i zawieszonych na obiektach,
urzadzen reklamowych, ograniczenie powierzchni reklamowych do wielkosci 4m”

6) ksztaltowanie pasdéw zieleni w liniach rozgraniczajacych ulicy KDZ,



7) utrzymywanie obiektow oraz stosownego do funkcji obiektu zagospodarowania dziatki we
wlasciwym stanie technicznym 1 estetycznym
2. Ponadto obowiazuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
okreslone w Rozdziale III.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu
kulturowego.

1. Tereny we wsi Wolka Smolana i Konary objete sa forma ochrony przyrody jako otulina
Kampinoskiego Parku Narodowego.

2. Ustala sie zasady ochrony i ksztaltowania srodowiska przyrodniczego:

1) w granicach objetych planem wprowadza si¢ zakaz lokalizacji:

a) przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko, za wyjatkiem realizacji
inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego.

2) prowadzenie czynnej ochrony ekosystemow lesnych,

3) realizacje zieleni wzdtuz gléwnych ciagéw komunikacyjnych,

4) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych no$nik6w energii m.in.: gaz,
energia elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki lub odnawialne
zrédla energii,

5) ochrone i utrzymanie istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych
i $rodpolnych (poprzez ksztattowanie linii zabudowy) dla zachowania ciaglosci korytarzy
ekologicznych oraz zachowanie naturalnego uksztattowania powierzchni terenu,

6) zagospodarowanie co najmniej 60% (w zaleznosci od przeznaczenia) powierzchni dziatki
budowlanej zielenig urzadzona w postaci drzew i krzewéw gatunkéw rodzimych, zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograﬁcznyml z dominacja drzew lisciastych oraz
gatunk6w odpornych na zanieczyszczenia,

7) zachowanie oczek wodnych oraz pozostavvleme pasa wolnego od zabudowy i ogrodzen 0
szerokosci 3m od gérnej krawedzi skarpy rowdw i zbiornikéw wodnych, zakaz zasypywania oraz
prowadzenia prac mogacych powodowa¢ zmiany stosunkéw wodnych,

8) zachowanie rzezby terenu,

9) zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztaltowanie ogrodzen w sposéb umozliwiajacy
migracj¢ drobnych zwierzat — stosowanie ogrodzen bez podmuréwek lub z przerwami w
podmuréwce co 1,5m, ogrodzenia azurowe.

10) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyﬁkacp
akustycznej terenow ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

11) eksploatacja instalacji nie powinna powodowaé przekroczenia standardow jakosci
powietrza poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ posiada tytul prawny.

§ 7. Zasady zagospodarowania przestrzeni publicznych.
1. Ustala sie nastepujace przestrzenie publiczne

1) ulice wg kategorii oznaczone odpowiednio symbolami o szerokosci w liniach
rozgraniczajacych:

a) KDZ zbiorcza —20m,

b) KDL lokalne - 12m,

¢) KDD dojazdowe — 8m -10m,

2. Dla terenéw wymienionych w ust. 1 pkt 1 dopuszcza si¢ sytuowame obiektow
budowlanych i urzadzen zgodnie z przepisami szczegdlnymi 1 w uzgodnieniu z zarzadeq drogi.



3. Obowigzuje zakaz sytuowania urzadzen reklamowych wolnostoj acych trwale zwiazanych z
gruntem w liniach rozgraniczajacych ulic.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
komunikacji.

Obowigzuja. nastquj ace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;:

1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajacg lub
rownoczesng realizacjq sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

a) wzdluz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza liniami
rozgraniczajacymi ulic przy zachowaniu przepiséw odrebnych,

b) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczeg6lnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan
terenowych, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczefistwa na to pozwala]ac za
zgoda zarzadcy drogi,

c) na terenie dzialek budowlanych sie¢ powinna byé prowadzona w maksymalnym
stopmu po granicach wlasnosci i wzdluz istniejacych systemOw technicznego

uzbrojenia terenu,

d) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektéw budowlanych i urzadzen
uzbrojenia terenu,

) zabrania si¢ umieszczania urzadzen infrastruktury (w tym liniowych) w liniach
rozgraniczajacych drogi powiatowej —  odstepstwa, w szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach moga nastapi¢ wylgcznie za zgoda zarzadcy drogi. Warunki powyzsze
nie dotycza przylaczy,

f) dopuszcza sie wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji 1nfrastruktury technicznej o
powierzchni wynikajacej z technologii.

3. Mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy 1sm1ejqcych urzadzen nadziemnych i podziemnych
uzbrOJema terendw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem. W przypadkach
kolizji planowanego zagospodarowania terenu z urzadzeniami energetycznymi wnioskodawca
poniesie koszty niezb¢dnej przebudowy.

4. Zaopatrzenie w wodg dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
wodociag gminny z ujeciem wody zlokalizowanym we wsi Konary Feg poprzez budowe sieci
rozbiorczej w ukladzie pierscieniowym, a w szczegdlnosci: ‘
a) zapewni¢ awaryjne zasilanie w wode dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony
ludnosci i spraw obronnych,
5. Uporzadkowana gospodarka $ciekowa w  systemie zbiorczej kanalizacji sanitarnej z
odprowadzenie $ciek6w na oczyszczalnie w Janowie;

a) dopuszcza sig tymczasowo szczelne zbiorniki na $cieki i okresowe wywozenie Sciekéw
na oczyszczalnie $ciekoéw w Janowie,

6. Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na
terenach zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia $ciekowe,
rowy przydrozne). Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢é wymagania
okreslone w przepisach dotyczacych ochrony $rodowiska.

7. Zaopatrzenie w energie elektryczng z sieci elektroenergetycznej Sredniego i niskiego

napigcia na warunkach technicznych ustalonych przez zarzadce sieci z zachowaniem
nastgpujacych warunkow:



a) zabezpieczenie zapotrzebowania mocy elektrycznej — 12-16kW na budynek w zabudowie
mieszkaniowej lub wedlug warunkoéw przylaczenia,

b) przylacza energetyczne Nn wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek ztaczowo - pomiarowych usytuowanych w linii rozgraniczajacej ulicy,

¢) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przylaczeniowej lokalizowaé w
liniach rozgraniczajacych ulic, w centralnej czgsci obszaru, dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow
poza liniami rozgraniczajacymi ulic — z mozliwoscia wydzielenia odr¢bnej dziatki (3m x 2m),
zgodnie z przepisami szczegblnymi, konieczno$é zapewnienia dostgpu do drogi publiczne;j,

d) w przypadku wzrostu zapotrzebowania mocy lub potrzeby rezerwowego zasilania odbiorcow,
wymagajacych zwigkszonej pewno$ci zasilania, powigzania projektowanej sieci z istniejaca
realizowa¢ na podstawie odrgbnych projektow w oparciu o warunki przylaczenia wydane przez
ZE wnioskodawcy,

e) zachowanie istniejacych linii elektroenergetycznych wysokich napigé 400kV, $rednich napiec
SN 1 niskich napi¢¢ Nn z mozliwo$cig przebudowy,

f ) wyznacza si¢ szerokos$¢ strefy ograniczonego zagospodarowania dla linii napowietrznych
400kV — 20m od skrajnego przewodu w kazda strong; w strefie tej obowigzuje:

- zagospodarowanie zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

- zakaz wprowadzania zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy o charakterze chronionym,

- dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych obiektéw budowlanych po uzyskaniu opinii zarzadcy sieci,

- zakaz nasadzen pod liniami elektroenergetycznymi drzew i krzewow tych gatunkéw, ktérych
naturalna wysokos¢ moze przekraczaé¢ 3m '

g) realizacja o$wietlenia ulicznego na terenach zwartej zabudowy w liniach rozgraniczajacych
ulic KDZ, KDL, KDD.

8. Zabezpieczenie w lacza telefoniczne z sieci administrowanej przez réznych operatoréw, w
tym zabezpieczenie awaryjna lacznoscig telefoniczna dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych
ochrony ludnosci i spraw obronnych.
1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zar6wno w formie tradycyjnej jak 1 wykorzystujac
nowe technologie,

2) ustala si¢ rozwéj systeméw telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne.

9. Rozwiazanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki
odpadami komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiérka odpadéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogo6lnodostepnych i wywoz na sktadowisko,

2) dopuszcza si¢ organizowanie malych kompostowni dla utylizacji odpadow organicznych.

10. Zaopatrzenie w cieplo w systemie indywidualnych i lokalnych Zrodel ciepta z
wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii.
11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:
1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej po zrealizowaniu gazociagdw sredniego
ciénienia,
2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celdw grzewczych i bytowych statych zbiornikéw na gaz

plynny.
12. na terenie objetym planem nie wystgpuja urzadzenia mehoracp wodnych, ani zmeliorowane
grunty.
1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odpiywu, ze szkoda dla
gruntow sasiednich.



13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z
zachowaniem nastgpujacych warunkdw:

a) KDZ - tereny komunikacji kolowej, ulica zbiorcza (droga powiatowa relacji Brochdw-
Strojec):

- szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych 20 m z poszerzeniem w miejscu skrzyzowan stosownie
do przepisow szczegdlnych lub wg wskazan na rysunku planu,

- ulica jednojezdniowa, dwupasmowa,

- obstuga terenéw przyleglych poprzez skrzyzowania - odstepstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi, '
- zachowuje si¢ istniejace, prawnie usankcjonowane zjazdy; ograniczenie liczby zjazdow w
procesie przeksztalcania i podzialow terenow.

b) 1-3 KDL - tereny komunikacji kotowej, ulice lokalne:

- rozstaw linii rozgraniczajacych - 12m,

- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,

- bezposrednia obstuga terendéw przylegtych, _

¢) 1-18 KDD - tereny komunikacji kotowej, ulice dojazdowe:

- rozstaw linii rozgraniczajacych — 10m-8m,

- ulice jednojezdniowe, dwupasmowe,

- bezposrednia obstuga terenow przyleglych,

- dopuszcza sig realizacje ulic w formie uktadéw jednoprzestrzennych,

d) 1-6 KPj — tereny komunikacji kotowej, ciagi pieszo — jezdne,

- rozstaw linii rozgraniczajacych - 5m-6m, ulice jednoprzestrzenne,

- bezposrednia obstuga terenéw przylegtych.

- ) uszczeglowienie elementéw istniejacego i projektowanego uktadu komunikacyjnego moze
- by¢ dokonywane w projektach technicznych bez zmiany podstawowych parametréw.

14. Ustala si¢ nastgpujace zasady zagospodarowama pasé6w drogowych i ulicznych
wymienionych w ust. 13.

a) dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek rowerowych 1 pieszych w liniach rozgraniczajacych ulic
KDZ, KDL,

d) ogrodzenie od strony ulic nalezy sytuowaé w ustalonych planem liniach rozgraniczajacych ulic
lub w granicach dziatek.

¢) odprowadzenie woéd opadowych z paséw drogowych za pomoca urzadzea do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, urzadzenia $ciekowe).

15. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu, w pozostalych przypadkach zgodnie z przepisami
odregbnymi.

16. Ustala si¢ nastgpujace zasady parkowania:

a) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych ulic o szerokosci
min. 12 m, :

b) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:

- dla terenéw ustug - 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowe;j budynkow lub
100 miejsc konsumpcyjnych, ,

- dla zabudowy mieszkaniowej min. 2 miejsca parkingowe na dziatce budowlanej lub 1,5 miejsca
na mieszkanie

c) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikéw wymienionych w pkt. 16b) wiasciciele
posesji zapewniaja na terenach w granicach wlasnej dziatki.



Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terendéw i ksztaltowania zabudowy

§ 9.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1-12MN, 14MN, 15SMN,
16MN, 18MN, 20MN ustala si¢: .
1) funkcje podstawowg - zabudowa mieszkaniowa  jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszacymi;
2) funkcje uzupelniajaca - ushlugowa w zakresie ustug podstawowych oraz letniskowa (o
charakterze rekreacji indywidualnej),
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planuiz § 8 ust.15 oraz

w odleglosci 12m od granicy laséw,

b) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych, drég wewnetrznych 1 dojazdow
istniejacych 1 wydzielonych w trakcie podziatow;
¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 60 % povmerzchm dziatki
budowlane;,
d) wskaznik wielkosci powierzchni zabudowy nie moze przekracza¢ 30%,
e) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci prowadzonej dziatalnosci ushugowej do granic terenu, do
ktérego inwestor posiada tytul prawny,
f) funkcja ustugowa moze by¢ laczona z funkcja mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane - lokal ustugowy nie powinien przekracza¢ 40% powierzchni uzytkowej budynku,
dopuszcza si¢ realizacje funkcji uslugowej z zakresu turystyki i rekreacji na wyodrebnionej
dzialce,
g) wyklucza si¢ realizacj¢ przedsigwzi¢¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko oprocz
przedsigwzig¢ (infrastrukturalnych) z zakresu uzbrojenia terenu i dopuszczonych przepisami
odrebnymi,
h) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej,
i) na dzialkach o szeroko$ci mniejszej niz 18 m dopuszcza si¢ lokalizacje¢ budynkéow
mieszkalnych i gospodarczych przy granicy dziatki,
j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych o powierzchni do 35m? przy granicy
dziakki, _
k) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinne;j,
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowe;j i ustugowej 2 kondygnaqe (do 9m),
b) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18m,
¢) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 5 m,
d) dachy budynkéw mieszkalnych dwu- lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45°, uklad
kalenic gtownych roéwnolegle do ulicy lokalnej (na terenach przylegtych do ulic),
e) formy zabudowy nawigzujace do architektury regionalnej i krajobrazu,

5) zasady i warunki podzialu nieruchomosci:
a) zgodnie z rysunkiem planu z doktadnoscig stosownie do warto$ci kartometrycznej mapy
tj.+/- 1m lub z zachowaniem warunkéw pkt b) — f)
b) minimalna powierzchnia dziatki — 1500m?,
-~ ¢) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 22m, ‘
~d) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos¢ dojazdowych droég wewnetrznych 5 m dla dhugosei
- dojazdu do 100 m, dla dojazddéw powyzej 100 m wydzieli¢ ulice dojazdowe o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 10 m,



¢) dopuszcza si¢ podzialy i scalenia nieruchomodci w celu powickszenia sasiedniej
nieruchomosci, regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami oraz poszerzenia
wydzielonych drog wewnetrznych, dojazdéw do min.5m w liniach rozgraniczajacych.

§ 10.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 13MN, 17MN, 19MN ustala
sie:
1) funkcj¢ podstawowa - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszacymi,
2) funkcj¢ uzupetniajaca - ustugowa w zakresie ushig podstawowych oraz turystycznych i
rekreacyjnych, :
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu i z § 8 ust.15 oraz
w odleglosci 12m od granicy lasu,
b) obsluga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych, drég wewnetrznych i dojazdow
istniejacych 1 wydzielonych w trakcie podziatéw,
¢) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mnlejszej niz 60 % powierzchni dziatki
budowlane;j,
d) wskaznik wielko$ci powierzchni zabudowy nie moze przekraczaé 40%,
e) ograniczenie wszelkiej uciazliwosci prowadzonej dziatalnosci ushugowej do granic terenu, do
ktérego inwestor posiada tytut prawny,
f) funkcja ustugowa moze by¢ aczona z funkcjg mieszkaniowa jako powierzchnie uzytkowe
wbudowane lub jako obiekty wolnostojace,
g) wyklucza si¢ realizacje przedsigwzigé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
. wyjatkiem lokalnych urzadzen i obiektéw infrastruktury techmczneJ stuzacych realizacji celu
* publicznego oraz okreslonych w przepisach odrebnych,
h) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojacej, dopuszcza si¢ zabudowe
blizniacza,
i) na dzialkach o szeroko$ci mniejszej niz 18 m dopuszcza sie lokalizacje budynkéw
- mieszkalnych i gospodarczych przy granicy dzialki,
j) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych o pow1erzchn1 do 35m’ przy granicy

dziakki,
k) dopuszczalny pozmm hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mleszkanloweJ
jednorodzinne;j,
4) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej 2 kondygnacje w tym
~ poddasze uzytkowe (9m);

b) maksymalna wysoko$¢ budynkéw garazowych i gospodarczych do 6 m, "

c) szerokos¢ elewacji frontowej budynkéw mieszkalnych do 18m,

d) dachy budynkéw mieszkalnych dwu lub wielospadowe o nachyleniu potaci 30-45°, uklad
kalenic giéwnych réwnolegle do ulicy zbiorczej i lokalnej na dziatkach przylegtych,

e) formy zabudowy nawiazujace do architektury regionalne;j i krajobrazu,

5) zasady i warunki podzialu nieruchomosci:

a) zgodnie z rysunkiem planu z doktadnodcig stosownie do wartosci kartometrycznej mapy
tj.+/- 1m lub z zachowaniem warunkéw pkt b)—g),

b) minimalna powierzchnia dziatki — 1500m>,

¢) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 22m,

d) przy podziale terenu uwzgledni¢ szerokos$¢ dojazdowych drég wewnetrznych 5 m dla
dlugosci dojazdu do 100 m, dla dojazdéw powyzej 100 m wydzielié¢ ulice do;azdowe 0
szerokosci w liniach rozgraniczajacych 10 m,
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e) dopuszcza si¢ podzialy i scalenia nieruchomosci w celu powigkszenia sasiedniej
nieruchomosdci, regulacji granic miedzy sasiadujacymi nieruchomosciami oraz
poszerzenia wydzielonych drég wewnetrznych, dojazdéw do min.5Sm w liniach
rozgraniczajacych.

§ 11.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem US ustala sie:
1) funkcje podstawowa - zabudowa ustug turystycznych, sportowych, rekreacyjnych zwigzana z
dzialalno$cia w zakresie turystyki, sportu, rekreacji, wypoczynku,
2) funkcje uzupelniajaca — zabudowa ushigowa w zakresie dzialalno$ci zwigzanej z
zakwaterowaniem 1 wuslugami gastronomicznymi, obiekty obstugi technicznej funkcji
podstawowej, zabudowa bezposrednio zwigzana z funkcja podstawowa, ustugi w zakresie handlu
detalicznego, o$wiaty, zdrowia, opieki spolecznej i kultury oraz obiekty malej architektury,
zielen urzadzona, zabudowa mieszkaniowa dla prowadzacych dziatalnos¢ i zarzadzajacych;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu,
b) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 70 % powierzchni obszaru,
¢) uciazliwo$é dla $rodowiska wywolana funkcjonowaniem obiektéw i urzadzen nie moze
wykraczaé poza granice terenu, do ktorego inwestor ma tytul prawny,
d) dopuszcza si¢ organizacj¢ imprez masowych,
e) obstuga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych, drég wewnetrznych i dojazdow
wydzielonych w trakcie podziatow;
f) realizowanie obiektow o funkcji podstawowej w pierwszej kolejnosci lub tacznie z funkcja
uzupelniajaca, dopuszcza si¢ samodzielng realizacje ustug w zakresie handlu detalicznego,
oswiaty, zdrowia, opieki spotecznej 1 kultury,
g) zabudowa mieszkaniowa dla zarzadzajacych realizowana Jako powierzchnia wbudowana,
h) zakaz lokalizacji obiektow tymczasowych,
1) zachowanie stosunké6w wodnych.
4) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysoko$¢ budynkéw do 8m,
b) uklad polaci dachowych - dachy dwu lub wielospadowe, kat nachylenia potaci 20-45°,
¢) obowiazuje staranna architektura i jej dostosowanie gabarytem i forma do tradycji architektury
regionalnej, z uwzglednieniem wymogéw technologicznych, h

5) zasady i warunki podzialu i scalania nieruchomosci:
a) dopuszcza sig podzialy terenu z zachowaniem przepiséw odrgbnych,
b) powierzchnia wydzielanych dziatek powinna znalezé uzasadnleme W programie
funkcjonalnym obiektu,
c¢) wydzielone drogi wewngtrzne - dojazdy do dziatek nie moga by¢ qusze niz 5 m
w liniach rozgraniczajacych.

§ 12.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem ZL, 1ZL ustala sig:

1) funkcje podstawowa - ekologiczna; tereny leSne zapewniajace zachowanie réwnowagi
srodowiska przyrodniczego;
2. -zasady zagospodarowania terenu
a) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbednych sieciowych elementéow urzadzen infrastruktury
technicznej,
b) urzadzenie ciagéw spacerowych,
¢) zakaz zabudowy kubaturowej,
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d) dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinna na terenie 1ZL w oznaczonych
liniach zabudowy (poza uzytkiem lesnym) — zasady zagospodarowania i ksztaltowania
zabudowy jak na terenie 16MN,

e) przywrécenie i utrzymanie wilasciwego stanu gatunkowego drzewostanéw zgodnie z
rodzajem siedliska,

f) linie zabudowy dla budynkéw wyznacza sie w odleglosci 12m od granicy lasow —
odstepstwa zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 13.1. Dla terenéw zwigzanych z infrastruktura techniczna oznaczonych symbolem W —
obiekty i urzadzenia zaopatrzenia w wode ustala si¢ warunki zabudowy i zagospodarowania
terenow:

1) obowigzuje staranne zagospodarowanie oraz architektura budowli harmonizujaca z
krajobrazem i wynikajaca z potrzeb technologicznych,

2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi bezposredniej strefy
ochronnej studni,

3) zaleca si¢ obsadzenie granic lokalizacji zielenia.

§ 14.1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu éymbolem Ws - tereny okresowych wod
powierzchniowych, ustala sie:

2. zasady zagospodarowania:

1) utrzymanie w stanie naturalnym lub zblizonym do naturalnego obnizenia terenowego
okresowo wypelnionego woda, dopuszcza sie prace konserwacyjne i urzadzenie zbiornika
wodnego z obudowg biologiczna — zakaz likwidacji i zabudowy,

2) wszelkie zagospodarowanie musi by¢ podporzadkowane powszechnemu, zwyklemu lub
szczegolnemu korzystaniu z wod, o ktérym mowa w przepisach odrebnych.

§ 15. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania
terenow: '

1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje moga pozosta¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu,

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i konicowe
§ 16. Stawki procentowe shuzace naliczaniu oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomogci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala sie wysokosci 20%
§ 17. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brochéw.
§ 18. 1. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewodztwa Mazowieckiego.
2.Uchwala podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr VI1/45/2011
Rady Gminy Brochdéw

z dnia 29 czerwca 2011 r.

Rozstrzygniecie 0 sposobie realizacii zapisanych w .. Miejscowym planie zagospodarowania

przestrzennego czesSci wsi Konary-Leg 1 Wo6lka Smolana” inwestycji z  zakresu

infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy.

Do zadan wiasnych gminy z zakresu infrastruktury technicznej wynikajacych z w/w planu
nalezy przebudowa i budowa drég publicznych: ulic lokalnych KDL, dojazdowych KDD, sieci
infrastruktury technicznej: sieci wodociagowej, kahalizacji sanitarnej, oSwietlenia ulic. Sposob
realizacji przedmiotowych inwestycji ustala si¢ nastgpujaco:

1. wykup gruntu w celu realizacji nowych drég i poszerzenia istniejacych do wymaganych
parametrow - obciazenie gminy z tego tytutlu ksztattuje si¢ na obecne ceny w wysokosci ok.
1 441 000,-zt. Wykup nastgpowaé bedzie sukcesywnie — etapowo do 2016r. 1 w pierwszym
etapie powinien obejmowac tereny przeznaczone pod ulice lokalne.

2. budowa sieci wodociggowej (rozbudowa istniejacych systemoéw). Koszt ksztaltuje si¢ na
poziomie ok. 695 000,-zl. Realizacja wedlug potrzeb.

3. budowa sieci kanalizacji sanitarnej. Koszt ok. 2 190 000,-z1

4. Realizacja oswietlenia ulic - koszt ok. 224 310,-z1

6. budowa i modernizacja (utwardzenie + chodniki) istniejacych i planowanych ulic - obcigzenie

gminy z tego tytutu ksztattuje si¢ na obecne ceny w wysokosci ok. 4 905 490,- zl. Priorytetem jest

modernizacja istniejacego uktadu ulic lokalnych.

Powyzsze zadania sq przewidziane do realizacji w latach 2012- 2026 i w tym okresie beda

obcigzaé budzet gminy.




Zalacznik Nr 4

do Uchwaly Nr V11/45/2011
Rady Gminy Brochow

z dnia 29 czerwca 2011 r.

Stwierdzenie zgodnosci Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego cze$ci wsi

Konary-Leg, Wolka Smolana” z ustaleniami ..Studium uwarunkowan i kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Brochéw”

Na podstawie art.18 ust.2 pkt 5 i art.40 Ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 142 poz.1591 z 2001 r. z p6zniejszymi zmianami), art.
20 ust.1 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz.717 z péZniejszymi zmianami) stwierdza si¢:

§1
.Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego cz¢sci wsi Konary-Leg, Wolka
Smolana” jest zgodny zustaleniami ,,Studium uwarunkowan i  kierunkéw

zagospodarowania przestrzennego gminy Brochow”.

UZASADNIENIE
Obszary objete opracowaniem Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
cze$ci wsi Konary-Leg, Wolka Smoléna” zostaly okre$lone w ,,Studium” w ramach strefy
ksztaltowania ukladéw osadniczych ograniczonych walorami s’rodgwiska, jako tereny
potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej Zgodnie z zapisem
o realizacji polityki przestrzennej, dla terenéw potencjalnego rozwoju zainwestowania

wymagane jest sporzadzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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