UCHWALA NR X/67/2011
RADY GMINY BROCHOW
z dnia 28 listopada 2011 roku

w sprawie: Zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania

przestrzennego gminy Brochow

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (tekst jednolity Dz. U. z 2001 r. Nr 142 poz. 1591; z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz.
558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 poz. 1271 i Nr 214 poz. 1806; z 2003 r. Nr 80 poz. 717,
Nr 162 poz. 1568; z 2004 r. Nr 102 poz. 1055, Nr 116 poz. 1203, 167 poz.1759; z 2005r. Nr 172
pox.1441, Nr 175 poz. 1457; z 2006r. Nr 17 poz. 128, Nr 181 poz. 1337, z2007r. Nr 138 poz. 974,
Nr 173 poz. 1218, z 2008r. nr 18 poz. 1111, Nr 223 poz. 1458, z 2009r. Nr 52 poz. 420, Nr 157
poz. 1241, z 2010r. Nr 28 poz. 142 i 146, Nr 40 poz. 230, Nr 106 poz. 675) oraz art. 12 ust. 1 i art.
27 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, z 2005r. Nr 113 poz. 954, Nr 130
poz. 1087, z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007r. Nr 127 poz. 880, z 2008r. Nr 199
poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, nr 220 poz. 1413, z 2010r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474, Nr 106
poz. 675, Nr 119 poz. 804, Nr 130 poz. 871, Nr 149 poz. 996, Nr 155 poz. 1043, z 2011r. nr 32
poz. 159, nr 153 poz. 901) oraz Uchwaly Nr XXX/168/2010 Rady Gminy brochéw z dnia 15
wrzesénia 2010r., Rada Gminy Brochéw uchwala, co nastgpuje:

§ 1. 1. Uchwala si¢ Zmiang¢ Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego

gminy Brochéw dla terenéw polozonych we wsiach Lasocin, Olszowiec.

2. Zmiana polityki przestrzennej gminy dotyczy fragmentéw terendw we wsi Lasocin i Olszowiec
wskazanych na zalaczniku graficznym.
3. Zalacznikami do Uchwaly sa:
1) Tekst Studium - Kierunki Zagospodarowania przestrzennego — Zat. nr 1, w formie
ujednolicone;.
2) Rysunek Studium — Kierunki zagospodarowania przestrzennego w skali 1:20 000 — Zat. Nr 2,

3) Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag wniesionych do projektu studium — Zat. Nr 3.

§ 2. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Brochow.
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§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.
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WOJT GMINY BROCHOW

ZMIANA DLA TERENOW POEOZONYCH WE WSIACH:
LASOCIN, OLSZOWIEC

Zalacznik Nr 1

do Uchwaty Nr X/67/2011
Rady Gminy Brochéw

z dnia 28 listopada 2011 roku
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mgr Ewa Baranowska
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Opracowanie zmiany studium:
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z siedzibg w Warszawie WA-154
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Dokument pod nazwg ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Brochéw" jest podstawg koordynacji wszystkich miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, decyzji i przedsigwzigé realizacyjnych samorzadu, jest bowiem opracowaniem
okreslajacym polityke w zakresie gospodarki przestrzennej gminy. W Studium uwzglednione
powinny by¢ ustalenia strategii rozwoju wojew6dztwa zawarte w planie zagospodarowania
przestrzennego wojewodztwa. Studium nie jest przepisem gminnym i nie stanowi podstawy do
wydania decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu.

W studium okresla si¢ w szczegblnosci:
e obszary objete lub wskazane do objecia ochrona na podstawie przepiséw szczeg6lnych,
e lokalne wartosci zasob6w $rodowiska przyrodniczego i zagrozenia Srodowiskowe,
e obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej, w tym wylaczone z zabudowy,

e obszary zabudowane, ze wskazaniem w miar¢ potrzeby, terenéw wymagajacych J
przeksztatcen lub rehabilitacji,

¢ obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe, ze wskazaniem, w miarg potrzeby,
obszar6w przewidzianych do zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjnej,

e Kkierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej, w tym obszary, na ktérych
bedg stosowane indywidualne i grupowe systemy oczyszczania $Sciek6w, a takze tereny
niezbgdne do wytyczania $ciezek rowerowych,

e obszary, dla ktérych sporzadzanie miejscowych planéw zagospodarowania prze-
strzennego jest obowigzkowe na podstawie przepiséw szczegdlnych lub ze wzgledu na
istniejace uwarunkowania,

e obszary, ktére moga by¢ przeznaczone pod zabudowe mieszkaniowa wynikajaca z
potrzeby zaspakajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowe;.

Studium tworzy ramy przestrzenne dla realizacji ustalonych kierunkéw programu rozwoju
spoleczno - gospodarczego. J

Dokument ten odgrywa rol¢ w ksztaltowaniu struktury funkcjonalno - przestrzennej jako
Srodek informacji o mozliwosciach i ograniczeniach w odniesieniu do poszczegdlnych obszaréw.

W zwiqzku ze zmianq polityki przestrzennej gminy odnosnie zagospodarowania w czesci
wsi Lasocin, Olszowiec, Rada Gminy Brochéw podjeta Uchwate Nr XXX/168/2010 z dnia 15
wrzesnia 2010r. w sprawie przystqpienia do sporzqdzenia ,,Zmiany studium uwarunkowarn i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brochéw” okreslajgc jako zakres zmian
tereny polozone w obrebach geodezyjnych Lasocin, Olszowiec w wielokqcie ograniczonym drogq
powiatowq (na zachodzie), ciekami (na péinocy i czeSciowo potudniu) oraz terenami
potencjalnego rozwoju zabudowy rekreacyjnej. Powyzsza sytuacja ma zwiqzek z planowanym
zagospodarowaniem w postaci pola golfowego, na rozwdj, kidrego wyznaczone juz byly tereny w
obowiqzujqcym Studium. W wyniku szczegétowej analizy lokalizacji przedsiewziecia i
uwarunkowan terenowych zaszla potrzeba przeznaczenia sqsiednich gruntéw na w/w cel. Nie
bez znaczenia jest tez polozenie przedmiotowych obszaréw w sqsiedztwie terenéw o wysokich
walorach krajobrazowych i Srodowiska przyrodniczego, co stanowi tzw. ,,warto$é dodanq” przy



lokalizacji inwestycji oraz wynikajacq z tych uwarunkowan presjq urbanizacyjng w zakresie
Jfunkcji rekreacyjnych.

Tres¢ zmiany ,,Studium” wyrdzniono kursywq.

Ponizej przedstawiono miejscowe uwarunkowania, ktére zdefiniowano w trakcie sporzadzania
diagnozy stanu gminy, w podziale na stanowigce szansg¢ rozwoju i zagrozenie rozwoju.

UWARUNKOWANIA INSPIRUJACE ROZWOJ

Wysokie walory przyrodniczo - krajobrazowe Kampinoski Park Narodowy wraz z otuling
(Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu), 2 rezerwaty przyrody, dolina Wisly i
Bzury, zwarty kompleks laséw, ktére wchodza w skiad systemu ekologicznego ECONET -
POLSKA, czynniki te korzystnie oddzialywaja na $rodowisko, tworzac zaplecze dla
rozwoju funkcji ekologicznych, rekreacyjnych, turystycznych.

Wartosci bioklimatyczne obszaru umozliwiajace rozwdj funkcji wypoczynkowych.

Gmina posiada obiekty dziedzictwa kulturowego, zespoty dworsko - parkowe, koséciét w
stylu obronnym, historyczne ukfady ruralistyczne z zabudowa o cechach regionalnej
architektury, stanowiska archeologiczne, co mozna wykorzystaé rozwijajac funkcje
turystyczng. Zespoly dworsko - parkowe w Brochowie i Tulowicach sq w dobrym stanie
technicznym.

Mozliwo$¢ uzupelniania Zrédet dochodéw gospodarstw rolnych wskutek przydatnosci
terenéw dla rozwoju agroturystyki, szczeg6lnie w p6inocnej czesci gminy w dolinie Wisty
i Bzury.

Wystepowanie z16z kopalin pospolitych (Janéw, Plecewice), stwarza mozliwo$¢ rozwoju
w oparciu o ich wydobycie i przetwarzanie (Plecewice).

Zmienia si¢ korzystnie struktura gospodarki, wzrasta liczba podmiotéw gospodarczych,
w wigkszosci jest to sektor prywatny, liczba podmiotéw gospodarczych na 1000 Mk
miesci si¢ w granicach sredniej dla powiatu sochaczewskiego.

Dominacja gospodarki rolnej indywidualne;j.

Sasiedztwo aglomeracji warszawskiej stwarza mozliwo$é aktywizacji gospodarczej w
oparciu o rozw¢j funkcji rekreacyjnych powigzanych z wykorzystaniem waloréw
przyrodniczych i kulturowych.

Rozwéj wytwoérezoscei i rzemiosta zorientowany na sgsiedztwo miejskiego rynku zbytu
(Sochaczew); wyksztalcony obszar aktywizacji gospodarczej (wie§ Plecewice) -sprzyja
rozwojowi gospodarczemu i wykorzystaniu istniejagcych rezerw sity roboczej.

Prawie stuprocentowy udziat indywidualnego budownictwa mieszkaniowego w
zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych.

Korzystna sytuacja gminy w zakresie wyposazenia w zbiorowe systemy infrastruktury
technicznej, ksztaltujaca si¢ na poziomie powyzej $redniej w regionie:

- dobrze rozwinigta sie¢ wodociggowa w poludniowej czeSci gminy (wskaznik
zwodociggowania 48 %),



- sukcesywnie porzadkowana gospodarka Sciekowa - istniejgca oczyszczalnia $ciekow
w Tulowicach przejmie $cieki z teren6w zurbanizowanych w gminie,

- porzadkowana gospodarka odpadami statymi bytowo - gospodarczymi, z wywozem
odpad6éw na sktadowisko poza obszarem gminy,

- wysoki stopien telefonizacji - pelne zaspokojenie potrzeb.

Planowana dostgpnos¢ do linii elektroenergetycznych WN 110 kV, co umozliwi rozwdj
inwestycji o zapotrzebowaniu powyzej 1 MW.

Korzystny dla rozwoju uklad komunikacyjny zar6wno w relacjach wewngtrznych
obszaru gminy z jej osrodkiem administracyjno - ustugowym jakim jest zespét wsi
Brochéw - Janéw i osrodkami ustugowo - gospodarczymi, jak i w powigzaniu z obszarami
sasiednimi w skali regionalnej. Modernizacja drogi wojewddzkiej Nr 575 do klasy G
(gléwnej) i realizacji przeprawy mostowej przez Wiste na wysokosci Nowy Secymin -
Chociszewo (droga krajowa Nr 62) wzmocni powigzania z uktadem krajowym.

Dobry stan techniczny istniejacej bazy o§wiatowe;j.

Korzystna struktura budzetu gminy - wskaznik udzialu dochodéw wiasnych w budzecie
gminy wynosi ok. 50 % i jest wyzszy od $redniej krajowe;j.

Wskaznik bezrobocia maleje, ludno$é posiada inicjatywe i wykazuje si¢ przedsigbior-
czoscia. Poziom bezrobocia w granicach $redniej wojewddzkie;.

Nastgpuja korzystne zmiany prawne (uwarunkowania zewnetrzne) dotyczace finanséw
gmin, wzro$nie udzial gmin w podatkach od os6b fizycznych i prawnych, mozliwosé
uczestniczenia gminy w dziatalnosci gospodarcze;j.

Wystepowanie terendw ofertowych do zainwestowania na pétnoc od wsi Broch6w oraz w
dolinie rzeki Wisly dla funkcji rekreacyjno - turystycznych posiadajace zgode na
wylaczenie z uzytkowania rolniczego, we wsi Brochéw, Janéw wyposazone w media.

Wyksztatcone osrodki osadnicze na terenie gminy: Brochéw - Janéw, Tutowice, Sladéw,
Wolka Smolana - Plecewice, ktére mogg penié¢ rol¢ wsi wielofunkcyjnych skupiajgcych
ustugi, mieszkalnictwo, dziatalno$¢ gospodarcza; zaawansowane procesy urbanizacyjne,
wysoki stopien koncentracji ludnosci i dziatalnosci gospodarczej:

- najwigksza liczba ludnosci: Brochéw, Tulowice, Plecewice,

- najwigksza ilo$¢ zarejestrowanych podmiotéw gospodarczych: Broch6w, Konary,
Tulowice, Plecewice,

- najwigkszy ruch inwestycyjny: Janéw - Janéwek, Broch6w, Plecewice, Tutowice.

Wzglednie jednolity charakter zagospodarowania wynikajacy ze specyfiki srodowiska
przyrodniczego i jednolity profil spoteczno - gospodarczy, rekreacyjno - rolniczy.



UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ROZWOJ

Polozenie calego obszaru gminy w ekologicznym systemie obszaréw chronionych, co
wymaga harmonijnego rozwoju spoleczno - gospodarczego w powiazaniu z wartosciami
przyrodniczymi, likwidacja dziatalnosci ucigzliwych.

Brak skutecznych preferencji prawnych dla dziatan proekologicznych.

Niewykorzystane walory s$rodowiska przyrodniczego gminy, brak zagospodarowania
turystycznego i rekreacyjnego, stabo rozwinigta obstuga ruchu turystycznego,
niezadawalajacy stan czystosci wod powierzchniowych rzek Wisly i Bzury

Rygory ochronne wynikajace z wartosci Srodowiska przyrodniczego i kulturowego
ograniczajg swobodna dzialalnos¢ gospodarczg. Chaotyczna zabudowa i niski poziom
architektury budynkéw zagraza powaznym zniszczeniem $rodowiska kulturowego
(historyczne uklady ruralistyczne); wystepujg ograniczenia dla zabudowy wynikajace z
ochrony stanowisk archeologicznych.

PéInocna i zachodnia cz¢$¢ gminy narazone sg na zagrozenie powodziowe ze strony rzeki
Wisly i Bzury.

Rozdrobnienie gospodarstw rolnych i dzialek powoduje tendencje do rozpraszania si¢
osadnictwa (w tym na tereny cenne przyrodniczo).

Malo korzystna struktura agrarna gospodarstw (rozdrobnienie, wysoki wskaznik
zatrudnienia w rolnictwie); udzial gospodarstw rolnych, o powierzchni powyzej 10 ha
wynosi 16 %, a 70 % to gospodarstwa ponizej Sha.

Niedoinwestowanie w zakresie przetwoérstwa rolno - spozywczego, malo wykorzystane
mozliwosci zagospodarowania plodéw rolnych na miejscu.

Doché6d gminy na 1 mieszkanca ksztaltuje si¢ ponizej $redniej wojewédzkiej (73 %).

Niski poziom wydatkéw inwestycyjnych w budzecie gminy ok. 10 %, nizszy od $redniej
krajowej 25 %; niskie zaangazowanie wydatkéw inwestycyjnych w wydatkach ogétem
$wiadczy o matym majatku trwatym gminy.

Niska retencja naturalna, zaniedbane nieliczne obiekty matej retencji.

Elementy infrastruktury tworzace znaczace obszarowo korytarze infrastruktury, co
stanowi przestrzenne ograniczenia zagospodarowania, a takze stwarza mozliwo$é
nadzwyczajnych zagrozen srodowiska:

- linie elektroenergetyczne WN 400 kV powodujg ograniczenie zagospodarowania w
pasie 100 m,

- linie elektroenergetyczne WN 220 kV ze strefa 40 m,

- planowana linia elektroenergetyczna WN 110 kV ze strefa 40 m.

Stabo rozwinigta sie¢ drég o ulepszonej nawierzchni we wschodniej czesci gminy,

niezadowalajacy stan techniczny istniejacej sieci drogowe;.

Niedoinwestowanie w sferze infrastruktury spolecznej, obstudze rekreacji.



e Niekorzystne procesy demograficzne, spadek liczby ludnosci, ujemny przyrost naturalny,
starzenie si¢ ludnosci (wzrost grupy oséb w wieku poprodukcyjnym; migracje ludnosci).

e Male zasoby mienia komunalnego i Skarbu Panstwa - dostgpniej szych do zagospoda-
rowania przy realizacji przedsigwzie¢ publicznych. Brak zasobdw gruntéw komunalnych
0 znaczeniu strategicznym.

e Istniejgce rezerwy gruntéw do zagospodarowania w obowigzujacym miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a takze duza liczba (ok. 300) wnioskéw ludnosci o
zmiang¢ przeznaczenia gruntéw rolnych na funkcje w wigkszo$ci mieszkaniowe, Swiadczy

o stabej aktywnosci planistycznej gminy.

UWARUNKOWANIA ROZWOJU dla terenow we wsiach: Lasocin, Olszowiec

1. Stan zagospodarowania terenu

Obszar objety zmiang Studium dotyczy terenéw polozonych w poludniowo-wschodniej
czeSci gminy, w wielokqcie ograniczonym drogq powiatowq, Kanalem Olszowieckim i
okreslonymi w obowiqzujqcym Studium terenami potencjalnego rozwoju zabudowy rekreacyjnej.
Wedtug ewidencji sq to w wigkszosSci grunty orne o niskiej klasie bonitacyjnej V i VI ze
znacznym udzialem Iqk i pastwisk, lqcznie obejmujq powierzchnie ok. 32ha. Przedmiotowe
tereny stanowiq przewaznie grunty uzytkowane rolniczo — pola uprawne, wzdtuz rowdw, ciekéw
i w obnizeniach terenowych wystepujq Iqki i pastwiska porosnigte zioloroslami, drzewami,
krzewami i trawq. W niewielkich kompleksach wystepujq grunty zadrzewione i nieuzytki.
Zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna skupia si¢ wzdluz drogi gminnej w
odleglosci ok. 150m na pdinoc od analizowanego obszaru. Sqgsiedztwo stanowiq tereny rolniczej
przestrzeni produkcyjnej. Granice terenéw objetych zmiang ,, Studium” wskazano na zalqczniku

graficznym.

2. Stan tadu przestrzennego i wymogow jego ochrony

Obecnie powierzchnia analizowanych terenéw uzytkowana jest w wigkszosci rolniczo jako
uzytki zielone lub odlogowana. Drobne kompleksy zadrzewien zajmujq ok. 1%, iqki i pastwiska
ok. 80% powierzchni. Zadrzewienia i zakrzewienia wzdluz rowéw i ciekéw majq charakter
zieleni nieurzqdzonej. Teren stanowi przestrzer otwartq, jest niezabudowany. Obstuge (
komunikacyjnq zapewnia istniejqcy uklad drdg: powiatowej relacji Andrzejow - Sochaczew i
gminnej. Lokalny uklad komunikacyjny tworzq drogi dojazdowe o nieutwardzonej nawierzchni
i zmiennych parametrach technicznych.

3. Stan srodowiska przyrodniczego

. Gmina Brochéw wg regionalizacji fizyczno - geograficznej lezy na obszarze Niziny
Srodkowomazowieckiej, w Kotlinie Warszawskiej, nad dolnym prawym odcinkiem rzeki Bzury,
wyznaczajqcej zachodniq granice gminy. Pdinocnq granmice gminy wyznacza rzeka Wista.
Najwiekszy wplyw na uksztaltowanie powierzchni gminy wywarl lqdoléd zlodowacenia Wisly
(pétnocnopolskiego).

Przedmiotowy teren stanowi fragment tarasu akumulacyjnego rzeki Wisly zwanego
,» kampinoskim" o powierzchni plaskiej z obnizeniami oraz wydmami. Wydmy, wystepujq w
formie walow, wsréd nich wystepujq dosé liczne zaglebienia, misy i wywiania. Na odcinku
tarasu ,, kampinoskiego" pradoliny Wisly wyksztalcit si¢ réwnoleznikowy uklad paséw w postaci
wydm oraz dwa pasy obnizen bagiennych kanatu Lasicy i kanatu Olszowieckiego.




Rzedne terenu ksztaltujq sie na wysokosci 69-70m np.m. ze spadkiem w kierunku
potnocnym.

Na elementy budowy geologicznej podloza gminy skiadajq sie utwory czwartorzedowe i
trzeciorzedowe, zalegajqce na podtozu mezozoicznym. Podloze jest bardzo zniszczone erozyjnie,
utwory zaburzone i sfaldowane galcjotektonicznie z deniwelacjami.

Trzeciorzed reprezentowany jest przez osady oligocenu, miocenu i pliocenu. Wystepuje on w
postaci zwiréw, piaskéw, mutkéw i itéw plejstocenskich.
Pélnocng cz¢$¢ analizowanego terenu wzdluz Kanalu budujq osady holoceriskie torfy, a
poludniowo — wschodniq namuly. Sq to grunty organiczne, rodzime o migzszosci ok 3m
zalegajqce na piaskach i mutkach wodnolodowcowych oraz glinie, grunty nienosne..
Obszar Kampinoskiego Parku Narodowego i jego otuliny, w obrebie ktérych potozona jest gmina
Brochow jest niemal w cato$ci odwadniany przez kanat Lasica i Kromnowski bedqce prawymi
doplywami Bzury. Przedmiotowy teren nalezy do zlewni Kanalu Olszowieckiego bedgcego
doplywem Kanalu Lasica.

Analizowany teren pod wzgledem rezimu hydrologicznego wéd poziemnych nalezy do strefy:

* pasy dolinne ( bagienne), gdzie odbywa si¢ intensywny drenaz wéd podziemnych, a
amplituda wahar: plytko polozonego zwierciadla wody (0-1 mppt.) dochodzi do 1,5 m.

Najblizsze monitorowane wody powierzchniowe - rzeki Bzury charakteryzuje zly (V klasa)
stan ogdlny oraz umiarkowany potencjat ekologiczny.

Obszar objety opracowaniem znajduje si¢ w obrebie Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych

Nr 222 - Dolina Srodkowej Wisly o Sredniej waloryzacji wéd w utworach czwartorzedowych.
 Gléwny uzytkowy poziom wodonosny o duzej migzszosci od 10-50 m i wydajnosci potencjalnej
typowej studni 30-120 m’/h. Zwierciadlo wéd podziemnych tej warstwy wodonosnej ma w
wigkszosci charakter swobodny. Lokalnie w przewarstwieniach gliniastych lub ilastych
zwierciadlo wod podziemnych ma charakter napiety. Prowadzony monitoring wéd podziemnych
na terenie gminy wykazal na przestrzeni lat 2004-2007 nastepujacq jakosé wody: studnie w
Wélce Smolanej ujmowaly wody czwartorzedowe zadawalajqcej jakosci (111 klasa), studnia w
Brochowie ujmowata wody trzeciorzedowe zlej (V klasa) i niezadawalajqcej (IV klasa w
2007r.) jakosci

Na analizowanym terenie warunki gruntowe i wodne dla posadowienia obiektéw sq malo
korzystne — wymagajq zabezpieczenia fundamentdéw.

Przedmiotowy teren to gleby o niskich walorach przyrodniczych i przydatnosci  do
produkcji  rolniczej (klasa V). Generalnie taras akumulacyjny pokrywajq gleby brunatne
wylugowane wytworzone z piaskéw pylastych, stabo gliniastych i gliniastych lekkich. Pod
wzgledem przydatnosci rolniczej wykazujq generalnie cechy gleb zytnich stabych. Na poludnie
od Kampinoskiego Parku Narodowego wystepujq gtéwnie uzytki zielone, stabe, wyksztatcone na
piaskach slabo gliniastych, luznych i gliniastych lekkich. Odporno$é gleb na degradacje jest
bardzo mala. Grunty orne i uzytki zielone nie podlegajq ochronie prawnej. Ze wzgledu na
polozenie gminy w  sqsiedztwie miasta Sochaczewa i aglomeracji warszawskiej oraz
matokorzystne warunki do produkcji rolniczej, gospodarka rolna  staje sie nieoplacalna i
wystepuje presja w kierunku wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich .

Udzial trwalej roslinnosci, lqk i pastwisk w strukturze uzytkowania gruntéw w gminie
ksztaltuje si¢ na poziomie ok. 55%. Lasy i grunty lesne stanowiq istotny element krajobrazowy,
zajmyjq 4314 ha i stanowiq okoto 40% powierzchni gminy.

W granicach KPN, gdzie znajdujq sie najstarsze i najcenniejsze kompleksy lesne, gatunkiem
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dominujqcym drzewostandéw jest sosna, panujqca zaréwno w parku jak i w jego otulinie,
szczegolnie w zalesionych obszarach porolnych.

Na torfowiskach zrdznicowanie roslinnosci jest wieksze, przewazajq lasy lisciaste. Sq to
zespoly lesne olsu i tegu, bardzo drobne opanowane przez roslinnosé lesnq — bagienne lasy
olchowe i brzozowe. Charakterystyczne dla laséw bagiennych sq kepy - olsze rosnqce na
wysokich, szczudtowatych korzeniach. Na takich kepach lokujq si¢ mchy, paprocie, krzewy,
czasem inne drzewa. Ros$linnosé olsu i tegu znacznie rézni sie od siebie. Pozostalq powierzchnie
torfowisk zajmujq tqki kosne — stanowiqce ok. 80% powierzchni obszaru objetego zmiang
Studium Na przesuszonych bagnach i piaszczystych wzniesieniach posSréd torfowisk kréluje grad
niski.

Analizowany obszar objety jest formq ochrony przyrody jako:

- otulina Kampinoskiego Parku Narodowego — stanowi element drobnopowierzchniowej
mozaiki Igk, pdl uprawnych, kep zadrzewier i zakrzewieh, oczek wodnych, sadéw oraz
zadrzewien.

- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu — obejmuje tereny chronione ze wzgledu na .
wyrézniajqcy sie krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowe ze wzgledu na
mozliwo$é zaspakajania potrzeb zwiqzanych z turystykq i wypoczynkiem, a takze peinionq
funkcjq korytarzy ekologicznych.

Strefa ochronna wokét Parku ma powierzchnie 37756ha. Ponad 70% powierzchni Parku
zajmujq lasy, dominujqcym siedliskiem jest bor Swiezy, a podstawowym gatunkiem drzewostanu
— sosna. Puszcza charakteryzuje sie duzq roéznorodnosciq roSlinng: zespoly wod
powierzchniowych, szuwaréw, turzycowisk wysokich, torfowisk niskich, przejsciowych, Iqk
wilgotnych i $wiezych, pastwisk, psiar i wrzosowisk, muraw napiaskowych i kserotermicznych
oraz duza grupa chwastéw polnych. Obszar Puszczy stwarza dogodne warunki do zycia wielu
gatunkom zwierzqt, m.in. stanowi cenny teren legowy ptakéw i wazne miejsce na trasie ich
wedrowek, zostal wiec objety ochronq w ramach sieci Natura 2000 i stanowi Obszar Specjalnej
Ochrony ptakéw Puszcza Kampinoska, a takze Rezerwat Biosfery. Bytujq tu 3 gatunki ptakow z
Polskiej Czerwonej Ksiegi oraz 43 gatunki z Dyrektywy Ptasiej. Na obszarze ostoi wystepuje
co najmniej 1% populacji bociana czarnego, sowy blotnej, trzmielojada, derkacza. Wystepujq tu
duze populacje rozrodcze derkacza, gqsiorka, jarzebatki, bociana czarnego. Na terenie ostoi
zidentyfikowano 14 typéw siedlisk cennych z europejskiego punktu widzenia. Przestanki, ktére '
pozwalajq wpisaé Puszcze Kampinoskq jako SOO siedlisk to 20 gatunkow zwierzqt i 4 gatunki
roSlin oraz 12 typéw siedlisk wymienionych w Dyrektywie Siedliskowej. Unikatem przyrodniczym
sq wydmy Srédlgdowe, ktére wystepujq na przemian z terenami bagiennymi. Na wydmach
dominujq drzewostany sosnowe z domieszkq debow i brzoz. Tereny bagienne pokrywajq szuwary,
turzycowiska, tqki i lasy lisciaste tworzqce drzewostany olszowe, fegowe i grqdowe.

Tereny objete zmiang Studium potozone sq w odleglosci ok. 0,5km od obszaru Natura
2000. Grunty stanowiq w wiekszoSci iqki i pastwiska ok. 25ha (osuszone wilgotne tqki
trzeslicowe i kaczericowe przeksztalcone w zbiorowiska suchsze z udziatem Smiatka darniowego)
w wyniku odstqpienia od uzytkowania czesé¢ terenu zarasta roSlinnosciq segetalng (nawtoc,
pokrzywa), krzewiastq (wierzbowq) i drzewiastq (brzozy, olchy). Z roslin chronionych
wystepuje starodub Iqkowy. Na terenach odlogowanych wystepujq chwasty (mak, maruna,
chaber), a na miedzach trawy (perz, wiechlina, zycica, stoklosa) i dwuliscienne (koniczyna,
bylica, marchew zwyczajna, pieciornik, krwawnik). Analizowany teren jest czeSciq pasu
bagiennego zwiqzanego z Kanalem Olszowieckim — 1Iqki o znacznym zrézinicowaniu
Sflorystycznym, sq to zbiorowiska pdinaturalne, na ktérych mozna spotka¢ rzadkie i chronione
gatunki roslin i zwierzqt. Otwarte tereny podmokie paséw bagiennych sprzyjajq wystepowaniu
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gatunkéw: zuraw, bocian czarny, deerkacz, zielonka, kropiatka, gasiorek, czajka, kszyk, rycyk.
Z siedliskami wilgotnymi zwiqzane sq S$limaki, motyle. Najwieksze populacje ptakéw
reprezentujq gatunki gniazdujqce i przelotowe pospolite, podlegajqce ochronie catkowitej lub
czesciowej.  Na opracowywanym terenie i w jego najblizszym otoczeniu nie wystepujq
zwierz¢ta ani roSliny wymagajqce szczegélnej ochrony.  RoSlinno$é naturalna jest
odbiciem cech siedliska oraz klimatu i ma pietno kontynentalne. Szata roslinna odznacza
si¢ pewnym stopniem antropogenicznego przeksztalcenia, reprezentujq jq rosliny uprawne:
zbiorowiska segetalne (chwasty) oraz zadrzewienia i zakrzewienia S$rédpolne i przydrozne,
roslinnos¢ tqkowa (zmodyfikowana w wyniku intensywnego wypasu, koszenia lub odlogowania)
zwiqzana z pasem bagiennym Kanalu. Znaczenie przedmiotowych obszaréw dla gatunkéw
»naturowych” polega przede wszystkim na zapewnieniu miejsc zerowania, ktére zmieniajq
Jjednak swdj sktad florystyczny ze wzgledu na koszenie i odlogowanie gruntow.

Gmina Brochow znajduje si¢ w obrebie jednostki klimatycznej - Kraina Warszawska, ktérq
cechuje niskie wartosci wskaznikéw opadéw w Polsce — 550-600 mm. Temperatura Srednia
roczna 8,0° C, wilgotno$¢é wzgledna Srednia roczna 79%. Okres wegetacyjny trwa 200 - 210 dni,
liczba dni mroZnych waha si¢ od 30-50, zas$ pokrywa $niezna utrzymuje sie przez 38-60 dni w
roku. Na obszarze Puszczy Kampinoskiej, cechq charakterystycznq klimatu sq duze dobowe
amplitudy temperatury przekraczajqce niekiedy 30° C a w czasie upatéw nawet do 50° C. Nad
bagnami nawet w czasie upatéw panuje orzezwiajqce, wilgotne powietrze, znacznie chlodniejsze
niz na wydmach. Dzieki duzej ilosci bagien i terenéw podmoklych czeste jest wystepowanie tzw.
opadéw poziomych (mgla, szron, szadi), ktére zwiekszajq ilosé wody dostepnej roslinom,
poniewaz Puszcza cierpi na jej niedobor. Cechq charakterystyczng tego terenu jest wystepowanie
przygruntowych przymrozkéw w okresie sezonu wegetac;yjnego Dominujq wiatry zachodnie
stanowiqce ponad 20% kierunkow

Puszcza posiada specyficzny mikroklimat, glebokie wciecia taraséw akumulacyjnych
pradoliny powoduje splywy chlodnych mas powietrza do doliny, gdzie wskutek braku przewiewu
utrzymuje si¢ on dluzej niz na wysokoSciach. Rzezba i pokrycie terenu powodujq korzystne
cyrkulacje powietrza pomiedzy Puszczq a terenami otaczajqcymi oraz wewnqtrz kompleksu
puszczanskiego. Obszar ten powinien pozostaé aktywny pod wzgledem biologiczno -
klimatycznym, aby petnit funkcje regeneracyjne zanieczyszczonego powietrza.

Na terenach polozonych nad Wislq wiatry ukierunkowane sq przez doline, stqd tez
przewaga wiatréw pétnocno - zachodnich i potudniowo — wschodnich.

Obszar posiada dobre warunki higieny atmosfery, wykonana w 2008r. roczna ocena
stanu jakosci powietrza w strefie pruszkowsko-zyrardowskiej, do ktdrej przynalezy powiat
sochaczewski wykazata w obu grupach - ze wzgledu na zdrowie ludzi i ochrone roslin — klase A.
Przekroczenia  dopuszczalnych stezer i odnotowano w zakresie wskaznika pyl zawieszony
PMI0 i ozon troposferyczny — klasa C ze wzgledu na ochrone zdrowia.—Na—pogorszenie
warunkéw aerosanitarnych wplywa gtéwnie niska emisja energetyczna.

4. Stan dziedzictwa kulturowego

Na analizowanym obszarze nie wystepujq walory kulturowe, ani strefy ochrony
konserwatorskiej, ktére podlegalyby  ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia
23.07.2003r. o zabytkach i opiece nad zabytkami (Dz.U. Nr 62z pézn. zm.).

5. Warunki i jakosé zycia mieszkaricow
Gmina Brochow liczy 4300 mieszkaricéw. Najwigkszymi skupiskami ludnosci sq wsie
Brochéw, Jandéw, Sladéw, Plecewice. Przedmiotowy teren stanowi obszar otwarty, nie
zabudowany. W najblizszej okolicy, wzdluz drogi gminnej zamieszkuje ok. 70  0séb w
zabudowie zagrodowej i mieszkaniowej jednorodzinnej (Lasocin). Obecnie warunki zycia sq na
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niskim poziomie, czes¢ 0s6b pozostaje bez pracy, gospodarka rolna staje si¢ nieoplacalna. Nie
dzialajq instrumenty wsparcia finansowego dla rolnikéw, ktére pozwolilyby utrzymac
ekstensywne uzytkowanie lgk (programy rolno srodowiskowe), dlatego rolnicy chetnie pozbyli
sie ziemi.

W gminie Brochéw wydatki i dochody budietu gminy na 1 mieszkarnca ksztaltujq sie
ponizej Srednich wskaznikow dla wojewddztwa mazowieckiego, wyzszy jest tez poziom
bezrobocia. = Budynki mieszkalne reprezentujq Sredni stan techniczny. Potrzeby spoteczno-
gospodarcze oraz dostep do ustug publicznych zabezpiecza wies Wolka Smolana w najblizszym
sqsiedztwie oraz Brochdéw i miasto Sochaczew.

6. ZagroZenia bezpieczeristwa ludnosci i jej mienia
Nie wystepujq zagrozenia bezpieczenstwa ludnosci i jej mienia.

7. Potrzeby i mozliwosci rozwoju gminy
Walory przyrodnicze, dobra jakoS¢ Srodowiska, sqsiedztwo miasta i polozenie w
aglomeracji warszawskiej sprzyjajq rozwojowi funkcji rekreacyjnych i turystycznych.

Wedlug obowiqzujgcego ,, Studium” rozwdj gminy Brochow byl, jest i nadal bedzie
zdeterminowany istnieniem Kampinoskiego Parku Narodowego i powinien polega¢ na mozliwie
pelnym zaspokojeniu potrzeb spolecznosci lokalnej, przy jednoczesnym zréwnowazonym
zagospodarowaniu terenéw gminy. Ochrona Srodowiska przyrodniczego stanowi podstawowe
ogniwo w realizacji celow rozwoju gminy i powinna stanowié nieroziqczng czes¢ wszystkich
procesow rozwojowych.

Celem strategicznym jest osiqgniecie stabilnego rozwoju, w ktorym byloby zapewnione
zaspokojenie biezqcych potrzeb mieszkarncow, warunki umozliwiajqce wzrost poziomu zycia.

Cele operacyjne obejmujq:
e dostosowanie rozwoju gospodarczego do uwarunkowan przyrodniczych,

e ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego i zachowanie krajobrazéw
naturalnych,

® ochrona bioréznorodnosci istniejqcych cennych przyrodniczo obszaréw - Kampinoski Park
Narodowy, oraz zachowanie ciqglosci i w miare naturalnego charakteru i ekstensywnego
uzytkowania obszaréw w korytarzach ekologicznych,

e porzqdkowanie struktury przestrzennej gminy decydujqcej o warunkach zamieszkania,
pracy, obstugi i wypoczynku.

Planowane kierunki zagospodarowania  terenéw we wsiach Lasocin, Olszowiec
wynikajq m.in. z krajowej polityki wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich i wpisujq sie w
zakladang aktywizacje rozwoju funkcji rekreacyjno-turystycznych gminy.

Nie dzialajq instrumenty wsparcia finansowego dla rolnikéw, ktore pozwolilyby utrzymac
ekstensywnq gospodarke rolng na przedmiotowym terenie (programy rolno Srodowiskowe),
dlatego rolnicy chetnie pozbyli si¢ ziemi na rzecz inwestora zamierzajqcego realizowac funkcje
turystycznq na sqsiednim obszarze wyznaczonym w obowiqzujqcym Studium.
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8. Stan prawny gruntow
W obszarze objetym opracowaniem calosé gruntéw jest wiasnosciq prywatng w 70%
inwestora pola golfowego. Analizowany obszar jest obecnie w wigkszosci odlogowany.

9. Tereny i obiekty chronione na podstawie przepiséw odrebnych

Na terenie objetym opracowaniem obiekty i obszary chronione reprezentowane sq przez:
- otuling Kampinoskiego Parku Narodowego,
- Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu.

10. Obszary naturalnych zagroien geologicznych
Na przedmiotowym terenie nie wystepujq zagrozenia geologiczne.

11. Zloza kopalin i zasoby wdd podziemnych

Na analizowanym obszarze nie wystepujq ztoza kopalin.

Zasoby wéd podziemnych reprezentowane sq poklady wodonosne w ramach Gléwnego
Zbiornika Wéd Podziemnych Nr 222 - Dolina Srodkowej Wisly o Sredniej waloryzacji wéd.
Zbiornik ten miejscowo podatny jest na skazenia pochodzqce z powierzchni ziemni ze wzgledu na
brak izolacji pozioméw wodonosnych.

12. Tereny gornicze wyznaczone na podstawie przepiséw odrebnych
Na przedmiotowym terenie nie dokonano ustalenia granic obszaréw i terenéw gérniczych.

13. Stan systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
Obstuge komunikacyjnq bezposredniq i posredniq zapewniajq drogi: powiatowa relacji
Janéw — Andrzejow — Sochaczew oraz drogi wewnetrzne (dojazdy do pél). Te ostatnie sq
naturalnie wytyczonymi szlakami, nie posiadajq utwardzonej nawierzchni.
Obszar nie jest wyposazony w systemy infrastruktury technicznej.
Teren nie jest zmeliorowany sieciq drenarskq. Kanal Olszowiecki jest urzqdzeniem
melioracji wodnych szczegétowych w ewidencji oznaczony jako Kanat Olszowiecki B.

14. Zadania stuiqce realizacji ponadlokalnych celéw publicznych
Do zadan stuzqcych realizacji ponadlokalnych celéw publicznych na przedmiotowym terenie
zaliczajq sig nastepujqce inwestycje:

- przebudowa drogi powiatowej do prawidlowych parametréw technicznych.
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IDENTYFIKACJA PROBLEMOW

¢ Koniecznos¢ zachowania wysokich, niekiedy unikatowych waloré6w srodowiska
przyrodniczego: Kampinoski Park Narodowy, rezerwaty, doliny rzek Wisty, Bzury,
przy jednoczesnej potrzebie zapewnienia ekonomicznych podstaw egzystencji
mieszkancéw.

¢ Konieczno$é zachowania zasobéw kulturowych (obiekty zabytkowe i historyczne uklady
ruralistyczne) i walor6w krajobrazowych (dolina Wisly, Bzury) przy jednoczesnym
zagrozeniu wynikajacym z przeksztalceni struktury funkcjonalno - przestrzennej wsi,
braku $rodkéw na rewitalizacj¢ i dostosowanie obiektéw do wspélczesnych standardéw.

e Niewykorzystanie waloré6w przyrodniczych, krajobrazowych i kulturowych gminy jako
podstawy rozwoju turystyki i wypoczynku.

e Niekorzystne procesy demograficzne: spadek liczby ludnosci i starzenie si¢ ludnosci. )

e Sredni stopien rozwoju gospodarczego w zakresie funkcji gminy jaka jest rolnictwo; mata
efektywnos¢ ekonomiczna rozdrobnionej gospodarki rolnej.

e Rozproszone osadnictwo wiejskie absorbujace nadmiernie elementy wyposazenia
infrastrukturalnego.

e Konieczno$¢ tworzenia warunkéw dla rozwoju i restrukturyzacji rolnictwa, wielo-
funkcyjnego rozwoju wsi i alternatywnych Zrddet zatrudnienia.

CELE ROZWOJU GMINY BROCHOW

W toku prac nad formulowaniem polityki przestrzennej gminy, w wyniku identyfikacji
probleméw i uwarunkowan, okreslono cele rozwoju gminy oraz ogdlne sposoby dzialania
prowadzace do ich osiagnigcia. J

Cele rozwoju formulowano w oparciu o potrzeby i aspiracje mieszkancow.

Przedmiotem ,,Studium" jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, tj. migdzy innymi
wskazanie tych obszaréw gminy, ktére sg najodpowiedniejsze do pelnienia okreslonych funkcji.

Rozwdj gminy Brochéw byl, jest i nadal bedzie zdeterminowany istnieniem Kampinoskiego
Parku Narodowego.

Rozwéj gminy powinien polega¢ na mozliwie pelnym zaspokojeniu potrzeb spolecznosci
lokalnej, przy jednoczesnym zréwnowazonym zagospodarowaniu terenéw gminy. Naczelnym
celem uksztaltowania ladu zintegrowanego jest harmonizacja i rOwnowazenie przemian
strukturalnych prowadzacych do stopniowej eliminacji dysproporcji oraz ksztalttowania ukladéw
minimalizujacych konflikty funkcjonalne, co zapewnia coraz wyzsza jako$¢ srodowiska i zycia
oraz efektywno$¢ gospodarowania. Ochrona $rodowiska przyrodniczego stanowi podstawowe
ogniwo w realizacji celéw rozwoju gminy i powinna stanowié¢ nierozlaczng czegéé wszystkich
proceséw rozwojowych.
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CEL STRATEGICZNY:

* osiagnigcie stabilnego rozwoju, w ktorym bytoby zapewnione zaspokojenie biezacych

potrzeb mieszkancow, warunki umozliwiajace wzrost poziomu zycia i zaspokojenie
potrzeb nastgpnych pokolen.

CELE OPERACYJNE:

®

dostosowanie rozwoju gospodarczego do uwarunkowan przyrodniczych,

ksztaltowanie harmonijnego krajobrazu kulturowego i zachowanie krajobrazéw
naturalnych,

ochrona bioréznorodnosci istniejacych cennych przyrodniczo obszaréw - Kampinoski Park
Narodowy, oraz zachowanie ciaglosci i w miar¢ naturalnego charakteru i ekstensywnego
uzytkowania obszaréw w korytarzach ekologicznych,

wzmocnienie systemu obszar6w chronionych przez utworzenie: Narwiansko -
Wislanskiego Parku Krajobrazowego, objecie ochrong w ramach systemu Natura 2000,

aktywizacja rozwoju funkcji rekreacyjno - turystycznych gminy, ksztalttowanie struktury
funkcjonalno - przestrzennej w nawigzaniu do systemu ekologicznego,

wdrazanie zakazu realizacji na terenie gminy inwestycji mogacych znaczaco oddziatlywac
na $rodowisko,

porzadkowanie struktury przestrzennej gminy decydujacej o warunkach zamieszkania,
pracy, obstugi i wypoczynku; kompleksowe porzadkowanie terenéw urbanizuja-cych sig,
poprzez zapewnienie wyposazenia w kompletng infrastruktur¢ techniczng shluzaca
ochronie $rodowiska i porzadkowanie komunikacji; ksztattowanie wielofunkcyjnego
rozwoju wsi: Brochow - Janéw, Tutowice, Plecewice.

USTALENIA W ZAKRESIE KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA

PRZESTRZENNEGO GMINY

A. Obszary zmian w zagospodarowaniu przestrzennym

Dla realizacji celéw rozwoju gminy przy wystepujacych okreslonych uwarunkowaniach tego
rozwoju wyodrgbniono nastgpujace strefy o zréznicowanych rezimach ochronnych:

strefa zachowania, rekonstrukcji i ochrony warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych,
objeta ochrong prawna w ramach Kampinoskiego Parku Narodowego. Zajmuje ona
wschodnig czg¢$¢ gminy. Jest to rejon charakteryzujacy si¢ wysokimi walorami
Srodowiska przyrodniczego, tworzacy system powigzan przyrodniczych, warunkujacy
wlasciwe przewietrzanie terenu, utrzymujacy stala retencj¢ woéd wskazany do pozo-
stawienia w stanie najbardziej zblizonym do naturalnego i rekonstrukcji walorow
przyrodniczo - krajobrazowych. W sklad tej strefy wchodzg lasy Puszczy Kampinoskiej,
zbiorowiska Ilakowe (uzytki zielone spelniajace role ukladéow wentylacyjnych i
zachowania wlasciwych stosunkéw wodnych), uzytki rolne, obszary objete ochrong
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prawng (istniejace rezerwaty lesne), tereny istniejacego uktadu osadniczego.

e strefa ksztaltowania ukladéw osadniczych obejmujaca tereny istniejacego i przysztego
zagospodarowania w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, a
jednoczesnie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu. Strefa tg objeto obszary
gléwnych skupisk zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz tereny uznane za
stosunkowo najdogodniejsze dla rozwoju dzialalno$ci wyrazajacych si¢ w przestrzeni w
réznego rodzaju formach zabudowy terenu. Szczegélnie w granicach wsi: Sladéw,

Tulowice, Brochéw, Janéw, Wolka Smolana, Plecewice. Pierwszenstwo maja funkcje

mieszkaniowe i ustugowe w zakresie rekreacji i turystyki.

. strefa_rolniczo - osadnicza obejmujaca tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej i
rozproszong zabudowg terenéw otwartych w zachodniej czesci gminy, tez w granicach
otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego. Sg to rejony o dominacji dobrych gleb,
wskazane do ekologizacji produkcji rolne;j.

B. Kierunki zmian w strefach w ujgciu strukturalnym

Niniejsze ,,Studium" ustala preferencje dla wiodacych funkcji i zasad zagospodarowania
terenéw w poszczeg6lnych strefach.

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego i dominujace dzialania w
wydzielonych strefach przedstawiono ponize;j:

1. Strefa zachowania, rekonstrukeji i ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych -
I

Kierunki dziatan w tej strefie podporzadkowane sa obowigzujacym przepisom szczegélnym
(Plan Ochrony Kampinoskiego Parku Narodowego i Rozporzadzenie MOSLiZN dotyczace
rezerwatéw), ktére reguluja zasady ochrony przyrody i udostgpniania terenu dla réznych
dziatalnosci cztowieka.

Przeksztalcenia w tej strefie podporzadkowane sa ochronie istniejacych zasobow
przyrodniczych, bioréznorodnosci, waloréw krajobrazowych i kulturowych i obejmuja:

e zachowanie wielkosci i wartosci ekologicznej istniejacych obszar6w weztowych systemu
(lasy, zielen nieurzadzona, zadrzewienia, uzytki zielone, doliny rzek i ciekéw),

e climinacje gatunkéw obcych rodzime;j florze i faunie,

e ochron¢ naturalnych zasobéw, waloréw i proceséw przyrodniczych oraz ich aktywne
wzbogacanie,

e przywrdcenie réwnowagi uktadu hydrograficznego i zabezpieczenie wod powierzch-
niowych i gruntowych przed zanieczyszczeniem,

e sukcesywne eliminowanie wszelkich form zagospodarowania nie zwigzanego z Parkiem,
z wylaczeniem terendw nie przeznaczonych do wykupu,
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rekonstrukcja wartosci przyrodniczych poprzez naturalng sukcesje roslinnosci,

zabezpieczenie obszaru przed zanieczyszczeniem powietrza i utrzymanie przewidy-
wanych prawnie norm w tym zakresie.

Dla obszaru Parku obowigzujg nast¢pujace zasady gospodarowania:

sterowanie ruchem turystycznym na wyznaczonych szlakach i w oparciu o wezly
wejsciowe (Wilcze Tutowskie),

rozwdj funkcji naukowo - dydaktyczne;j,

zakaz prowadzenia nowych inwestycji liniowych o znaczeniu ponadlokalnym,
wycofywanie rolniczej dziatalnosci gospodarcze;j,

prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem ochronnego charakteru laséw,

adaptacja istniejacych tras i urzadzen komunikacji i infrastruktury technicznej w
dopuszczeniu w niezbgdnych przypadkach ich uzupehiania.

Funkcje osadnicze ograniczono do:

adaptacji istniejacego ukladu osadniczego o dominacji funkcji mieszkaniowej i
rekreacyjnej. - dziatania porzadkowania i przeksztalcen na funkcje zwiazane z Parkiem,

potencjalnego rozwoju i odbudowy funkcji mieszkaniowej - siedliska rolnicze we wsi
Famutki Brochowskie (obszar ochrony krajobrazowej) o nastepujacych zasadach
zagospodarowania:

zabudowa ekstensywna, maksymalny wskaznik zabudowy dziatki (powierzchnia
zabudowana i utwardzona na dziatce do powierzchni ogélnej) - 20 %,

zastosowanie form architektonicznych i  struktury zabudowy umozliwiajacych
swobodny przeplyw powietrza,

maksymalna wysokos¢ budynkéw 2 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,
ochrona istniejacej zieleni nieurzadzonej,
uporzadkowana gospodarka Sciekowa,

dostosowanie form architektonicznych zabudowy do tradycji regionalnej, dbatosé o detal
architektoniczny. '

2. Strefa ksztaltowania ukladu osadniczego - IT

Jest to przestrzefi urbanizacyjna istniejacego i potencjalnego zainwestowania obejmujaca
uklad osadniczy wsi potozonych w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego w zachodniej
cze¢sci gminy.

Okreslenie zasad zagospodarowania ma na celu uczytelnienie przestrzennych granic

inwestowania, wskazanie zasad mieszania funkcji dla sprawniejszego funkcjonowania struktury,
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a takze zapobiezenie niekontrolowanym procesom rozprzestrzeniania sie osadnictwa.
Rozwiazywanie probleméw rozwojowych powinno si¢ odbywaé przede wszystkim poprzez
odpowiednie wykorzystanie terenéw w _granicach zurbanizowanych, tworzenie wiekszej
zwartosci przestrzennej struktury miejscowosci. Pozwoli to na zblizenie dopelniajacych si¢
funkcji, skrécenie powigzan komunikacyjnych, oszczedniejsze gospodarowanie terenem.

Przeksztalcenia w tej strefie maja cechy intensyfikacji proceséw inwestycyjnych,
urbanizacyjnych zwiazanych gltéwnie z rola wsi Brochéw jako osrodka obstugi o charakterze
lokalnym (gminnym) oraz z wsiami Janéw, Tulowice, Plecewice koncentrujacymi dziatalnosé
inwestycyjng, mieszkaniowsa i produkcyjno - ushugows. W/w miejscowosci predysponowane sg
do aktywnego wdrazania koncepcji wsi wielofunkcyjnej. W tej strefie uznano funkcje osadnicze
zZa priorytetowe.

Zagospodarowanie zabezpieczajace rozwéj strefy II, przy uwzglednieniu wymogéw
przepiséw szczegblnych dotyczacych obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie, obejmuje:

* wyznaczenie terenéw przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejacego ukladu
osadniczego obejmujacego funkcje mieszkaniowe, ustugowe, produkcyjno -skiadowe i
dziatalnosci gospodarczej.

Celem dzialah w tym obszarze jest intensyfikacja proceséw przeksztalceniowych i
inwestycyjnych zwiazanych z rolg wsi Brochéw jako gminnego osrodka obshugi oraz
ksztaltujacych si¢ wielofunkcyjnych o$rodkéw: Brochéw - Janéw, Tutowice, Plecewice.

e rewaloryzacj¢ i promocj¢ historycznej struktury przestrzennej gminy.

Ochrona istniejacych zachowanych wartosci kulturowych, archeologicznych stanowigcych o
tozsamosci gminy poprzez:

1. ochrong obiektéw zabytkowych:

¢ zespolu kodciola parafialnego pw. $w. Rocha w Brochowie (ko$ci6l, dzwonnica, mur
obronny) - unikalnego w skali europejskiej faczacego funkcje obronne i sakralne,

e zespolu dworsko - parkowego w Brochowie,

e cmentarza parafialnego (z drzewostanem i nagrobkami) oraz kaplica cmentarna (I pot.
XIX w.) w Brochowie - Janowie,

* zespolu dworsko - parkowego w Tulowicach (nagrodzonego przez Min. Kultury i Sztuki
za najlepiej odrestaurowany obiekt zabytkowy oraz Medalem Europa Nostra - prestizowa,
nagroda europejska w dziedzinie ochrony zabytkéw) -ochrona ekspozycji widokowej,

¢ budynku mieszkalnego we wsi Gérki nr 13;

Wszelkie prace przy obiektach zabytkowych i w jego otoczeniu winny by¢ prowadzone w
uzgodnieniu ze Stuzba Ochrony Zabytkéw - Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkéw. Do
wniosku inwestora o pozwolenie na roboty budowlane winna by¢ dolaczona decyzja
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw wydana na podstawie ustawy o ochronie débr kultury.

Wiasciciel i uzytkownik zabytku obowigzany jest dbaé o jego zachowanie a w
szczegblnosci:

* zabezpieczy¢ przed zniszczeniem, uszkodzeniem i dewastacja,

e niezwlocznie zawiadomié Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw o wydarzeniach
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mogacych mie¢ wplyw ujemny na stan i zachowanie zabytku,

e zawiadomi¢ w ciggu 1 miesiagca Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw o zmianie
wladciciela, lub oddaniu zabytku w calosci lub w czesci w uzytkowanie, najem lub
dzierzawe.

Bez zezwolenia wlasciwego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw nie wolno w/w
obiektéw zabytkowych przerabia¢, odnawiaé, rekonstruowaé, konserwowaé, zabudowywaé,
odbudowywaé, zdobi¢, uzupelniaé, rozkopywa¢ ani dokonywaé zadnych innych zmian.
Powyzsze dotyczy takze robot mogacych zeszpeci¢ otoczenie zabytku lub widoku na ten
zabytek, a takze rob6t, ktére moga naruszyé skomponowany lub ustalony tradycja uklad
terenowy.

2. ochrong zachowanych uktadéw ruralistycznych we wsiach:
e Brochow - uktad wsi typu ulicowka,
e Tulowice - uktad wsi typu ulicowka,
e Kromnéw - uklad wsi typu rzedéwka holenderska
e Sladéw Nadwislanski - uktad wsi typu rzgdéwka holenderska;

3. ochrong stanowisk archeologicznych w tym wpisanych do rejestru zabytkéw
w Janowie i Tulowicach:

e 5459/19 - osada hutnicza z okresu wplyw6w rzymskich (I - III w ne)
e 5459/57 - osadnictwo starozytne
e 5559/20 - osadnictwo starozytne;

4. wyznaczenie zespoléw kulturowo - krajobrazowych laczacych wartosciowe elementy
kulturowe i osadnicze z krajobrazem w Brochowie (wraz z doling Bzury) i
Tutowicach, a takze Sladowie Nadwidlanskim i Kromnowie oraz Utworzenie
Kampinoskiego Parku Kulturowego,

5. wyznaczenie strefy ochrony konserwatorskiej wok6t zatozen dworsko - parkowych w
Brochowie i Tulowicach - w zakresie utrzymania wartoéci przestrzennych terenéw
(°g° rozplanowanie, wartosci naturalnego uksztalttowania), charakteru zago-
spodarowania, mi¢dzy innymi dla ochrony wlasciwej ekspozycji zabytkéw,

6. ochrona ekspozycji widokowej dworku w Tulowicach, a takze zespoléw kosciota
dworsko - parkowego w Brochowie poprzez wlasciwe ksztaltowanie zabudowy i
zieleni odstaniajace krajobraz kulturowy poprzez wyznaczenie osi widokowych,

7. objecie prawng ochrong obiektéw o duzej wartosci historycznej, ktére zostana
wprowadzone do gminnej ewidencji dobr kultury, a zadania z zakresu ich ochrony
beda uwzglednione w mpzp. :

¢ Budynki mieszkalne (chatlupy):

Sladéw Nadwislanski 55; 66 (67?7) Kromnéw Polski 28 Janéw 16; 22 Wilcze
Tutowskie 6 Olszowiec 13 Lasocin 46 Miszory 14, 32, 53 Famutki Krélewskie
62(?), 60, 49.

e cmentarze:
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Piaski Duchowne - cmentarz kolonistéw, 2 pot. XVIII w. Nowa Wie§ - Sladow -
cmentarz kolonistéw, 2 pol. XVIII w. Miszory - cmentarz kolonistéw, 1871 r.
Kromnéw - cmentarz kolonistow, 2 pot. XVIII w. Malanowo - mogita - kopiec z I
wojny §wiatowe;.

Postepowanie z w/w obiektami w razie podejmowania jakichkolwiek prac budowlanych jest
regulowane takimi samymi ograniczeniami i przepisami jak dla obiektéw wpisanych do rejestru.

wyznaczenie terenéw potencjalnego rozwoju funkcji mieszkaniowej z dopuszczeniem
funkcji ustugowej, skupionych gléwnie we wsiach Brochéw, Janéw, Tulowice,
Plecewice; koncentracja uslug w obszarach zurbanizowanych wyklucza ushugi ucigzliwe
dla otoczenia (mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko),

wyznaczenie terenéw potencjalnego rozwoju funkcji ustlugowej i produkcyjnej
skupionych gléwnie we wsiach Jandéw - Janowek zwiazanych z aktywizujaca rolg drogi
wojewodzkiej nr 705; dopuszcza si¢ nieznaczny program zabudowy mieszkaniowej dla
uzytkownikéw funkcji podstawowe;j,

wyznaczenie terenéw potencjalnego rozwoju funkcji rekreacyjnej i turystycznej we
wsiach: Wélka Smolana, Lasocin, Lasice, Gorka, Sladéw, Piaski Duchowne.

Przyjmuje si¢ nastgpujace zasady zagospodarowania w strefie:

zabudowa ekstensywna; maksymalny wskaznik zabudowy dzialki (powierzchnia
zabudowana dzialki do powierzchni ogélnej): dla teren6w mieszkaniowych 40 % (wsie
Brochéw, Janéw), 30 % na pozostalym obszarze gminy dla terenéw ushug 60 % dla
terendw wytworczosci 70 %

e zabudowa mieszkaniowa na obszarze gminy poza zespolem wsi Brochéw - Janéw na
duzych dziatkach o powierzchni minimum 1500 m?,

e maksymalna wysoko$¢ budynkéw 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

e odleglos¢ zabudowy 50 m od granicy lasu i 100 m od granic Kampinoskiego Parku
Narodowego,

e wyposazenie zwartej zabudowy w zbiorcze systemy utylizacji $ciekéw oraz wyko-
rzystanie paliw i technologii ekologicznych w gospodarce cieplne;j,

e zachowanie regionalnego charakteru architektonicznych form zabudowy,

e zakaz zabudowy w miedzywatu Wisly i Bzury, za wyjatkiem urzadzen hydrotech-
nicznych i shuzacych rekreacji i turystyce,

e na obszarach potencjalnego zagrozenia powodziowego, ktére moze wystapi¢ w
przypadku nieskutecznosci istniejacych zabezpieczen powinno obowigzywal
wyniesienie poziomu parteru nad rz¢dng wody stuletniej. Wzrost bezpieczenistwa na
w/w terenach zapewnia kompleksowe roboty regulacyjne: likwidacja miejsc
zatorogennych na rzekach poprzez przeprowadzenie prac regulacyjnych i
poglebiarskich, modernizacje obwatowan, regulacje stosunkéw wodnych na obszarze
zawala, niezbedne dla przeciwdzialania zaktéceniom w odprowadzeniu wod wiasnej
zlewni, zbiorniki retencyjne.

e zmiany przeznaczenia gruntdw na obszarze strategicznych powiazan przyrodniczych
Parku z doling Wisty w rejonie Kromnowa i z doling Bzury w rejonie

20



Przgstawic, Tulowic i W6lki Smolonej mogg dotyczy¢ tylko funkcji mieszkaniowej i
rekreacyjno - turystycznej na duzych dziatkach powyzej 3000 m ,

* zastosowanie form architektonicznych i struktury zabudowy umozliwiajacych
swobodny przeplyw powietrza i migracje gatunkéw

* ochrona istniejacej zieleni nieurzadzone;.

Na terenach lezacych w zwartej zabudowie wsi uzupelnianie zabudowy moze nastgpowaé
pod warunkiem zachowania istniejacej, wyksztalconej linii zabudowy w sasiedztwie, a takze
uwzglednienia charakteru obiektéw chronionych na podstawie przepiséw szczegllnych.
Obowiazuje zachowanie istniejacej zieleni nieurzadzonej i wykorzystanie jej w planowanym
zagospodarowaniu.

Promocja funkcji turystyczno - rekreacyjnych gminy obejmuje:
* krajobrazowe $ciezki rowerowe i kolejka waskotorowa,

* rozwdj funkcji rekreacyjnej poprzez utworzenie zbiornikéw wodnych w rejonie
Piaskéw Krélewskich i na kanale Lasica w rejonie Tulowic,

* realizacja gospodarstw agroturystycznych,

® wyznaczenie i urzadzenie punktéw widokowych w Brochowie i Famulkach
Brochowskich,

e rewaloryzacje i promocje¢ historycznej struktury  przestrzennej ukladow
ruralistycznych: Tutowice, Brochéw, Kromnéw, Sladéw

* realizacja o$rodka Chopinowskiego w Brochowie na bazie zespotu dworsko -
parkowego.

2a. KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA dla terenéw we wsiach: Lasocin, Olszowiec

1. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy

Wedlug obowiqzujqcego ,, Studium” przedmiotowe obszary potozone sq w:

strefie _rolniczo - osadniczej obejmujgcej tereny rolniczej przestrzeni produkcyjnej i
rozproszonq zabudowg terenéw otwartych, w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego. Sq to rejony o dominacji uzytkéw zielonych, wskazane do ekologizacji
produkcji rolnej i petniqcych role ekologiczng,.

Majgc na wzgledzie rozwdj spoleczno — gospodarczy gminy, podmiejskie polozenie
analizowanych terendw, presje urbanizacyjnq, a takze dopuszczone w obowiqzujqcym
»:Studium”  ksztaltowanie wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich, na terenie w/w
miejscowosci, w granicach objetych zmiang Studium, ustala Si¢ nastepujqce przeznaczenie
terenow w ramach strefy ksztattowania ukladéw osadniczych (strefq tq objeto obszary
gléwnych skupisk zabudowy mieszkaniowej i ustugowej oraz tereny uznane za stosunkowo
najdogodniejsze dla rozwoju dziatalnosci wyrazajqcych si¢ w przestrzeni w réznego rodzaju
Jormach zabudowy terenu):
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- tereny potencjalnego rozwoju o dominujqcej funkcji rekreacyjno-turystycznej.

Obszar przeznaczony do przeksztalcenia obejmuje powierzchnie ok. 32ha, stanowi
kontynuacje funkcji wyznaczonej w obowiqzujqcym Studium i bedzie wspolnie zagospodarowany
jako pole golfowe. Tereny nie wykorzystane pozostanq w dotychczasowym uzytkowaniu
(rolnicza przestrzen produkcyjna).

2. Kierunki i wskazniki dotyczqce zagospodarowania oraz uzytkowania terenow

Analizowany obszar stanowi¢ bedzie strefe ksztaltowania ukladu osadniczego w ramach
Sfunkcji rekreacyjnej. Celem jest uczytelnienie przestrzennych granic inwestowania, wskazanie
zasad mieszania funkcji dla sprawniejszego funkcjonowania struktury oraz warunki uzytkowania
tych obszarow.

Przeksztalcenia w tej strefie majq cechy intensyfikacji procesow inwestycyjnych,
zwiqzanych gléwnie z rolq gminy Brochéw, a wiasciwie otuliny Parku jako osrodka
koncentracji funkcji rekreacyjnych i turystycznych w Aglomeracji Warszawskiej.

Rozmieszczenie przestrzenne nowych funkcji i zakres ich mieszania w obszarze objetym zmiang
Studium ksztaltuje si¢ nastepujqco: J

- tereny potencjalnego rozwoju o dominujqcej funkcji rekreacyjno-turystycznej - zabudowa
ustugowa o charakterze ustug rekreacyjno-turystycznych i sportowych.

2.1. Standardy zabudowy w strefach funkcjonalnych

Proponuje sie nastepujqce wskazniki zagospodarowania terenow:

m zabudowa rekreacyjno-turystyczna: wskaznik intensywnosci zabudowy brutto 0,1-0.2, max.
procent  zabudowy dziatki — 20%, udzial powierzchni biologicznie czynnej — min. 70%,
minimalna powierzchnia dziatki 0,5ha.

3. Obszary oraz zasady ochrony srodowiska i jego zasobow

Teren objety zmiang ,,Studium” polozony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego
i w granicach Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu.

W ramach ochrony srodowiska ustala si¢ nastepujqce zasady: J

1) zakaz realizacji przedsiewzieé mogqcych znaczqco oddzialywaé na Srodowisko, za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego, zakaz nie dotyczy realizacji przedsiewziel
mogqcych potencjalnie znaczqco oddzialywaé na Srodowisko, dla  ktorych
przeprowadzona ocena oddzialywania na Srodowisko wykazata brak znaczqcego

negatywnego wplywu na ochrone przyrody,
2) przeciwdziatanie zarastaniu lqk i pastwisk w otoczeniu ciekéw — w strefie rolniczo-
osadniczej maksymalne zachowanie nielesnych zbiorowisk roslinnych, koszenie gk,

3) utrzymanie i wylqczenie z zabudowy lokalnych  korytarzy ekologicznych: zakaz
lokalizowania obiektow budowlanych w pasie szerokosci 20m od linii brzegowej Kanatu
Olszowieckiego i innych ciekéw,

4) zakaz likwidowania zadrzewier Srédpolnych, przydroznych, nadwodnych, ochrona zieleni
wiejskiej: zadrzewien, zakrzewienn - maksymalne wykorzystanie istniejqcej zieleni w
zagospodarowaniu, ochrona i utrzymanie istniejqcych ukiadow zieleni wysokiej, w tym
zadrzewien przydroznych, Srédpolnych, oczek wodnych, ciekow, ksztaltowanie zieleni
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urzqdzonej w postaci drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi (dominujqcy udzial drzew lisciastych),

5) maksymalne ograniczenie zmiany uzytkow zielonych inne cele — lokalizowanie zabudowy
kubaturowej w maksymalnym stopniu na gruntach mineralnych,

6) utrzymanie stabilnego poziomu wéd gruntowych przez budowe i konserwacje urzqdzen na
ciekach,

7) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych czynnikéw grzewczych,
8) uporzqdkowana gospodarka sciekowa i odpadami statymi,
9) zachowanie minimalnej wielkosci powierzchni biologicznie czynnej dziatki ok. 70%,

10) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu,

11) eksploatacja instalacji nie moze powodowaé przekroczenia standardéw Jjakosci
powietrza poza terenem, do kidrego prowadzqcy instalacje posiada tytut prawny.

4. Obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego
Na analizowanym terenie nie wystepujq zasoby dziedzictwa kulturowego.

. Kierunki rozwoju systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej

Obstuge komunikacyjnq przeksztalcanego terenu zapewniajq istniejqce drogi:
- powiatowa relacji Andrzejéw - Sochaczew - obstuga poprzez skrzyzowania,
- gminne - bezpoSrednia obstuga terenéw przyleglych.

W zakresie rozwoju systeméw komunikacji okresla sie:

® rozbudowg drogi powiatowej do parametréw ulicy zbiorczej KDZ o szerokosci w
liniach rozgraniczajacych 20m, ulica jednojezdniowa - obstuga terenéw przyleglych
poprzez skrzyzowania,

® _rozbudowe i budowe drég gminnych do parametréw  ulic lokalnych KDL o
szeroko$ci w liniach rozgraniczajqcych 12 - 15m, zapewniajqcych bezposredniq
obstuge terenéw przyleglych,

® rozbudowe, modernizacje i budowe ukladu komunikacyjnego: drég dojazdowych,
wewnetrznych dla obstugi terendw potencjalnego rozwoju osadnictwa,

® rozbudowe i budowe urzqdzen obstugi ruchu w celu pelnego obstuzenia terenéw
istniejqcego i potencjalnego rozwoju osadnictwa; zapewnienie dostepnosci
komunikacyjnej,

W zakresie rozwoju systeméw infrastruktury technicznej okresla sie:
- zachowanie obiektéw, urzqdzen oraz przebiegu istniejqcych sieci infrastruktury

technicznej: wodociqgowych, elektroenergetycznych,

rozbudowe istniejqcych systeméw poprzez budowe sieci rozbiorczych w celu

zaopatrzenia w media terenéw rozwojowych,

- odprowadzenie wéd opadowych w systemie lokalnych kanalizacji deszczowych
lub powierzchniowo,

- lokalny system gospodarki sciekowej w oparciu o szczelne zbiorniki na $cieki i
okresowy wywéz do oczyszczalni w Janowie,

- gospodarkg cieplng w oparciu o lokalne #rédlo ciepta z zastosowaniem
proekologicznych nosnikéw energii,

- rozwiqzanie gospodarki odpadami — wlqczenie do gminnego systemu gospodarki
odpadami,
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- rozwdj systeméw  telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na w/w ustugi i zgodnie z
przepisami odrebnymi; na terenach zabudowy rekreacyjnej dopuszcza sie sytuowanie
obiektéw i urzqdzen infrastruktury telekomunikacyjnej o nieznacznym oddzialywaniu.

Zmiana przeznaczenia gruntéw zmeliorowanych wymaga przebudowy istniejqcych urzqdzer
melioracyjnych. 4
Powyzsze wytyczne w zakresie rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej
powinny  znalezé odzwierciedlenie w planach miejscowych poprzez okreslenie zasad
modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
Obowiqzuje koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z
wyprzedzajqcq lub réwnoczesnq realizacjq sieci i urzqdzen infrastruktury technicznej.

6. Rozmieszczenie inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym i ponadlokalnym
Na przedmiotowym terenie inwestycje celu publicznego o znaczeniu lokalnym sq
reprezentowane przez:
- uklad komunikacyjny ( drogi gminne, lokalne, dojazdowe), ktéry wymaga budowy
i rozbudowy,
- Systemy  uzbrojenia  technicznego:  rozbudowa  sieci  wodociggowej,
elekiroenergetycznej, telekomunikacyjnej,
- mozliwo$¢ realizacji obiektéw w zakresie sportu, rekreacji i innych ustugowych
celu publicznego.
Inwestycje celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym sq reprezentowane przez:
- droga powiatowa relacji Andrzejéw — Sochaczew.

Ustalenia Studium zabezpieczajq funkcjonowanie i rozbudowe w/w inwestycji. W sporzqdzanych
planach miejscowych nalezy zapewni¢ mozliwosé funkcjonowania, rozbudowy i budowy
lokalnych i ponadlokalnych zamierzern inwestycyjnych poprzez okreslenie terenéw dla ich
realizacji i zasad zagospodarowania.

7. Obszary, dla ktorych obowiqzkowe jest sporzqdzenie miejscowych planéw

zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw odrebnych

Ustalenie przeznaczenia terenéw oraz okreslenie sposobéw ich zagospodarowania i
zabudowy wymaga sporzqdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W
granicach terenéw objetych zmianq Studium nie wystepujq obszary, dla ktérych obowigzkowe
Jest sporzqdzenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepiséw
odrebnych. W obszarze objetym Studium nie okresla si¢ obszaréw wymagajgcych
przeprowadzenia scaler: i podzialéw nieruchomosci, nie dopuszcza sie mozliwosci sytuowania
obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400m’ oraz nie wyznacza sie obszaréw
przestrzeni publicznej.

Dla wskazanych, na rysunku zmiany Studium, terenéw rozwojowych ustala sie koniecznosé
opracowania planéw miejscowych w celu okreslenia sposobéw ich zagospodarowania i
zabudowy ze wzgledu na walory przyrodnicze. Dopuszcza sie sporzqdzanie planéw etapowo w
nawiqzaniu do granic administracyjnych, uktadu komunikacyjnego, lub elementéw naturalnego
uksztaltowania terenu (np. granica lasu, cieku) na obszarach zapewniajqcych  otrzymanie
prawidlowej struktury przestrzenno-funkcjonalnej i mozliwosé powiqzar z sqsiedztwem.

8. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej

Na terenie objetym zmianq Studium nie bedzie wystepowala rolnicza i lesna przestrzen
produkcyjna.

24

°



Skutkiem realizacji ~ ustaler zmiany Studium bedzie mozliwosé przeznaczenia gruntéw
rolnych  niskich  klas bonitacyjnych (V) na cele nierolnicze. Powierzchnia planowana do
rozwoju zainwestowania wynosi Iqcznie ok. 32ha. Do czasu realizacji okreslonego
zagospodarowania, uzytki rolne podlegajqce zmianie przeznaczenia bedq wykorzystywane jako
rolnicza przestrzer produkcyjna zgodnie z zasadami jej ksztattowania:.

- wdrazanie programéw rolno-srodowiskowych,

- tereny gruntéw marginalnych mogq podlega¢ zalesieniom,
- zakaz sytuowania zabudowy zagrodowej na terenach lqk i pastwisk (grunty organiczne).

9. Obszary narazone na niebezpieczeristwo powodzi i osuwania si¢ mas Ziemnych
W obrebie analizowanych terenéw nie wystepuje zagrozenie powodziowe i osuwaniem sie
mas ziemnych.

10. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w Zlozu filar ochronny
Na przedmiotowym terenie nie wystepujq tereny gérnicze.

11. Obszary pomnikéw zaglady i ich stref ochronnych
Nie dotyczy

12. Obszary wymagajqce przeksztatcen, rehabilitacji lub rekultywacji
Nie wystepujq

13. Granice terenéw zamknietych i inne obszary problemowe.
Nie wystepujq.

14. Uzasadnienie przyjetych rozwiqzar w zmianie Studium

- Tereny wsi Lasocin, Olszowiec miedzy drogq powiatowq a Kanalem Olszowieckim
stanowiq rolniczq przestrzer produkcyjng — qki i pastwiska (80%). Obecnie ich rolnicze
uzytkowanie jest malo oplacalne ze wzgledu na wystepowanie gruntéw klas V i stabych
uzytkow zielonych (klasa IV i V), ktére sq mato produktywne.

- Obszar wzdluz kanatu Olszowickiego pelni tez role ekologiczng w systemie pasow obnizen
bagiennych powinien pozostaé terenem nie przegrodzonym, co gwarantuje planowana
Sfunkcja,

- Juz od roku 2002 roku planowana byla lokalizacja na terenach sqsiednich pola golfowego,
co zostalo ujete w obowiqzujqcym Studium

- Majqc na wzgledzie wspomozenie rozwoju gospodarczego gminy oraz usytuowanie terenéw
we wsi Lasocin, Olszowiec w obszarze o wysokich walorach przyrodniczo-krajobrazowych,
stwierdzono zasadno$¢ dokonania zmian w polityce przestrzennej gminy odnosnie w/w
terenu.

15. Synteza ustaleri projektu zmiany Studium

Zawarte w projekcie studium zmiany w przestrzeni ograniczajq si¢ do okreslenia
nastepujqcych funkcji i terendw rozwojowych:

- [lereny potencjalnego rozwoju o dominujqcej funkcji rekreacyjno-turystycznej o
powierzchni ok. 32ha,
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3. Strefa rolniczo - osadnicza - I11

Obejmuje tereny otwarte zachodniej czesci gminy Brochéw: lasy, uzytki zielone i tereny
rolne z funkcjg osiedlefcza (zabudowa zagrodowa). Dobre gleby o duzych walorach
przyrodniczych wystepujace w zwartych kompleksach w pin.-zach. i pld.-zach. czgsci gminy,
korzystne dla wszystkich kierunk6éw upraw ze wskazaniem na sadownictwo i warzywnictwo,
wskazana wielkotowarowa gospodarka rolna oraz komasacja arealéw. Ich pelne wykorzystanie
wymaga rozwigzania fundamentalnego zagadnienia restrukturyzacji wsi. Zadaniem
podstawowym jest okreslenie dziatan przeksztatceniowych z ktérych studium wyréznia:

e dla terené6w rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwdj sieci osadniczej nalezy
ograniczy¢ do istniejacych siedlisk rolniczych i ich bezposredniego sasiedztwa. Obo-
wigzuje wykluczenie rozwoju zabudowy na wskazanych wartosciowych kompleksach
rolniczych,

e priorytet dla produkcji sagdowniczo - warzywniczej, proponowana ekologizacja
rolnictwa (rozwoj rolnictwa ekologicznego i integrowanego),

e promowanie nierolniczej aktywnosci gospodarczej na terenach wiejskich - rozwoj 3
zrédet dochodu nie zwigzanych bezposrednio z produkcjg rolng; m.in. rozwéj funkcji
agroturystycznych, '

e preferencje dla lokalizacji dziatalno$ci produkcyjno - uslugowej zwigzanej z prze-

tworstwem rolno - spozywezym. Ucigzliwo$é funkcji musi by¢ ograniczona do granic
lokalizacji.

e zalesianie i zadrzewianie gruntéw o niskich klasach bonitacyjnych i tworzenie
gospodarstw lesnych.

W ramach ochrony systemu ekologicznego terenéw otwartych wyznaczono tereny na ktérych
réwniez wyklucza si¢ zabudowe (ciagi ekologiczne) zwiazane z dolinami ciekéw i uzytkami
zielonymi. Sg to tereny spelniajace wazng dla terenu funkcj¢ ukladéw wentylacyjnych i
odwadniajacych.

W strefie III przyjmuje si¢ nastepujace standardy zagospodarowania:
e maksymalny procent zabudowy dziatki - 20, J
e maksymalna wysoko$é budynkéw 3 kondygnacje w tym poddasze uzytkowe,

e obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia nalezy projektowa¢ w sposéb
zapewniajacy forme architektoniczng dostosowang do krajobrazu i otaczajacej
zabudowy.

W celu racjonalnego ksztattowania srodowiska przyrodniczego w strefie III zaproponowano:
e obszary uzupehnien struktury ekologicznej - zalesianie i zadrzewienia gruntéw,

e rozwdj funkcji rolniczej w strefie na obszarach gleb bardzo i $rednio korzystnych (II -
IV klasa bonitacyjna) w oparciu o kierunek produkcji sadowniczo - warzywniczy,
proponowana jest ekologizacja rolnictwa (rozwdj rolnictwa ekologicznego i
integrowanego):

e utrzymanie i biologiczne wzbogacanie obszaru strategicznych powigzan przyrodni-
czych Parku z doling Wisty w rejonie Kromnowa i z doling Bzury w rejonie Przgsta-
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wic, Tulowic i Walki Smolanej,
utrzymanie mozaikowatego charakteru terenéw rolnych,

realizacja zabiegéw melioracyjnych uwarunkowana zachowaniem ukladu hydrogra-
ficznego i hydrologicznego Parku,

zwigkszanie zadrzewien S$rddpolnych, przydroznych, nadwodnych szczegélnie na
obszarze strategicznych powigzan Parku z doling Wisty i Bzury,

ochrona pomnikéw przyrody - strefa ochronna wok6t pomniku 15 m,
ochrona starorzeczy i strefy przyskarpowej doliny Bzury.

4. Kierunki i zasady realizacji celéw publicznych

Poprawa jakosci zycia mieszkancéw gminy wigze si¢ z uwzglednieniem potrzeb bytowych i
ogolnorozwojowych spolecznosci o charakterze publicznym. Wyznaczono tereny zadan
publicznych lokalnych i ponadlokalnych, dla ktérych obowigzuja dziatania adaptacyjne,
modernizacyjne, rozbudowy.

W zakresie ochrony srodowiska przyrodniczego i kulturowego sg to zadania:

ochrony przyrody i krajobrazu na podstawie przepiséw szczegdlnych

ochrony débr kultury wpisanych do rejestru zabytkéw, bedacych w spisie konserwa-
torskim oraz stanowisk archeologicznych,

gospodarki lesnej wg plandéw urzadzenia lasow.

W zakresie infrastruktury spolecznej:

utrzymanie obiektéw szkolnych w zakresie szk6t podstawowych i gimnazjéw we
wsiach: Brochéw, Sladéw, Lasocin,

utrzymanie i realizacja obiektéw kultury i sportowych,

wykorzystanie istniejacych zasobéw gruntéw komunalnych dla realizacji celéw
spolecznych, zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdlnoty samorzadowej lub dla
zorganizowanej dziatalnosci inwestycyjne;j,

utrzymanie obiektdw obstugi administracyjnej, bezpieczenstwa publicznego, wspie-
ranie instytucji stuzacych rozwojowi gminy i potrzebom mieszkaficow.

W zakresie gospodarki komunalnej:

zachowanie obiektéw, urzadzen oraz sieci istniejacych i planowanych systeméw
infrastruktury techniczne;j:

oczyszczalnia $ciekdw w Janowie,
planowany gazociag wysokiego ci$nienia regionalny,

istniejace linie elektroenergetyczne WN 400 kV i 110 kV.
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W zakresie komunikacji:

utrzymanie i modernizacja drég wojew6dzkich Nr 575, 705,
utrzymanie i modernizacja istniejacych drog powiatowych,

utrzymanie i urzadzenie pasa drogowego istniejacych drég gminnych.

S. Kierunki rozwoju komunikacji

Podstawowy uk}ad komunikacyjny gminy stanowia:

drogi wojewodzkie

Nr 575 relacji Plock — Warszawa

Nr 705 relacji Sochaczew - Sladéw

drogi powiatowe:

Nr 01617 relacji Plecewice — Plecewice

Nr 01608 relacji Tutowice - Famutki Brochowskie - Plecewice
Nr 01605 relacji Brochéw - Wélka Smolana

Nr 01606 relacji Brochéw - Andrzejow.

Pozostale drogi publiczne sg drogami gminnymi.

Uklad kolejowy stanowi linia kolejki waskotorowej relacji Sochaczew - Wilcze Tutowskie.

W zakresie komunikacji drogowej przewiduje sig:

racjonalizacja wykorzystania stanu istniejacego,

adaptacja istniejacych tras i urzadzen obstugi ruchu, ich uzupelnienie, modernizacja i
rozbudowa w celu pelnego obstuzenia terendw istniejacego i potencjalnego rozwoju
osadnictwa; zapewnienie dostgpnosci komunikacyijnej,

rozbudowa i modernizacja lokalnego ukladu komunikacyjnego stuzaca rozwojowi
funkcji turystycznej, budowa urzadzefi obshugi ruchu (parkingi, zatoki postojowe,
place widokowe, inne obiekty obstugi podréznych),

modernizacja i restrukturyzacja istniejacych ciagéw drég wojewédzkich, waznych dla
powiazan zewngtrznych gminy, ktérych znaczenie w ukladzie podstawowym gminy
bedzie wzrastaé, droga Nr 575 w klasie G polaczy przeprawe mostowa w Wyszogro-
dzie z planowang na wysoko$ci Wychodzca,

adaptacja i rozwdj tras $ciezek rowerowych wzdhuz drogi powiatowej Nr 608 i w pin.
czesci gminy,

uzupelnienie i modernizacja drég stanowigcych powigzanie wewnetrzne w obrebie
gminy,

ograniczenie bezposredniej obstugi terenu przyleglego przez drogi wojewédzkie.
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Polaczenia z drogami zapewniajacymi bezposrednig obstuge poprzez skrzyzowanie z
zachowaniem odstgpéw wg przepiséw szczegélnych.

W zakresie komunikacji kolejowe;j:
* adaptacja jako atrakcji turystycznej kolejki waskotorowej,

» weryfikacja rezerwy terenowej pod Centralng Magistrale Kolejowa planowana po
2020 r. z przeniesieniem jej poza teren otuliny Parku.

6. Kierunki rozwoju infrastruktury technicznej

Przez teren gminy Broch6w przebiegaja ponadlokalne liniowe systemy infrastruktury
technicznej, powodujace ograniczenia w zagospodarowaniu. Obowiazuja strefy bezpieczenstwa i
kontrolowane (gazociag) wg przepiséw szczegélnych.

Po dokonaniu diagnozy i ocenie uwarunkowan rozwoju okre§lono kierunki roZwWoju
infrastruktury technicznej zgodnie z zasadg zréwnowazonego rozwoju gminy. Priorytet nadano
gospodarce $ciekowe;j.

Przyj¢to dwa rodzaje polityki:

* polityk¢ modernizacyjng, kt6ra wskazuje sposoby utrzymania stanu istniejacego i
poprawy funkcjonowania systeméw,

¢ polityk¢ rozwojowa, ktéra okre$la rozszerzenie obszaréw obstugiwanych przez
systemy.

Polityki realizowane sa poprzez dziatania podane w tabeli:

Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
1 2 3

Gospodarka $ciekowa |- budowa zbiorczych systeméw |- budowa przydomowych
kanalizacji wiejskiej na terenach  |oczyszczalni $ciekéw dla
zwartej zabudowy zabudowy rozproszone;j,
wsi Konary i Plecewice - budowa zbiornik6w szczelnych
doprowadzajacej $cieki do na terenach o ekstensywnej
oczyszczalni w Janowie - zabudowie.
Janéwku,
- zwigkszenie dowozu $ciekéw z
terendw nie skanalizowanych do
punktu zlewnego na oczyszczalni
Sciekéw w Janowie - Janéwku, -
likwidacja nieszczelnych
zbiornikéw na $cieki (szamb).

29



Gospodarka wodna - wlasciwa konserwacja|- obstuga terenéw rozwojowych,
istniejacych urzadzen i obiektéw|- oszczedne gospodarowanie
zapatrzenia w wodg. wodg likwidacja strat na

sieci,

- zaopatrzenie w wode¢
péinocnych teren6w gminy,

- zapewnienie powszechnego
dostgpu do wody pitnej.

Gospodarka cieplna - konwersja  indywidualnych|- likwidacja starych kotlowni,
zrédet ciepla z paliwa weglowego|- opracowanie projektu zalozen
na gaz lub olej opatowy. do planu zaopatrzenia

gminy w ciepto (Prawo
energetyczne Dz. U. Nr 54/97),
- wdrazanie nowoczesnych
systemOw grzewczych.
Zaopatrzenie w gaz Doprowadzenie gazociagu
wysokiego ci$nienia na teren
gminy. Realizacja stacji redukcyjno
- pomiarowej 1° w Tulowicach.

Gospodarka odpadami |- kontynuacja segregacji - popularyzacja gospodarki
odpadéw poprzez zwigkszenie|matoodpadowe;j,
ilosci odpowiednio - popularyzowanie  zakladania
oznakowanych pojemnik6w, malych przydomowych
- likwidacja ,,dzikich" kompostowni dla odpadéw
wysypisk odpad6w. organicznych,

- edukacja spoteczenistwa.

Elektroenergetyka Modernizacja sieci i urzadzen Budowa i rozbudowa (szcze-
elektroenergetycznych ze golnie w miejscowosciach:
szczeg6lnym uwzglednieniem Plecewice, Konary, Brochéw,
miejscowosci: Plecewice, Tutowice i Sladéw):

Konary, Brochéw, Tulowice - stacji transformatorowo -
i Sladéw, poprzez: rozdzielczych 15/04 kV,

- wymiang przewodow na - linii gléwnych i rozdziel-
wigkszy przekr6j (dobrany czych 15 kV,

do wzrastajacych obcigzen) - linii niskiego napigcia,

w liniach gtéwnych, - przylaczy i linii nn prowa-
- wymiang przylaczy na dzonych w trudnych warun-
przewody izolowane, kach terenowych w wyko-
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- modernizacja urzadzen na

naniu przewodem izolowa-

stacjach 15/04 kV, nym,
- wyposazenie gléwnych cia- oraz:
gow liniowych SN w lacz- - dostosowanie sieci $rednie-
niki sterowane drogg radio- go napigcia do projektowa-
wa, nej urbanizacji w strefie
- przebudowa linii koliduja- ksztaltowania uktadow
cych z projektowang zabu- osadniczych,
dowsg . - opracowanie projektu zalozen do
planu zaopatrzenia W energi¢
elektryczna.
Budowa linii elektroenergetycznej
WN 110 kV relacji Sochaczew -
Wyszogréd ze stacjami
t’ransformatorowymi w Janowku 1
Sladzie.
Telekomunikacja Modernizacja urzadzen i sieci Rozbudowa central telefonicz-
telekomunikacyjnych w zakre- nych dla pelnego zabezpiecze-
sie umozliwiajacym pelne nia na wszelkiego rodzaju
zabezpieczenie w lacza tele-|ustugi telekomunikacyjne,
foniczne. - Ewolucja sieci poprzez
wzrost udziatu sieci §wia
tlowodowej,
- Budowa taczy abonenckich
poprzez cyfrowe sieci do
stepu radiowego w rejonach
o jednostkowym zapotrze
bowaniu na telefon.
Melioracja i  mala|Rewaloryzacja systemu[Pompownia  odwadniajaca W
retencja odwadniania, poprawa warunkéw|Gorzewnicy, $luza watowa i kanat
retencjonowania -  realizacja|dosylowy laczacy ciek Wilczek z

zbiornika wodnego na kanale
Lasica

przepompownia.

7. Instrumenty realizacji polityki przestrzennej

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.
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Obszary objg¢te obowigzkiem sporzadzania planéw wyznaczono biorgc pod uwage:
e obowiazujace przepisy prawne
e liste inwestycji publicznych
e skalg i procesy zainwestowania terenow.

Przyjeto nastgpujacy zakres wykonywania miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego:

7.1. w strefie zachowania i ochrony wartosci przyrodniczych i krajobrazowych -1

e dla terenu Kampinoskiego Parku Narodowego i rezerwatéw nalezy sporzadzi¢ Plan
Ochrony ustanowiony w drodze rozporzadzenia przez Ministra Srodowiska, kt6rego
ustalenia powinny by¢ uwzgledniane w miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego,

e dla terenéw potencjalnego rozwoju zabudowy mieszkaniowej we wsi Famulki _
Brochowskie. 3

7.2. w strefie ksztattowania ukladéw osadniczych - II dla terenéw potencjalnego rozwoju
osadnictwa:

e dominacji funkcji mieszkaniowo - ustugowej
e dominacji funkcji ustugowej i produkcyjno - sktadowe;j
o funkcji rekreacyjno - turystyczne;j.

W planach tych nalezy okresli¢ lokalizacje drég publicznych, zasady podziatu terenu na
dzialki budowlane, zasady uzbrojenia terenu, a takze warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu uwzgledniajace jego polozenie w obszarze otuliny Parku oraz uwzglednianie charakteru
zabudowy zabytkowej i historycznych ukladéw przestrzennych przy lokalizacji nowej zabudowy
w sgsiedztwie obiektow chronionych na podstawie Ustawy o ochronie débr kultury lub bedacych
w spisie konserwatorskim. W przypadku przeksztalcania gruntéw rolnych o podziatach nie
nadajacych si¢ do wykorzystania na dzialki przeznaczone do zabudowy mieszkalnej 4
jednorodzinnej, nalezy sporzadza¢ miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego obszaréw J
przeznaczonych do scalenia i podziatu.

Lokalizowanie zabudowy w istniejacych strukturach przestrzennych osadnictwa we
wszystkich strefach moze by¢ prowadzone w oparciu o zasadg ,,dobrego sasiedztwa" i zgodnie z
przepisami szczeg6lnymi.

Istotnym narzedziem realizacji polityki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej
mogg by¢ programy podajace zasady etapowania - modernizacji i rozbudowy uktadéw.
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Zalacznik Nr 3

Do Uchwaly Nr X/67/2011
Rady Gminy Brochéw

z dnia 28 listopada 2011 roku

WYKAZ UWAG zgloszonych na podstawie art. 11 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
do wylozonego projektu
STUDIUM UWARUNKOWAN I KIERUNKOW ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
GMINY GOSTYNIN - ZMIANA dla terenow polozonych we wsiach Lasocin, Olszowiec

Rozstrzygnigcie | Rozstrzygnigcie
Data | Nazwisko i Oznaczenia Ustalenia wojta Rady Gminy
wplyni¢ | imig, nazwa Tres$¢ uwagi nieruchomo projektu W sprawie Zatacznik do
cia jednostki sci, ktorej studium dla rozstrzygnigcia | uchwaly nr Uwagi
15 uwagi | organizacyj dotyczy | nieruchomosci, 1057 Vo4 K (OO
’ nej i adres uwaga ktérej dotyczy z dnia
zglaszajaceg uwaga | e,
0 uwagi uwaga | uwaga | uwaga | uwaga
uwzgled | nieuwzgl | uwzgled | nieuwzgl
niona ¢dniona | niona | edniona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
Nie wniesiono
Zataczniki:

- zbidér uwag zamieszczonych w wykazie




