UCHWALA Nr LI1/289/2022
RADY GMINY BROCHOW
z dnia 29 czerwca 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow

w miejscowosci Plecewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. 3. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pdzn. zm.), art. 20 ust.1 1 art. 29 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz Uchwaty Nr
X/68/2015 Rady Gminy Brochow z dnia 30 wrzes$nia 2015 r.

Rada Gminy Brochow stwierdza:

§1.

Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowosci Plecewice nie
narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Brochéw,

oraz uchwala, co nastepuje:

§2.1.

§3.1.

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla terendéw w miejscowosci
Plecewice zwany dalej ,,planem”.

Zakres planu obejmuje powierzchni¢ ok. 13ha w obrebie geodezyjnym Plecewice.

Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w skali
1:1000 stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwaty.

. Zatacznikami do Uchwaty s3:

1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢$¢ uchwaty — zatacznik nr 1;

2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2a, zatgcznik
nr 2b;

3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy — zalacznik nr 3.

Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia teren6w oraz linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego;

3) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony $rodowiska, przyrody i1 krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;

6) sposobow tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow;



7) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu warto$ci
nieruchomosci;

8) szczegdlowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;

9) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.

2. Plan nie okres$la ze wzgledu na brak problematyki:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspotczesnej;

2) szczegblnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu w
tym zakaz zabudowy;

3) granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepisOw odrgbnych w zakresie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
terenéw gorniczych i krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;

4) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

3. Na rysunku planu nastg¢pujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego ustaleniami planu;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu i réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;

5) klasy drég publicznych,

6) strefa ochronna od linii elektroenergetyczne;j;

7) zwymiarowane odleglosci oznaczone na rysunku planu.

§4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejszg uchwatg;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny o réznym
przeznaczeniu i roznych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumiec¢ takie
przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz
50% ogo6lnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu uzupeliajacym (funkcji uzupeiniajacej) — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie inne niz okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
nieprzekraczalng granice¢ usytuowania budynkow w ich powierzchni zabudowy wyznaczong
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
ros$linnoscig oraz wode powierzchniowa na dzialce budowlane;;

7) biomasie stalej pochodzenia leSnego — nalezy przez to rozumie¢ ulegajaca biodegradacji
cze$¢ produktow, odpaddéw lub pozostatosci pochodzenia biologicznego (tylko substancje
roslinne) z rolnictwa, le$nictwa 1 zwigzanych dzialdow przemystu, niezanieczyszczone
substancjami obcymi i toksycznymi,

8) gospodarce o obiegu zamkni¢etym — nalezy przez to rozumie¢ koncepcje zmierzajaca do
racjonalnego wykorzystania zasobow 1 ograniczenia negatywnego oddziatywania na
srodowisko wytwarzanych produktow. Materialy, komponenty i surowce powinny pozostac¢



w gospodarce tak dtugo jak to jest mozliwe, a wytwarzanie odpadéw powinno by¢ jak
najbardziej zminimalizowane;

9) uciazliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni i posredni wplyw
danego przedsigwziecia na srodowisko oraz zdrowie 1 warunki zycia ludzi wynikajacy z
emisji gazéw, pyldw, zapachow, halasu, promieniowania itp. w zakresie przekraczajagcym
parametry okreslone w przepisach odrebnych.

§5. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nast¢pujacym przeznaczeniu:
1) tereny obiektow produkcyjnych, sktadow, magazyndéw i zabudowy ustugowej oznaczone
symbolem PU;
2) tereny drog publicznych w klasach:
a) poszerzenie drogi zbiorczej — KDZ.

Rozdzial 11
Ogolne ustalenia Planu

§6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowigzuje:

1) ksztattowanie gabarytow zabudowy w sposéb nie zakldcajacy harmonii krajobrazu, poprzez
ograniczenie wysokos$ci budynkéow do 3 kondygnacji;

2) zapewnienie dostepu do drogi publicznej uksztattowane w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi;

3) stosowanie dla wiat, zadaszen oraz obiektow architektury ogrodowej wymogow w zakresie
wysokosci 1 geometrii dachow ustalonych dla budynkéw gospodarczych;

4) dla dziatek wydzielanych w celu polepszenia warunkow zagospodarowania sgsiedniej dziatki
budowlanej oraz dziatek budowlanych wydzielanych pod budowe urzadzen infrastruktury
technicznej oraz regulacji stanow prawnych nieruchomos$ci nie stosuje si¢ wymogu o
minimalnej powierzchni nowo wydzielanych dziatek;

5) prowadzenie robot eksploatacji kopalin z zachowaniem paséw ochronnych wzdtuz drog,
granic sgsiednich dziatek.

2. Ponadto obowigzuja ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztaltowania zabudowy
okreslone w Rozdziale I11.
§7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu.
1. Ustala sie zasady ochrony i ksztalttowania srodowiska przyrodniczego:

1) zakaz realizacji zaktadow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych awarii,
stwarzajacych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi;

2) zakaz lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko, z
wylaczeniem istniejacej zabudowy w tym istniejacych zaktadow produkcyjnych na terenie
1PU;

3) ochrong¢ i maksymalne utrzymanie istniejacych uktadow zieleni wysokiej, w tym utrzymanie
1 realizacja zieleni wzdhuz ciggdw komunikacyjnych;

4) zagospodarowanie, stosownie do okreslonego wskaznika, powierzchni kazdej dziatki
budowlanej zielenig urzadzong w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i1 geograficznymi, z dominacja drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia;



5) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci ok. 2 m wzdhuz wschodniej granicy obszaru
funkcjonalnego PU zielenig izolacyjng — wysoka 1 niska;

6) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢ obowigzek stosowania do celow grzewczych i
technologii produkcji paliw proekologicznych ograniczonych do: gazu, energii elektryczne;,
oleju opatowego, wzbogaconego wegla o niskiej zawarto$ci siarki, biomasy stalej
pochodzenia le§nego wolnej od substancji obcych 1 pozostatosci pochodzenia biologicznego,
peletu, fotowoltaiki, zakaz stosowania innego paliwa;

7) zakazuje si¢ realizacji i prowadzenia instalacji do przetwarzania i skladowania odpadow,
instalacji spalarni zasilanej odpadami oraz instalacji biogazowni;

8) dopuszcza si¢ skladowanie produktéw, poiproduktow, komponentdw, surowcoOw oraz
produktow gotowych, biorgcych udzial w procesie technologicznym w produkcji;

9) nakaz stosowania gospodarki odpadami w obiegu zamknigtym;

10) wyposazanie obiektow w urzadzenia zabezpieczajace Srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

11) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony srodowiska 1 gospodarki odpadami;

12) zakaz realizacji instalacji do przetwarzania i sktadowania odpadéw za wyjatkiem instalacji
biomasy i odpadéw zielonych;

13) zakaz deponowania w gruncie odpadéw niebezpiecznych

14) dopuszcza si¢ stosowanie gospodarki o obiegu zamknigtym tylko w ramach procesu
technologicznego produkcji prowadzonej na terenie objetym planem z wylgczeniem
gospodarki minimalizowania odpadow poprzez spalanie odpadow;

15) nakazuje si¢ zabezpieczy¢ standardy akustyczne dla terenow sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

16) dopuszcza si¢ zabezpieczenia akustyczne z wykorzystaniem elementéw naturalnych lub
sztucznych oraz §rodkdéw urbanistycznych;

17) zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

18) ochrona z16z surowcoéw mineralnych:

a) dopuszcza si¢ wydobywanie kopalin w ilo$ci okreslonej w konces;i,

b) prowadzenie eksploatacji zl6z w sposdb gospodarczo uzasadniony oraz przy
zastosowaniu srodkow ograniczajacych szkody w srodowisku 1 maksymalnej ochronie
walorow krajobrazowych, kompleksowe i1 racjonalne wykorzystanie kopaliny gtowne;,

¢) racjonalne gospodarowanie ztozem,

d) gospodarowanie wodami w zakladzie gorniczym prowadzi¢ zgodnie z wymogami
ustawy Prawo wodne, z zachowaniem zasady racjonalnego i cato§ciowego traktowania
zasobow wod powierzchniowych 1 podziemnych, z uwzglednieniem ich jakosci i ilo$ci,

e) rekultywacja terenow poeksploatacyjnych w kierunku wodno-lesnym;

19) funkcjonowanie obiektow 1 urzadzen w ramach prowadzonej dziatalno$ci nie moze
powodowaé przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do ktorego
inwestor ma tytut prawny.

§8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej i
komunikacji.
Obowiazuja nast¢pujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:



1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
roéwnoczesng realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) wzdluz uktadow komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drog lub w przestrzeni
miedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajagcymi drog przy zachowaniu przepisow
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska 1 uwarunkowan
terenowych, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczefstwa na to pozwalaja, na
warunkach okreslonych w przepisach odregbnych;

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu
wzdluz granic wiasnosci i istniejgcych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odleglosci od obiektow budowlanych i1 urzadzen uzbrojenia
terenu,

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek dla potrzeb lokalizacji obiektow i1 urzadzen infrastruktury
techniczne;.

3. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i
podziemnych uzbrojenia terendw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo — gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o
wodociag wiejski poprzez budowe sieci rozbiorczej, a w szczegdlnosci:

1) minimalna $rednica sieci rozbiorczej @110mm,

2) dopuszcza si¢ lokalne systemy zaopatrzenia w wode,

3) zapewni¢ awaryjne zasilanie w wode¢ dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych ochrony
ludnosci, spraw przeciwpozarowych i obronnych.

5. Uporzadkowana gospodarka $cieckowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej z
odprowadzeniem $ciekOw na oczyszczalni¢ w Janowie,

1) minimalna $rednica sieci rozdzielczej grawitacyjnej @110mm,

2) dla terendw oznaczonych symbolem PU dopuszcza si¢ realizacje lokalnych urzadzen
odprowadzania 1 oczyszczania $ciekow w przypadku Sciekow technologicznych o tadunku
zanieczyszczen przekraczajacych warto$ci dopuszczalne dla wprowadzenia $ciekow do
kanalizacji komunalne;.

6. Odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z powierzchni utwardzonych, z pasow ulicznych
na terenach zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajace (urzadzenia
sciekowe, rowy przydrozne) lub w systemie lokalnej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe
odprowadzane do odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okreslone w przepisach dotyczacych
ochrony $rodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dzialek budowlanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych do zbiornikéw infiltracyjnych lub
infiltracyjno-odparowujgcych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i1 planowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych §redniego i niskiego napigcia z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) przytacza energetyczne nN wykonaé jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek zlaczowo — pomiarowych, uktady pomiaru energii zlokalizowaé¢ w szatkach



pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (planowanej linii rozgraniczajacej drogi) lub w
granicach dzialki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczeg6lnymi;

2) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przytaczeniowej lokalizowaé
w liniach rozgraniczajacych drog, w centralnej czes$ci obszaru, dopuszcza si¢ sytuowanie
obiektow poza liniami rozgraniczajacymi drég — z mozliwoscig wydzielenia odrebnej dziatki,
zgodnie z przepisami szczegdlnymi, konieczno$¢ zapewnienia dostgpu do drogi publicznej,
lokalizacje obiektow nie wymagaja zmiany planu;

3) dla linii napowietrznych 15 kV okreslono strefy ochronne 7,5 m od osi w kazda strone, w
strefie obowigzuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy z pomieszczeniami na pobyt ludzi;

b) dopuszcza sie lokalizacje innych obiektow budowlanych na warunkach okre§lonych w
przepisach odrgbnych;

¢) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych w przypadku przebudowy sieci na kablowa
z uwzglednieniem powszechnie obowigzujacych norm, przepiséw i zasad branzowych.

4) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng w oparciu o whasne zrédta energii;

5) realizacja o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.

8. Zabezpieczenie w tacza telefoniczne z dostgpnych sieci telekomunikacyjnych, w tym
zabezpieczenie w awaryjng tacznos$cig telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych
ochrony ludnosci i spraw obronnych;

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zaréwno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie;

2) ustala si¢ rozwdj systemow telekomunikacyjnych i teleinformatycznych przewodowych i
bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne i
teleinformatyczne.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi oraz wg zasad:

1) selektywna zbidrka odpadéw do pojemnikoéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogolnodostepnych — postepowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w
przepisach odrgbnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony srodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpadow,
zapewni¢ odzysk 1 unieszkodliwianie odpadow;

3) prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi, niebezpiecznymi i1 odpadami z
wydobywania kopalin stosownie do przepisow odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ deponowanie mas ziemnych na tymczasowych zwalowiskach zewngtrznych 1
statych wewnetrznych.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie lokalnych Zrddet ciepta z wykorzystaniem proekologicznych
no$nikow 1 zrédet energii.
11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budoweg gazociaggdw sSredniego
ci$nienia o minimalnej $rednicy 63mm;

2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych i technologicznych statych zbiornikow na
gaz ptynny.

12. W obszarze objetym planem nie wystepuja urzadzenia melioracyjne, obowigzuje przestrzeganie
przepiséw odrebnych, w tym:



1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odptywu, ze szkoda dla gruntow
sgsiednich.

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona z
zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) KDZ — tereny komunikacji kotowej, poszerzenie drogi powiatowej klasy zbiorcze;j:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, linia
rozgraniczajaca drogi w odlegtosci 10 m od osi drogi i wg oznaczenia na rysunku planu;

b) obstuga terenéw przylegtych poprzez skrzyzowania, odstepstwa zgodnie z przepisami
odrgbnymi, zachowanie istniejacych zjazdow na posesje, przy podzialach terenu
maksymalne wykorzystanie istniejacych zjazdow, dopuszcza si¢ realizacje zjazdow
publicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

14. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania paséw drogowych wymienionych w ust. 13.

1) dopuszcza si¢ prowadzenie Sciezek rowerowych 1 pieszych w liniach rozgraniczajacych drogi
KDZ;

2) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomocg urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, urzadzenia $cieckowe) lub w systemie kanalizacji
deszczowej realizowanej w uktadzie zlewni.

15. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami
odrebnymi.

16. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania pojazdow samochodowych:

1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi zbiorczej;

2) ustala si¢ nastepujace wskazniki parkingowe:

a) dla terendow ushugowych — 30 miejsc parkingowych na 1000 m? powierzchni uzytkowej
budynkoéw lub 100 miejsc konsumpceyjnych,
b) dla zakladéw produkcyjnych — 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikdw wymienionych w pkt. 2) wlasciciele posesji
zapewniaja na terenach w granicach wiasnej dziatki;

4) w zakresie miejsc do parkowania pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg wyznacza si¢
nastepujace potrzeby:

a) 1 miejsce na terenach zabudowy PU,
b) naterenach drég publicznych zgodnie ze wskaznikami zawartymi w przepisach dot. drog
publicznych.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§ 9.1.Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1PU, 2PU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektéw produkcyjnych, skladow, magazynow i
zabudowy uslugowej wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) 2) przeznaczenie uzupehiajace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, instalacje
OZE w zakresie przetwarzania biomasy statej pochodzenia lesnego i1 fotowoltaiki,
eksploatacja kopalin na terenie 2PU, zabudowa zwigzana z zapleczem socjalnym dla
pracownikow.

2. Zasady zagospodarowania terenu:



§10.

§11.

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 8 ust.15;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych ulic publicznych i dojazdéw wydzielonych w trakcie
podzialow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10% powierzchni dziatki
budowlanej na terenie 1PU 1 30% na terenie 2PU;

4) intensywnos$¢ zabudowy w granicach 0,2-1na terenie 1PU 1 w granicach 0,1-0,5 na terenie
2PU;

5) zachowanie istniejacej zabudowy =z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy,
przeksztatcenia w ramach dopuszczalnych funkcji;

6) ograniczenie wszelkiej ucigzliwo$ci wywolanej funkcjonowaniem obiektéw i1 urzadzen do
granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

7) dopuszcza si¢ realizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko na
terenie 1PU, zakaz realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczgco oddziatywacé na
srodowisko na terenie 2PU;

8) eksploatacj¢ prowadzi¢ w sposob zabezpieczajacy przed zagrozeniami osuwiskowymi —
zachowanie maksymalnego kata nachylenia zboczy zwatowisk i1 skarpy warstwy zlozowej;

9) wyznaczenie paséw ochronnych dla terendw sasiednich nieobjetych eksploatacja zgodnie z
przepisami odrebnymi;

10) dopuszcza si¢ wykorzystanie terenow 2PU do celéw rekreacyjnych;

11) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow gospodarczych przy granicy dziatki;
12) dopuszcza sie sytuowanie obiektow gospodarki Sciekowej;

13) teren nie zalicza si¢ terendw chronionych akustycznie.

. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) na terenie 1PU maksymalna wysokos$¢ budynkow do 20 m, wysokos¢ budowli do 30 m, na
terenie 2PU maksymalna wysoko$¢ obiektow do 12 m;
2) dachy budynkéw o nachyleniu potaci 20-450, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
Szczegodtowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;
3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie
istniejgcego kata.
Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000 m?.

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod roézne funkcje moga pozostaé w

dotychczasowym uzytkowaniu;
Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych funkcjonalnie
z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

Stawki procentowe stuzace naliczaniu opfaty z tytulu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci 20 %.



§12. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brochow.

§13.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.



