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 Brochow

Brochow 22.11.2007r
BP.GG.7331/ 51 /07

Decyzja Nr 327/2007

Na podstawie art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu postgpowania
administracyjnego (tekst jednolity Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 z péZniejszymi zmianami)

dotychczasowy punkt pierwszy w brzmieniu :

LRODZAJ INWESTYCJI :

budowe zbiornika wodnego ,,Lasice” na dziatkach Nr ewid.142,138,141,144,156,157,
159,126,127,143,124/1,125,130/2,131/2,128,129,134,135,154,145,146,149,150,151/1,155,
136,137,139,140,161,164,160,130/1,131/1,162,158,163,132,148,165,133 w miejscowosci

Lasice oraz na dziatkach Nr ew.1,7,4,8,2,3,5,6 we wsi Ti ulowzce w gminie Brochéw. Ogdlna
powierzchnia zbiornika okotol0,8ha,0 pojemnosci okoto 1541ys. m’ . W sklad inwestycji wchodzi
budowa jazu na rzece Easica z przeplawkq dla ryb oraz ktadki dla pieszych.

i punkt drugi litera d ust 2 v
2.WARUNKI ZABUDOWY I  ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYNIKAJACE Z

PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH I ODREBNYCH ORAZ Z ANAL]ZY
powierzchnia zbiornika okoto 10,8ha,

ostatecznej decyzji NR 393/2005 z dnia 16.09.2005r znak:BP.GG.7331/35/05 wydanej dla Gminy
Brochéw w imieniu ,ktérej z wnioskiem wystapil Wéjt Gminy
zazgoda strony zmieniam w nastgpujacy sposob :

1.RODZAJ INWESTYCJI :
budowe zbiornika wodnego ,Easice” na dzialkach obreb ewidencyjny  Lasice: Nri24/1,
125,126,127,128,129,130/1,130/2,131/1,131/2,132,134,135,136,137,138,139,140,141,142,143,144,14
5,146,147,148,149,150,151/1,153,154,155,156,157,158/1,158/2,159,160,161,162,
163,164,165, 116, 133;
obreb ewidencyjny Tulowice: Nr 1,4,7,8. Powierzchnia zbiornika 10.10ha o pojemnosci 159. 200n7’
2.WARUNKI ZABUDOWY IZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYNIKAJACE Z
PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH I ODREBNYCH ORAZ Z ANALIZY:'
powierzchnia zbiornika 10,10ha.
- z wykresleniem )
- zdania ostatniego pkt-u 1 o brzmieniu ,,W skltad inwestycji wchodzi budowa jazu na rzece
Lasica z przeplawkq dla ryb oraz kladki dla pieszych.”
- iustgpu 7 w pkt 2 d) o brzmieniu ,jaz wykona¢ jako dokowy o wysokosci pietrzenia 2m wraz
z przeplawkq dla ryb.”
gdyz inwestycja ta objeta jest oddzielnym postgpowaniemBP.GG.7331/44/07 z wniosku z dnia
04.10.2007r.Wojewédzkiego Zarzadu Melioracji i Urzadzen Wodnych w Warszawie, zlozonego
przez prokurenta mgr inz. Janusza Czartoryjskiego -, MELWOPROJEKT” Warszawa

, Uzasad nienie:

Dnia 16.11.2007r Gmina Broch6w majac na uwadze Operat Wodnoprawny opracowany przez
BP-UWM,WiK MELWOPROJEKT Warszawa w listopadzie 2007r. pt. Zbiornik wodny ,Easice”
Budowa czaszy zbiornika a w szczegdlno$ci zapis odnoszacy si¢ do zakresu inwestycji i zakresu
opracowania ( str.3 pkt.1.4 czeéci opisowej operatu), wykazu terenéw zajetych pod inwestycije ujetych
w tabeli 2 na stronie 6 operatu i syntetycznego opisu rozwiazan technicznych odnoszacych sig¢ do



s - 02-656 Warszawa ul.Ksawer6w 8

calego zadania ( pktl | strona
 Nr 393/2005 z dnia 16.09.2005r o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego, ¥ St

E 2Prokurent mgr inz Janusz Czartoryjski
__ MELWOPROIJEKT Sp.z.0.0

18 operatu) zlozyla wniosek W sprawie zmiany ostatecznej decyzji

zaréwno do rodzaju inwestycji ( podziat na 2 oddzielne zadania- dwoch wnioskodawcéw) i lokalizacji

~_ inwestycji poprzez wprowadzenie (doprecyzowanie)' nie ujetych w decyzji numerow dziatek,
- niezbgdnych przy budowie czaszy zbiornika.
‘Art.154.§1. ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. Kodeksu postgpowania administracyjnego (tekst

jednolity Dz. U. z 2000r. Nr 98, poz. 1071 z pbzniejszymi zmianami) ustala, ze

decyzja ostateczna, na mocy ktérej zadna ze stron nie nabyta prawa, moze by¢ w kazdym czasie
uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktory ja wydal, lub przez organ
wyzszego stopnia, jezeli przemawia za tym interes spoleczny lub stuszny interes strony.

§2.W. przypadkach wymienionych w §1 whadciwy organ wydaje decyzje W sprawie uchylenia lub
zmiany dotychczasowej decyzji.

Natomiast = .

Art.155 k p a- wskazuje, ze decyzja ostateczna na mocy ktérej strona nabyla prawo, moze by¢ w

_ kazdym czasie za zgoda strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktory
ja wydat, lub przez organ wyzszego stopnia, jezeli przepisy szczegblne nie sprzeciwiaja si¢ uchyleniu

lub zmianie takiej decyzji i przemawia za tym interes spoleczny lub stuszny interes strony ; przepis
art. 154 § 2 stosuje si¢ odpowiednio. ' '

Organ ustalil co nastgpuje : :

Decyzja Nr 393/2005 z dnia 16.09.2005r. o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dnia
18.10.2005r w trybie postgpowania administracyjnego stala sig ostateczna i podlega wykonaniu.
Decyzja ostateczna (od ktérej juz nie shuzy odwotanie ) o ustaleniu lokalizacji ... stanowi podstawe
zlecenia (przez wnioskodawce) opracowania  projektu budowlanego poprzedzonego operatem
wodnoprawnym do uzyskania pozwolenia wodnoprawnego na wykonanie zbiornika i pozwolenia na
budowe
Decyzja o ustaleniu lokalizacji ... wiaze organ wydajacy pozwolenie na budowe a zabudowa jest
mozliwa tylko i wylacznie na terenie wskazanym w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego. ,
Wszystkie wyszczegdlnione w niniejszej decyzji dziatki znajduja si¢ w ciagu inwestycji i objgte sa
dokumentacja .

W $wietle powyzszego , organ za zgoda strony ( ktéra nabyla prawo z decyzji a jest nig tylko
Gmina Brochéw) na podstawie art.155 kpa zmienia swoja ostateczna decyzje Nr 393/2005 z dnia
16.09.2004r w zakresie okreslonym wnioskiem uznajac ,ze przytoczone przez inwestora stwierdzenia
i fakty sa wystarczajacym argumentem przemawiajacym za shusznoécia rozstrzygnigcia zawartego w
niniejszej decyzji.

Od decyzji niniejszej stuzy stronom odwotanie ,do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego
w Warszawie ul. Senatorska 35 za posrednictwem Wéjta Gminy Brochow w terminie 14 dni liczac od

daty jej dorgczenia. AT
Otrzymuja : A Lo
. Gmina Brochéw w/m. ey
2. Ala i E ‘
B : boa
Do wiadomosci: \'-\“,.,\
1.Wojewédzki Zarzad Melioracji i N et 4

Urzadzeti Wodnych w Warszawie Oddziat wWafsiaw1e/
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DECYZJA Nr 393 /200

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Brochéw 16.09.2005r

Na podstawie art. 89 i art. 104 Kodeksu postepowania administracyjnego oraz art. 50
ust.1 i art.51 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717 z pdézniejszymi zmianami) po rozpatrzeniu wniosku z
dnia 14.12.2004r. Wéjta Gminy Brochéw o ustalenie warunkéw zabudowy dla zmiany
zagospodarowania terenu obejmujace;j:
budowe zbiornika wodnego ,,f.asice” w miejscowosci Lasice i Tulowice w gminie Brochéw

USTALAM

nastepujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego:

1. RODZAJ INWESTYCIJI: budowe zbiornika wodnego ,t.asice” na dziatkach Nr ewid. 142,
138, 141, 144, 156, 157, 159, 126, 127, 143, 124/1, 125, 130/2, 131/2, 128, 129, 134, 135,
154, 145, 146, 149, 150, 151/1, 155, 136, 137, 139, 140, 161, 164, 160, 130/1, 131/1, 162,
158, 163, 132, 148, 165, 133 w miejscowosci Lasice oraz na dziatkach Nrewid. 1,7, 4, 8, 2,
3, 5, 6 we wsi Tulowice w gminie Brochéw. Ogélna powierzchnia zbiornika okoto10,8ha, o
pojemnosci okoto 154 tys. m> . W skiad inwestycji wchodzi budowa jazu na rzece Lasica z
przeptawka dla ryb oraz kadki dla pieszych.

2. WARUNKI ZABUDOWY I ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU
WYNIKAJACE Z PRZEPISOW SZCZEGOLNYCH I ODREBNYCH ORAZ Z
ANALIZY w zakresie warunkow zawartych w art. 53 ust. 3 pkt 1-2 oraz art. 54 ustawy z
dnia 27.03.2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

a)stan faktyczny i prawny terenu: teren inwestycji stanowig dziatki o funkcji rolnicze;j
przestrzeni produkcyjnej, nieuzytkéw i wod powierzchniowych bedace w dyspozycji
gminy, oraz WZMiUW — Oddzial Rejonowy Nowy Dwoér Mazowiecki,
b) rodzaj zabudowy: urzadzenie melioracji wodnych szczegdtowych,
¢) funkcja zabudowy: zbiornik wodny przeplywowy,
d) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:
o -lokalizacje inwestycji wyznacza si¢ w nieprzekraczalnej odleglosci 50m od
stopy watu przeciwpowodziowego,
o powierzchnia zbiornika okoto 10,8ha,
o budowe zbiornika — ksztaltowanie skarp i lini¢ brzegowa nalezy wykonaé z
~ materialéw naturalnych,
o glebokosé zbiornika do 2m, _
o ksztaltowanie skarpy zbiornika powyzej lustra wody o nachyleniu 1:3,
o ksztaltowanie i budowa obiektu winna by¢ wkomponowana w krajobraz, linig
brzegowsg zbiornika wpisaé w ksztalt doliny rzecznej Lasicy,
o jaz wykona¢ jako dokowy o wysokodci pigtrzenia 2m wraz z przeptawka dla ryb,
o wykonanie inwestycji zgodnie z warunkami okreslonymi w pozwoleniu
wodnoprawnym,
o po wykonaniu inwestycji obowwtzuje rekultywacja otoczenia,

e) ustalenia dotyczace ochrony srodowiska: teren objety jest formg ochrony przyrody
jako otulina Kampinoskiego Parku Narodowego, dla ktérego obowigzuja przepisy
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 16.01.1959r o utworzeniu Parku (Dz.U. Nr
17 poz. 90), i jako Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, dla ktérego



obowiazuja przepisy Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego Nr 117 z dnia
3.08.2000r w sprawie zmiany Rozporzadzenia Wojewody Warszawskiego Z dnia
29.08.1997r w sprawie utworzenia obszaru chronionego krajobrazu na terenie
wojewddztwa warszawskiego;
. wzdluz linii brzegowej zbiornika zaleca si¢ wprowadzenie strefy ekotonowe]j przez
wprowadzenie rodlinnoéci wodnej 1 szuwarowej,
- wykorzysta¢ ziemig z wykopu do Kksztaltowania skarp oraz rekultywacji teren6w gminy,
f) dzialka potozona jest W obszarze potencjalnego zagrozenia powodziowego ze strony
rzeki Wisly; teren narazony jest na zalanie W przypadku przelania sie wod
katastrofalnych przez korong watu przeciwpowodziowego (art. 82 ust.1 pkt 2 ustawy
7 dnia 18.07.2001r Prawo wodne),

g) ochrona dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw: ewentualne wystepowanie stanowiska
-archeologicznego,

h) obstuga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

- obstuga komunikacyjna z drogi gminnej Nr ewid. 46 i 11 w Tulowicach poprzez
droge wewnetrzna,

- dla projektowanej inwestycji zachowad odlegtosci od wszelkich istniejacych sieci 1
urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajace z przepisow szczegblnych.

i) w celu ochrony intereséw os6éb trzecich obiekty i roboty budowlane moga by¢
realizowane wylacznie na zasadach przewidzianych w art. 5 ust. 2 ustawy z dnia
7.07.1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. z 2000r. Nr 106 poz. 1126 z
pbzniejszymi zmianami),

j) linie rozgraniczajace drog oznaczono na mapie sytuacyjno — wysoko$ciowej W skali
1:1000 stanowiacej zatacznik Nr 1 do decyzji,

k) Projektowanie i realizacja powinna by¢ dokonana w trybie przepisow Rozporzadzenia
MOSZNIL z dnia 20.12.1996r w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiadaé obiekty budowlane gospodarki wodnej 1 ich usytuowanie (Dz.U. Nr 21 z
97r poz.111),

1) Projekt budowlany musi spetnia¢ warunki Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z
dnia 3.07.2003r w sprawie szczegélowego zakresu i formy projektu budowlanego
(Dz.U. Nr 120),

UZASADNIENIE

Woéjt Gminy Brochow dzialajacy w imieniu tejze Gminy wystapil z wnioskiem 0 ustalenie
warunkéw  lokalizacji inwestycji celu publicznego- dla zmiany zagospodarowania terenu
obejmujacej budowe zbiorika wodnego ,Lasice” W miejscowosci Lasice i Tulowice W
gminie Brochow.

Rozpatrujac niniejsza Sprawe stwierdza sie, iz stosownie do art. 50 ust.11i art.51 ust. 1 pkt
2 i w zwiqzku z art. 56 ustawy Z dnia 27.03.2003r o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717 pbzniejszymi zmianami) celem decyzji jest ustalenie
Jokalizacji inwestycji celu publicznego W oparciu 0 przepisy w/w ustawy.

Przedmiotowa inwestycja z zakresu urzadzen melioracji wodnych szczegotowych — zbiornik
wodny retencyjny stuzy realizacji ponadlokalnego celu publicznego (wojewddzkiego) z zakresu
zabezpieczenia przeciwpowodziowego doliny Bzury oraz regulacji stosunkow wodnych —
nawadnianie gruntéw rolnych tym samym poprawy warunkéw wilgotnosciowych gleb 1
siedlisk w kontekscie ochrony przyrody oraz przywrocenia 1 ksztattowania réznorodnosci
biologicznej :

Dla inwestycji zostal opracowany Raport 0 oddziatywaniu inwestycji na $rodowisko przez
biuro Projektowo - Uslugowe MELWODPROJEKT, z ktérego wynika, ze projektowana



inwestycja ze wzgledu na jej charakter i rozmiar nie spowoduje znaczacych negatywnych
oddziatywan na srodowisko zaréwno w czasie realizacji robét jak i pézniejszej eksploatacji. Do
pozytywnych skutkéw w czasie eksploatacji nalezy zaliczy¢: aktywizacja gospodarcza
(rekreacja), wzbogacenie fauny 1 flory (nowe warunki siedliskowe 1 przywrocenie
réznorodnodci  biologicznej), zwiekszenie retencji w zlewni, wzbogacenie waloréw
krajobrazowych i turystycznych.

Odnoszac sie¢ do art.54 ust.l pkt 2a  wstawy z dnia 27.03.2003r o planowaniu i
zagospodarowaniu  przestrzennym  okreslono wymagania ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego dla nowej zabudowy, ktére  umieszczono w pkt 2d niniejsze] decyzji majac na
uwadze ksztaltowanie tadu przestrzennego oraz warunki wynikajace z przepiséw szczegdlnych.

W sprawie wydania przedmiotowej decyzji wszczgto postgpowanie administracyjne w dniu
14.12.2004r zawiadamiajac o planowanej inwestycji strony postepowania. W terminie 7 dni
nie wplynety uwagi do sprawy.

W wyniku analizy ustalono, ze wniosek spetnia wymogi do wydania decyzji, zaden przepis
prawa materialnego nie stoi na przeszkodzie ustaleniu warunkéw zabudowy dla wnioskowanego
przedsigwziecia. Biorac pod uwage powyzsze argumenty 0rzeczono jak w sentencji.

POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja o lokalizacji inwestycji celu publicznego nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza
prawa wiasnosci i uprawniei 0séb trzecich.

2. Whioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu nie przyshuguje roszczenie o zwrot naktadéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy.

3. Stosownie do art. 28 i art. 33 ust. 2 oraz art. 34 ustawy z dnia 7.07.1994r. Prawo budowlane (tekst
jednolity Dz.U. z 2000r. Nr 106 poz. 1126 z pézniejszymi zmianami) roboty budowlane na
wskazanym terenie mozna rozpoczaé na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.

4. Inwestycja wymaga uzyskania pozwolenia wodno-prawnego na wykonanie obiektu.

Po uzyskaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg inwestor bedzie zobowiazany do

poniesienia kosztéw realizacji ewentualnych roszczen, o ktérych mowa w art. 36 oraz art. 37 w

zwiazku z art. 63 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U. Nr 80 poz. 717z pézniejszymi zmianami), o ile roszczenia te beda skutkiem
niniejszej decyzji.

Niniejsza decyzja wiaze organ wiasciwy do wydania pozwolenia na budowg.

7. Decyzje niniejsza moze wydaje sig po uzyskaniu nastepujacych uzgodnien stosownie do art: 53 ust.4
i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80
poz. 717 z p6zn. zm.):

-z Marszatkiem Wojewddztwa Mazowieckiego,
( Postanowienie z dnia 26.07.2005r DW-7323-1339/05 z warunkiem : rozwiqzania projektowe
podlegajq zaopiniowaniu przez WZM i U W Odzial w Warszawie )
-z Dyrektorem Kampinoskiego Parku Narodowego,
(Postanowienie z dnia 19.07.2005r znak:DO-480/40/05 — bez uwag )
-z Wojewoda Mazowieckim ,
( Postanowienie z dnia 25 .08.2005r WSR-VII/6810/1046/2005 z warunkiem :
1.maksymalnego skrécenia cyklu realizacji inwestycji, '
2.maksymalnego skrécenia okresu robdt odwodnieniowych.
3.rozpoczecia prac budowlanych w nastepujqcych terminach:
a)prowadzié poza sezonem legowym ptactwa tj. od 16 sierpnia do 14 marca Iub
b)w trakcie sezonu legowego , po uprzednim uzyskaniu zgody Ministra Srodowiska na plosze-
nie gatunkéw ptakéw objetych ochronq gatunkowq Scistq w celu niedopuszczenia zalozenia
gniazd w miejscu lokalizacji inwestycji-i prowadzenia prac budowlanych.
4.karczowanie drzew nalezy przeprowadzié w okresie od 1 wrzeSnia do 28 lutego ij. poza
sezonem legowym,
5.cale zaplecze logistyczne(park maszynowy ,kwatery robotnicze itp.) nalezy tak zorganizowac,
by zajmowalo jak najmniej terenu,
6.po zakoriczeniu prac teren nalezy uporzqdkowac).

oy

o



-z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw — Delegatura w Plocku,
(Postanowienie z dnia 25.07.2005r znak: WKZ/P.4119-294/05 przy zachowaniu warunkow
konserwatorskich : prowadzenie prac ziemnych pod Scistym nadzorem archeologicznym oraz
przeprowadzenie wyprzedzajqcych , ratowniczych badan wykopaliskowych obejmujqcych teren
dzialki nr 1 w Tulowicach — w pasie zajecia pod zbiornik wodny .Na powyzsze nalezy uzyskaé
pozwolenie Kierownika Delegatury w Plocku.)

- zRegionalnym Zarzadem Gospodarki Wodnej w Warszawie ,
( Postanowienie Nr 174/P/OK1/05 z dnia 02.08.2005r znak: OKI-0222-44-2005 - bez uwag)

-z Wydziatem Ochrony Srodowiska Starostwa Powiatowego W Sochaczewie
( Postanowienie z dnia 26.07.2005r znak: RS.B.7633-56/05 - bez uwag)

8. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego W
Warszawie, ul. Senatorska 35 za posrednictwem Wojta Gminy Brochéw w terminie 14 dni od daty

jej dorgczenia.. ——

3

Zatacznik: mapa sytuacyjné'zb-,v’ cio@g;ri;xfzskali 1:1000

O Otrzymuja: P OJE
“~" (1DGmina Brochéw, Brochéw'-12_5;;‘;.(‘)5'_—088:§}§r00héw
2.Wojewddzki Zarzad Melioracji i Urzadzen Wodnych,,  npdrzet Fiiote’

Oddziat Rejonowy w Nowym Dworze Mazowieckim
05-100 Nowy Dwér Mazowiecki ul.Sukienna 13,
3.ala

projekt decyzji sporzadzila: mgr inz. Alicja Pejta-Jaworska
Okregowa Izba Urbanistow
z siedziba w Warszawie WA-154
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