Zalgeznik nr 2 do Zarzqdzenia nr 75.2026
Wéjta Gminy Brochéw
z dnia 0lpazdziernika 2026r.

REGULAMIN ROKOWAN

§1. Postanowienia ogolne

. Regulamin okresla zasady przeprowadzenia rokowan na sprzedaz nieruchomosci gruntowej.
. Celem przetargu jest uzyskanie najwyzszej ceny.

§2. Podstawa prawna przeprowadzenia przetargu

. Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U. 2026 poz. 399 ze zm.)
. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 r. w sprawie sposobu i trybu
przeprowadzania przetargéw oraz rokowar na zbycie nieruchomosci (t. j. Dz.U. 2021 poz. 2213)
. Uchwata Nr LXXIV/411/2023 Rady Gminy Brochéw z dnia 16 pazdziernika 2023 roku w
sprawie wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci dziatki nr ew. 89 polozonej w miejscowosci

Brochéw

§3. Przedmiot przetargu

. Przedmiotem rokowan jest nieruchomos¢ polozona w miejscowosci Brochow, oznaczona jako
dziatka nr ew. 89 o powierzchni 337 m?dla ktérej Sad rejonowy w Sochaczewie prowadzi ksiege
wieczysta nr PL10/00043145/5. Dziatki stanowia wlasnos¢ Gminy Brochow.

. Szczegotowy opis przedmiotu rokowan i cena wywolawcza podana zostala do publicznej
wiadomosci w ogloszeniu o rokowaniach, z trescig, ktérego osoba zainteresowana
przystgpieniem do rokowar powinna si¢ zapoznac.

§4. Warunki i zasady uczestnictwa w przetargu

. 'W rokowaniach moga braé udziat osoby fizyczne i prawne, ktére wplaca zaliczke.

. Uczestnik rokowar zobowiazany jest do wniesienia zaliczki w formie, terminie oraz sposobie
okreslonym w ogloszeniu o rokowaniach.

. Zaliczke zwraca si¢ niezwlocznie, jednak nie pdZniej niz przed uptywem 3 dni od dnia
poinformowania o zamknieciu, odwolaniu, uniewaznieniu lub zakonczeniu rokowan wynikiem
negatywnym z wyjatkiem zaliczki wniesionej przez uczestnika rokowan, ktory rokowania
wygral.

. Whiesiona zaliczka pelni funkcje kaucji gwarancyjnej. Zaliczka wplacona przez uczestnika
rokowaf, ktéry wygrat rokowania nie podlega zwrotowi i zalicza si¢ ja na poczet ceny.

. Jezeli osoba wyloniona w rokowaniach jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez
usprawiedliwienia na wezwanie organizatora rokowan, w oznaczonym dniu i godzinie wplacona
zaliczka podlega przepadkowi.

. W rokowaniach nie moga uczestniczy¢ osoby wchodzace w skiad Komisji powotlanej do
przeprowadzenia rokowan oraz osoby bliskie tym osobom, a takze osoby, ktore pozostajg z



czlonkami Komisji powolanej do przeprowadzenia rokowan w takim stosunku prawnym lub
faktycznym, ze moze budzic to uzasadnione watpliwosci co do bezstronnosci cztonka Komisji.

§5. Komisja powolana do przeprowadzenia rokowan

. Czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem rokowan wykonuje Komisja powolana do

przeprowadzenia rokowan wyznaczona przez Wdjta Gminy Brochéw.

. Komisja dziala na podstawie niniejszego Regulaminu rokowan oraz obowigzujacych przepisow

prawa.

. Zasady postgpowania czlonkéw Komisji:

a) Komisja ma obowiazek traktowac¢ wszelkie materialy i informacje otrzymane w zwiazku z
postepowaniem jako poufne.

b) Komisja ma obowigzek dziataé obiektywnie, wnikliwie i starannie, majac na wzgledzie
dobro Gminy Brochéw.

. W rokowaniach czlonkami Komisji nie moga by¢ osoby, ktére:

a) sa cztonkami wladz 0so6b prawnych uczestniczacych w rokowaniach,

b) pozostaja w zwiazku matzenskim albo w stosunku pokrewienstwa lub powinowactwa w linii
prostej z osobami, o ktorych mowa w pkt. 1,

¢) pozostajg z uczestnikami rokowan w stosunku prawnym lub faktycznym mogacym budzié¢
uzasadnione watpliwosci, co do jego bezstronnosci.

. W przypadku stwierdzenia, ze czlonek Komisji jest powigzany z ktérymkolwiek z uczestnikow

rokowan, jest on obowigzany bezzwlocznie ztozy¢ rezygnacje¢ z udzialu w rokowaniach.

§6. Rokowania

. Rokowania odbywaja si¢ w obecnosci uczestnikow rokowan, w terminie i miejscu podanym w
ogloszeniu o rokowaniach.

. Wchodzac do Sali przetargowej, kazdy z uczestnikow rokowan zobowiazany jest przedtozy¢
Komisji dokument tozsamosci. Jezeli uczestnik rokowan jest reprezentowany przez
pelnomocnika, konieczne jest przelozenie oryginalu pelnomocnictwa upowazniajacego do
dziatania na kazdym etapie postgpowania. W przypadku oséb prawnych uczestnik przetargu
zobowigzany jest przedstawi¢ aktualny odpis z Krajowego Rejestru Sadowego, z data
wystawienia nie pézniejsza jednak niz 3 miesiace.

. Komisja powolana do przeprowadzenia rokowan dokona weryfikacji zgloszen pod wzgledem
formalnym i terminowym. Do udzialu w rokowaniach dopuszczone zostana wylacznie osoby,
ktére spelnity wszystkie warunki okreslone w ogloszeniu.

. Uczestnik rokowan, ktéry sp6Zni si¢ na otwarcie rokowan, nie zostanie dopuszczony do wzigcia
udziatu w rokowaniach.

. Przewodniczacy Komisji powolana do przeprowadzenia rokowan moze usungé z sali, po
uprzednim przywolaniu do porzadku, osoby zachowujgce sie w sposéb naruszajacy porzadek.
Na sali obowigzuje zakaz korzystania z telefonéw komorkowych.

. Rokowania otwiera i prowadzi Przewodniczgcy Komisji, przekazujac uczestnikom informacje,
o ktérych mowa w § 25 ust. 1 pkt 1-5 i 10~12 rozporzadzenia Rady Ministréw w sprawie sposobu
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i trybu przeprowadzania przetargéw oraz rokowar na zbycie nieruchomosci, a takze informacje
o skutkach uchylenia si¢ od zawarcia umowy oraz podaje do wiadomosci imiona i nazwiska albo
nazwy lub firmy oséb, ktére zostaty dopuszczone do rokowan.

Komisja przeprowadza ustng cz¢s¢ rokowan w zakresie wszystkich warunkéw koniecznych do
zawarcia umowy, oraz dodatkowych propozycji uczestnikéw rokowan, osobno z kazda z oséb
zakwalifikowanych do udzialu w tej cz¢sci rokowan.

Uczestnicy dopuszczeni do rokowafi mogg skiada¢ oferty cenowe oraz przedstawia¢ propozycije
dotyczace sposobu zaplaty i innych warunkéw transakeji. Dodatkowe propozycje uczestnikow
rokowan ztozone w trakcie ustnej czesci rokowari nie mogg by¢ mniej korzystne od zawartych
w pisemnym zgloszeniu.

Komisja powotana do przeprowadzenia rokowan prowadzi negocjacje z uczestnikami w celu
uzyskania najkorzystniejszych warunkéw sprzedazy dla Gminy Brochéw, przy zachowaniu
zasady, ze cena sprzedazy nie moze by¢ nizsza niz cena wywolawcza.

Po przeprowadzeniu ustnej czgsci rokowani komisja ustala nabywce lub stwierdza, Ze nie wybiera
nabywcy.

W przypadku zlozenia przez uczestnikéw rokowan rownorzednych propozycji komisja moze
zorganizowa¢ dodatkowe ustne rokowania z tymi osobami.

Rokowania sa wazne chociazby wplyneto tylko jedno zgloszenie spelniajgce warunki okreslone
w ogloszeniu o rokowaniach.

Cena osiagnigta w drodze rokowan stanowi ceng sprzedazy.

Rokowania uwaza sie za zakoficzone wynikiem negatywnym, jezeli nie wplynelo zadne
zgloszenie.

Organizator rokowari moze dla celow dokumentacyjnych dokonywaé rejestracji przebiegu
rokowan za pomocg urzgdzen utrwalajacych obraz i dzwigk.

§7. Protokol z rokowan

. Protokét z przeprowadzonych rokowan zawiera w szczegblnosci informacje:

a) termin i miejsce rokowaf,

b) oznaczenie nieruchomosci bedacych przedmiotem rokowar wedlug ewidencji gruntéw i
ksiegi wieczystej,

¢) obcigzeniu nieruchomosci,

d) zobowigzania, ktérych przedmiotem jest nieruchomosc,

e) wyjasnienia i o§wiadczenia ztozone przez uczestnik6w rokowan,

f) osoby dopuszczone i niedopuszczone do rokowar wraz z uzasadnieniem,

g) ceng wywolawczg i najwyzsza ceng osiggnigta w rokowaniach,

h) rozstrzygniecia podjete przez Komisj¢ wraz z uzasadnieniem,

i) imie, nazwisko (albo nazwg lub firmg) oraz adres osoby ustalonej jako nabywca
nieruchomosci,

j) imiona i nazwiska przewodniczacego i czlonkow Komisji,

k) data i miejsce sporzadzenia protokotu.



2. Protokot sporzadza si¢ w trzech jednobrzmiacych egzemplarzach, z ktérych dwa przeznaczone
sg dla organizatora rokowafi, a jeden dla osoby ktéra rokowania wygrala. Protokét z
przeprowadzonych rokowan podpisuja Przewodniczacy i czlonkowie Komisji oraz osoba

wyloniona w rokowaniach jako nabywca nieruchomosci.
3. Protokét z przeprowadzonych rokowan stanowi podstawe do zawarcia umowy sprzedazy

nieruchomosci bedacej przedmiotem rokowan.

§8. Zawarcie umowy notarialnej

1. W terminie 21 dni od dnia zakonczenia rokowan osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci
zostanie zawiadomiona o miejscu i terminie zawarcia umowy. Wyznaczony termin nie moze by¢
krotszy niz 7 dni od daty doreczenia zawiadomienia.

2. Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez usprawiedliwienia w miejscu
i terminie podanym w zawiadomieniu, o ktérym mowa w §8 ust. I Regulaminu, Gmina Brochéw
moze odstapi¢ od zawarcia umowy, a wpltacona zaliczka nie podlega zwrotowi.

3. Osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci zobowigzana jest wplaci¢, przed dniem podpisania
umowy sprzedazy nieruchomosci, kwotg réwna 100% ceny brutto (lgcznie z podatkiem VAT),
pomniejszong o wniesiong zaliczke.

4. Koszty notarialne i sadowe zawarcia umowy w calo$ci ponosi nabywca nieruchomosci.

§9. Ochrona danych osobowych

Dane osobowe uczestnikéw rokowan beda przetwarzane przez Urzad Gminy Brochéw zgodnie z
Rozporzadzeniem Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia 2016 r. w
sprawie ochrony osob fizycznych w zwiazku z przetwarzaniem danych osobowych i w sprawie
swobodnego przeplywu takich danych (RODO) wylacznie w celu przeprowadzenia rokowan na

sprzedaz nieruchomosci.

§10. Postanowienia koncowe

1. Uczestnik rokowai moze zaskarzy¢ czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem rokowan do Wéjta

Gminy Brochéw.

2. Skarge wnosi si¢ w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku rokowan.

3. W¢éjt Gminy Brochdéw rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania i moze uznaé
skarge za zasadng i nakazaé¢ powtérzenie czynnosci wykonanych podczas rokowan lub
uniewazni¢ rokowania albo uzna¢ skarge za niezasadng.

4. W przypadku wniesienia skargi Wojt Gminy Brochéw wstrzymuje, do czasu jej rozpatrzenia,
dalsze czynnosci zwigzane ze sprzedazg nieruchomosci.

5. Uczestnik rokowan dokonujac wplaty zaliczki podlega reguiom rokowan okreslonym w

powyzszym regulaminie.
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