WoJT GMINY BROCHOW
Brochéw 125
06-088 BE :
8 BROCHOW Broch6w, dnia 18.03.2019 r.
BP.6733.2.2019

DECYZJA Nr 83.2019
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 z pézn. zm.) oraz art. 50 ust. 1, art. 50 ust. 2a,
art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 3, art. 54, art. 55 i art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6ézn. zm.) po

rozpatrzeniu wniosku z dnia 16.01.2019 r. (data wplywu do organu 16.01.2019 r.) Pana
Kazimierza Gzika,d o ustalenie lokalizacji inwestycji celu
publicznego obejmujace;j:

budowge sieci wodociagowej na dzialce nr ewid. 37/7 w miejscowosci Brochéw w gminie
Brochéw

USTALAM

nast¢pujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego:

1. RODZAJ INWESTYCJI: budowa sieci wodociggowej na dzialce nr ewid. 37/7 w miejscowosci
Brochow.

2. WARUNKI ZABUDOWY 1 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYNIKAJACE Z
PRZEPISOW ODREBNYCH w zakresie warunkow zawartych w art. 54 pkt 2 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) rodzaj zabudowy: urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) funkcja zabudowy: sie¢ wodociagowa,
3) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

o lokalizacje inwestycji ustala sie w wyznaczonych liniach rozgraniczajgcych inwestycji
wskazanych na zalgczniku graficznym do decyzji z zachowaniem nastepujacych
zasad:

- linie rozgraniczajace drogi wewnetrznej nr ewid. 37/7 zgodnie ze stanem
istniejgcym,

- W sposob nieograniczajacy zagospodarowania terenu, z zachowaniem
odpowiednich odleglosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia terenu
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi,

o dopuszcza sig sytuowanie urzagdzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegolnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska, uwarunkowan
terenowych 1 rozwigzan technicznych, jezeli warunki techniczne i wymogi
bezpieczenstwa na to pozwalajg, za zgodg zarzadcy drogl,

o sie¢ wodociggowg prowadzi¢ w maksymalnym stopniu wzdluz granic wlasnosci i w
nawigzaniu do istniejgcych systemow infrastruktury technicznej,

o dopuszcza sig¢ lokalizacje urzadzen zwiazanych z funkcja podstawowa,

o gabaryty urzadzeh wg przepiséw technicznych, stosowanie materiatdéw posiadajgcych
atest jakosci, rozwigzania techniczne i materialty wg obowigzujacych norm,



4) warunki ochrony §rodowiska:

o teren objety jest formg ochrony przyrody jako otulina Kampinoskiego Parku
Narodowego, dla ktérego obowiagzuja przepisy Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 25 wrze$nia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 1997
r., Nr 132, poz. 876),

o inwestycja nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko,

o w ftrakcie budowy 1 eksploatacji obiekt budowlany nie moze powodowac
przekroczenia okreslonych standardow jakosci srodowiska,

o przy projektowaniu inwestycji nalezy zachowa¢ obowigzujace przepisy ustawy z dnia
27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 799 z pdzn.
zZm.)

5) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkéw: nie wystepujg obiekty podlegajgce
przepisom ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.
j-Dz. U. z 2018 r., poz. 2067),

6) obsluga w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej:

o obstuga komunikacyjna z drogi publicznej — gminnej oznaczonej w ewidencji gruntow
1 budynkow jako dziatka nr ewid. 40,

o zaopatrzenie w wod¢ — poprzez wlaczenie do istniejacego wodociggu wzdhuz drogi
gminnej,

o inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, ciepto, odprowadzenia
Sciekow, nie generuje na etapie eksploatacji odpadow,

o dla projektowanej inwestycji zachowa¢ odleglodci od wszelkich istniejacych sieci i
urzadzen podziemnych (sie¢ elektroenergetyczna) i naziemnych wynikajace =z
przepisow odrgbnych,

o dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen podziemnych i naziemnych po
uzyskaniu zgody zarzadcy.

7) ochrona interesow oséb trzecich: obickty i roboty budowlane moga by¢ realizowane
wylgcznie na zasadach przewidzianych w art. 5 ust. 1 i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
Prawo budowlane (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 z pdézn. zm.) m.in.: poszanowanie,
wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu uzasadnionych interesow 0sob trzecich,
w tym zapewnicnie dostgpu do drogi publiczne;.

8) Linie rozgraniczajagce inwestycji oznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1000
stanowigcej zatgcznik Nr 1 do decyzji.

9) Obiekty budowlane odpowiada¢ muszg przepisom Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2015 1., poz. 1422 7z pézn. zm.),

10) Projekt budowlany musi spelnia¢ warunki Rozporzgdzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Wodnej z dnia 25 kwietnia 2012 r. w sprawie szczegdltowego
zakresu i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 r., poz. 462).

UZASADNIENIE

Pan Kazimierz Gzik wystgpil z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego
obejmujacej: budowe sieci wodociagowej na dzialce nr ewid. 37/7 w miejscowosci Brochow.

Dla przedmiotowego obszaru nie obowiazuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, a powyzsza inwestycja w mysl art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o



gospodarce nieruchomogciami (t. j. Dz. U. 2018 r., poz. 121 z pdzn. zm.) stanowi cel publiczny w
rozumieniu tej ustawy.

Zgodnie z art. 61 § 4 KPA oraz z art. 53 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) wlasciciele nieruchomosci, na
ktorych bedzie lokalizowana przedmiotowa inwestycja zostali zawiadomieni o wszczeciu
postgpowania oraz o przystugujagcym im prawie do czynnego uczestniczenia w postgpowaniu na
piSmie, natomiast pozostale strony o wszczeciu postgpowania zawiadomiono w drodze
obwieszczenia 1 w sposob zwyczajowo przyjety tj. przez soltysa oraz na stronie internetowej BIP
Urzedu Gminy Brochow. W terminie przewidzianym w obwieszczeniu do organu nie wplynety od
stron postgpowania zadne wnioski czy tez uwag.

Obwieszczenie i zawiadomienie z dnia 17.01.2019 r. przestano réwniez do soltysa wsi
Brochow Kolonia, z prosba o zawiadomienie mieszkancow o wszczgeiu postgpowania poprzez
wywieszenie obwieszczenia na tablicy ogloszen sofectwa, a takze w sposob zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci. Publiczne obwieszczenie nastgpilo z dniem 17 stycznia 2019 r. w
Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Brochowie (http://www.brochow.bip.org.pl)
oraz na tablicy ogloszen w Urzedzie Gminy Brochéw. Do organu od stron postgpowania nie
wplynelo zadne wnioski czy tez uwagi.

Pismem z dnia 08.02.2019 r. Wéjt Gminy Brochdw zgodnie z art. 53 ust. 4 1 5 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wystapit o uzgodnienie
projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowego
zamierzenia. Projekt ten przygotowany przez osobe¢ posiadajgcg stosowne uprawnienia z zakresu
urbanistyki przedstawiony zostal do uzgodnienia w trybie art. 106 KPA., Dyrektorowi
Kampinoskiego Parku Narodowego stosownie do art. 60 ust.1 i art. 53 ust. 4 pkt 7 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz.
1945).

Do projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowe;
inwestycji dolaczone zostaly rowniez wymagane przepisami prawa zalgczniki — przygotowane
przez mgr inz. Alicje Pejte-Jaworska specjalistke uprawniong do sporzadzenia projektu decyzji
(uprawnienia urbanistyczne nr 1500).

W toku postgpowania zostalo wydane postanowienie znak: DOs0-4082/12/19 z dnia
18.02.2019 r. (data wplywu do organu 21.02.2019 r.)_Dyrektora Kampinoskiego Parku
Narodowego uzgadniajgce lokalizacje przedmiotowej inwestycji celu publicznego,

Dzialajac na podstawie art. 10 § 1 organ zawiadomieniem z dnia 22.02.2019 r. poinformowat
wszystkie strony postepowania o wydanych postanowieniach oraz o zgromadzeniu pelego
materialu dowodowego w przedmiotowe] sprawie stanowigcego podstawe rozstrzygnigcia
administracyjnego, a takze o mozliwosci wypowiedzenia sig co do zebranych dowodow i
materialow oraz zlozenia koncowego oswiadczenia. W terminie 7 dni przewidzianym w
zawiadomieniu do organu od strony postgpowania nie wpltynely zadne wnioski oraz uwagi.

Dzialajgc na podstawie art. 9, 10 § 1149 § 11 § 2 KPA oraz art. 53 ust 1 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (L. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z
pozn. zm.) organ w dniu 22.02.2019 r. w drodze obwieszczenia, a takze w sposob zwyczajowo
przyjety w gminie Brochow, zawiadomil wszystkie strony postgpowania o wydanych
postanowieniach oraz o zgromadzeniu petnego materialu dowodowego w przedmiotowej sprawie,
stanowigcego podstawe rozstrzygnigcia administracyjnego oraz o mozliwosci wypowiedzenia sig
co do zebranych dowodow i materialow oraz zlozenia koncowego oswiadczenia. Publiczne
obwieszczenie nastapilo z dniem 22 lutego 2019 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu




Gminy w Brochowie (http://www.brochow.bip.org.pl) oraz na tablicy ogloszefi w Urzedzie Gminy
Brochéw. Do organu od stron postepowania nie wplynelo zadne o$wiadczenie.

Rozpatrujac niniejszg sprawe stwierdza sig, Ze teren objety inwestycja nie posiada
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym, stosownie do
art. 50 ust. 1 iart. 51 ust. 1 pkt 21 w zwigzku z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z pézn. zm.) celem decyzji
jest ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego w oparciu o przepisy w/w ustawy.

Odnoszae sig do art. 53 ust. 3 w/w ustawy dokonano analizy warunkéw zagospodarowania
terenu wynikajgcych z przepiséw odrgbnych. W wyniku tej analizy stwierdzono:

1) warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajg z wymogow

technologicznych i sg zgodne z przepisami odrebnymi:

e istniejg drogi publiczne gminna oraz droga wewngtrzna i tereny planowanej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach objetych inwestycjg i na dzialkach
sgsiednich. Przedmiotowa inwestycja stuzy zaopatrzeniu w wode planowanej
zabudowy,

e dzialki po ktérych prowadzona jest inwestycja posiadajg dostep do drogi publicznej —
gminnej oznaczonej w ewidencji gruntow i budynkow jako dziatka nr ewid. 40,

e istniejgce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla obstugi zamierzenia
budowlanego — zasilenie w wode z istniejgcych systemdw, inwestycja nie wymaga
zaopatrzenia w pozostale media,

e teren w ramach linii rozgraniczajacych inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na
zmiang przeznaczenia gruntow rolnych na cele nierolnicze — realizacja sieciowych
clementow urzadzen infrastruktury technicznej nie wptywa na ustalenie innego niz
dotychczasowy sposobu uzytkowania terenu i nie powoduje zmiany przeznaczenia

terenu,

o parametry 1 wskaZzniki zabudowy okreslono odnoszgc si¢ do wymogow
technologicznych ze wzglgdu na rodzaj zabudowy - obiekty infrastruktury
technicznej,

2) stan faktyczny i prawny terenu — inwestycja prowadzona jest na nieruchomosci o nr
ewidencyjnym 37/7 w obregbie geodezyjnym Kolonia Brochéw. Powyzsza nieruchomosé
stanowi teren drogi wewnetrznej, wyst¢puja grunty rolne RV, RVI i lesne LsV,

3) decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi — na podstawie dostepnego w formie
elektronicznej programu Systemu Informacji Prawnej LEX przeprowadzono specyfikacje
powszechnie obowigzujacych przepiséw odrgbnych w celu ustalenia na ich podstawie
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

W wyniku analizy ustalono, ze wniosek spefnia wymogi do wydania decyzji, zaden przepis
prawa materialnego nie stoi na przeszkodzie ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
wnioskowanego przedsigwzigeia. Biorac pod uwage powyzsze argumenty orzeczono jak w
sentencji.

POUCZENIE

1. Jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wywotuje skutki, o ktorych
mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio (art. 58 ust. 2).



19,1

9.

. Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z

2018 1. poz. 2068) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym
wymaga zezwolenia wlagciwego zarzadcy drogi.

. Organ, ktoéry wydat decyzjg o lokalizacji inwestycji celu publicznego stwierdza jej wygasniecie,

jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe / przyjecie zgloszenia lub dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

. Stosownie do art. 29 i art. 30 ust. 5 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j. Dz. U.

z 2018 r., poz. 1202 z p6zn. zm.) roboty budowlane na wskazanym terenie mozna rozpoczaé
jesli w terminie 30 dni od dnia dorgczenia zgloszenia, organ przyjmujacy zgloszenie robot nie
wniost sprzeciwu.

. Niniejsza decyzja wigze organ wlasciwy do przyjecia zgloszenia robot budowlanych.
. Decyzja niniejsza zostaje wydana po uzyskaniu nastepujgcych uzgodnien stosownie do art: 60

ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j.
Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.):
-z Dyrektorem Kampinoskiego Parku Narodowego
(Postanowienie znak: DOso-4082/12/19 z dnia 18.02.2019 r. Dyrektora Kampinoskiego
Parku Narodowego uzgadniajqce lokalizacje przedmiotowej inwestycji celu publicznego)

. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego

w Warszawie, ul. Kielecka 44, 02-530 Warszawa, za posrednictwem Wojta Gminy Brochow w
terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania od niniejszej decyzji, strony moga zrzec sie

prawa do wniesienia odwolania, sktadajac o§wiadczenie o zrzeczeniu sie tego prawa wobec
Wajta Gminy Brochéw.

7, dniem doreczenia Wojtowi Gminy Brochow o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wnicsienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i
prawomocna oraz podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli
wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

Integralng czesé niniejszej decyzji stanowi:

Otrzymuja:

1. Zalacznik Nr 1 — zalgcznik graficzny do decyzji sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000,

]

1. Whnioskodawca
2. Strony postgpowania wg rozdzielnika
3. A/

Do wiadomosci:

1. Soltys wsi Brochéw Kolonia — {acznie z obwieszczeniem z dnia 18.03.2019 r.
z prosbg o wywieszenie na tablicy ogloszefi sotectwa na okres 14 dni i podanie do publicznej wiadomodei w
sposob zwyczajowo przyjety

projekt decyzji sporzadzila: mgr inz. Alicja Pejta-Jaworska

upr. urbanistyczne Nr 1500






