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DECYZJA NR 196.2019

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (1. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2096 z p6zn. zm.) oraz art. 50 ust. 1 i art. 51 ust. 1
pkt 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.
U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) po rozpatrzeniu wniosku z dnia 15.03.2019 r. (data wptywu
18.03.2019 r.) firmy P4 Sp. z 0.0. z siedzibg przy ul. Tasmowej 7, 02-677 Warszawa, w imieniu
ktorej dziata pelnomocnik pani Aleksandra Wroblewska, Up-Telecom ul. Odkryta 36 lok. 10,
03-140 Warszawa o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego obejmujace;:
budowe stacji bazowej telefonii komérkowej P4 numer ,,SOC4404A” wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng na cz¢sci dziatki nr ewid. 174 potozonej w miejscowosci Tulowice w
gminie Brochow

POSTANAWIAM
odmowic ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego

dla inwestycji polegajacej na budowie stacji bazowej telefonii komoérkowej P4 numer
»S0C4404A” wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczna na czesei dziatki n ewid. 174 potozonej
w miejscowosci Tutowice w gminie Brochéw.

UZASADNIENIE

Pani Aleksandra Wréblewska, Up-Telecom ul. Odkryta 36 lok. 10, 03-140 Warszawa,
dzialajaca w imieniu firmy P4 Sp. z o0.0. z siedziba przy ul. Tadmowej 7, 02-677 Warszawa
wystgpita z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego dla zmiany
zagospodarowania terenu polegajacej na budowie stacji bazowej telefonii komérkowej P4 numer
»S0C4404A” wraz z niezb¢dng infrastruktura techniczna na cze$ci dzialki nr ewid. 174 polozonej
w miejscowosci Tulowice.

Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego, a powyzsza inwestycja w mysl art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 1. o
gospodarce nieruchomo$ciami (1. j. Dz. U. 2018 r., poz. 121 z pdzn. zm.) stanowi cel publiczny w
rozumieniu tej ustawy.

We wniosku okreslono nastepujace parametry zabudowy:

e wysokos¢ wiezy kratowej o konstrukcji stalowej wraz z instalacja antenowg (anteny
sektorowe w ilosci 6 sztuk i anteny radiolinii w ilosci 6 sztuk) ok. 59 m, infrastruktura
techniczna obejmuje budowg przylacza elektroenergetycznego, urzgdzen zasilajacych,
sterujacych i nadawczo-odbiorczych, ogrodzenia.

We wniosku okreslono tez, ze obiekt bedzie wymagal zaopatrzenia w media tj. energie
elektryczng, nie bedzie wymagal zaopatrzenia w wode, ciepto, odprowadzenia $ciekow.



Inwestycja na etapie eksploatacji bedzie generowata odpady zwigzane z serwisowaniem oraz
naprawg urzadzen.

Zakaczono tez charakterystyke inwestycji w zakresie danych charakteryzujacych jej wplyw na
srodowisko, z ktérej wynika, ze inwestycja nie podlega procedurze oceny oddzialywania na
srodowisko, nie zalicza si¢ do przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko.

Zgodnie z art. 61 § 4 KPA oraz z art. 53 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z poézn. zm.) wlasciciele
nieruchomosci, na ktérych bedzie lokalizowana przedmiotowa inwestycja zostali zawiadomieni o
WsZezgeiu postepowania oraz o przyslugujacym im prawie do czynnego uczestniczenia w
postgpowaniu na pi$mie, natomiast pozostate strony o wszczeciu postepowania zawiadomiono w
drodze obwieszczenia i w spos6b zwyczajowo przyjety tj. przez solysa oraz na stronie
internetowej BIP Urzedu Gminy Brochéw. W terminie przewidzianym w obwieszczeniu do
organu nie wplynety od stron postepowania zadne wnioski czy tez uwag.

Obwieszczenie i zawiadomienie z dnia 27.03.2019 r. przestano réwniez do soltysa wsi
Tulowice, z proshba o zawiadomienie mieszkancow o wszczgciu postgpowania poprzez
wywieszenie obwieszczenia na tablicy ogloszen solectwa, a takze w sposob zwyczajowo przyjety
w danej miejscowosci. Publiczne obwieszczenie nastapito z dniem 27 marca 2019 r. w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzedu Gminy w Brochowie (http://www.brochow.bip.org.pl) oraz na
tablicy ogloszenh w Urzedzie.

W terminie 7 dni przewidzianym w obwieszczeniu do organu wptynat od stron postgpowania
1 mieszkancow wsi Tutowice sprzeciw obywatelski dotyczacy montazu wiezy dla stacji bazowej
telefonii komérkowej. Mieszkancy podnosza, ze obawiajg sig o wptyw pol clektromagnetycznych
na swoje zdrowie. Dyskomfort mieszkancow budzi rowniez obawa, ze inwestor bedzie zwiekszat
deklarowang do uzyskania pozwolenia moc nadajnika stacji bazowe. Podnosza oni takze, iz taka
inwestycji wplynie znaczaco na obnizenie wartosci rynkowej nieruchomosci znajdujacych sie w
sasiedztwie masztu, ktorego wysokosc i ksztatt zaburzy réwniez istniejacy tad architektoniczny
zabudowy jednorodzinnej.

Na podstawie art. 50 ust 1 ustawy dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018r. poz. 1945) inwestycja celu publicznego w przypadku braku
planu miejscowego, jest lokalizowana w drodze decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego.

Rozpatrujgc niniejszg sprawe stwierdza sig, ze teren objety inwestycja nie posiada
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym stosownie do
art. 50 ust. 1 iart. 51 ust. 1 pkt 2 i w zwigzku z art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) celem decyzji jest
ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego w oparciu o przepisy w/w ustawy.

Rozpatrujgc niniejszg sprawg — odnoszac si¢ do art. 54 w/w ustawy przeprowadzono analize
zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 53 ust. 3 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W wyniku tej analizy
stwierdzono:

1) warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikajace z przepisow
odrebnych w zakresie warunkéw i wymagan ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego
mozna okresli¢ nastepujgco:



wysokos¢ budowli do 59 m, pozostate gabaryty budowli wynikajgce z wymagan
technologicznych,

gabaryty 1 sytuowanie urzgdzen i obiektow infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej zwigzanych z instalacjg wg przepiséw techniczno-budowlanych,
wskaznik wielkodci powierzchni zabudowy (wraz z dojsciami i dojazdami) nie moze
przekraczaé 45%, w stosunku do powierzchni dziatki okreslonej w liniach
rozgraniczajacych inwestycji,

2) warunki zasady zagospodarowania wynikajace z ochrony srodowiska i zdrowia ludzi oraz
dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

zachowanie wymogéw wynikajacych z polozenia terenu w granicach:

- otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, dla ktérego obowigzujg przepisy
Rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 25 wrzesnia 1997 r. w sprawie
Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. z 1997 r., nr 132 poz. 876):
ogrodzenie winno umozliwia¢ migracj¢ drobnych przedstawicieli fauny, ochrona
zieleni wiejskiej — zadrzewien, zakrzewien,

- Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, dla ktérego obowigzuja
przepisy Rozporzadzenia Wojewody Mazowieckiego Nr 3 z dnia 13 lutego 2007r.
w sprawie Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu — ochrona zieleni
wiejskiej — zadrzewien $rodpolnych,

eksploatacja instalacji powodujgca wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie
powinna powodowaé przekroczenia standardow jakosci $rodowiska poza terenem, do
ktorego prowadzacy instalacje ma tytul prawny,

nie wystepujg obiekty podlegajace przepisom ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 2067 z p6zn. zm.)

3) warunki wynikajgce z obstugi w zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

obstuga komunikacyjna — dostgp do drogi publicznej drogi wojewoddzkiej Nr 705 przez
dziatki nr ewid. 154, 164, 176 (drogi gminne niepubliczne) i teren kolejki
waskotorowej dziatka nr ewid. 156/2,

zaopatrzenie w energig elekiryczng poprzez przyltacze do sieci elektroenergetycznej na
warunkach uzgodnionych z zarzadcg sieci,

zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

zasilanie w energig¢ cieplna — nie dotyczy,

odprowadzenie $ciekow — nie dotyczy. Realizacja inwestycji, ani eksploatacja nic
bedzie generowac $ciekow,

gospodarowanie odpadami — inwestycja na etapie eksploatacji bedzie generowata
odpady zwigzane z serwisowaniem oraz naprawg urzadzen — gospodarka odpadami
wg przepisow odrebnych,

dla projektowanej zabudowy nalezy zachowaé odleglodci od wszelkich istniejacych
sieci i urzadzen podziemnych i naziemnych wynikajgce z przepisoéw szczegolnych,

4) warunki wynikajgce z wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich:

obiekty i roboty budowlane mogg by¢ realizowane wylacznie na zasadach
przewidzianych w art. 5 ust. 1i 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t. j.
Dz. U. z 2018 r., poz. 1202 z p6zn. zm.) m.in. poszanowanie, wystepujgcych w
obszarze oddzialywania obiektu uzasadnionych interesow o0sdb trzecich, w tym
zapewnienie dostepu do drogi publiczne;j,



e ochrona przed polem elektromagnetycznym, z uwzglednieniem dopuszczalnych
poziomoéw promieniowania jakie moga wystgpowaé w Srodowisku (§ 9 pkt 1
Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 paZdziernika 2005 r. w sprawie
warunkOow technicznych jakim powinny odpowiada¢ telekomunikacyjne obiekty
budowlane i ich usytuowanie),

e cksploatacja instalacji powodujgca wytwarzanie pol elektromagnetycznych nie
powinna powodowa¢ przekroczenia standardow jakosci srodowiska poza terenem, do
ktorego prowadzacy instalacj¢ ma tytul prawny (art. 144 ust. 2 ustawy z dnia 27
kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 799 z p6zn.
zZm.).

5) stan faktyczny i prawny terenu: istnieje zabudowa o funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej
1 tereny rolne na przedmiotowej dzialce oraz zabudowa o funkcji zagrodowej w
gospodarstwach rolnych i mieszkaniowej jednorodzinnej na dziatkach sgsiednich.
Nieruchomos$¢ nr ewid. 174 w obregbie Tulowice nie jest wiasnoscia wnioskodawcy,
zagospodarowanie stanowi budynek mieszkalny, wystepuja grunty zabudowane B i rolne
RIVb

6) odnoszgc sig do art. 50 ust. 1 i w zwigzku z art. 61 ust. 1 pkt 4 w/w ustawy ustalono: teren
zajgty pod inwestycje w liniach rozgraniczajacych nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze — inwestycja bedzie realizowana na
gruntach RIVb nie podlegajacych ochronie na mocy przepisow ustawy z dnia 3 lutego
1995r. 0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2017 r., poz. 1161),

7) linie rozgraniczajgce inwestycji (zgodnie z art. 54 pkt 3 w/w ustawy) oznaczono na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 stanowigcej zatgcznik Nr 1 do decyzji literami ABCD,

8) decyzja nie jest zgodna z przepisami odrebnymi:

* Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 pazdziernika 2005 r. w sprawic
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé telekomunikacyjne obiekty
budowlane i ich usytuowanie (Dz. U. z 2005 r., nr 219, poz.1864 z pézn. zm.) — nic
ma mozliwosci sytuowania inwestycji z zapewnieniem ochrony przed polem
elektromagnetycznym zdrowia i bezpieczenstwa osdb zamieszkujacych,

¢ ustawg z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony $rodowiska (t. j. Dz. U. z 2018 1,
poz. 799 z pdzn. zm.) ze wzgledu na mozliwo$¢ przekroczenia standardow jakosci
srodowiska poza terenem, do ktorego prowadzacy instalacje ma tytut prawny.

Reasumujgc, zwré6cié¢ nalezy uwagg, ze w postgpowaniu zwigzanym z wydaniem decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego organ dokonujgc analizy warunkow i zasad
zagospodarowania terenu i jego zabudowy, wynikajgcych z przepiséw odrebnych (art. 53 ust. 3
pkt 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym) stwierdzit,
ze wnioskowana inwestycja polegajaca na budowie stacji bazowej telefonii komérkowej P4 numer
»S0C4404A” wraz z niezbgdng infrastrukturg techniczng na czesci dziatki nr ewid. 174 polozonej
w miejscowosci Tulowice, narusza wymagania przepisow odrebnych w zakresie ochrony
interesow 0sob trzecich pod wzgledem ochrony przed polem elektromagnetycznym zdrowia i
bezpieczenstwa osob zamieszkujgcych w sgsiedztwie oraz mozliwoéci przekroczenia standardow
jakodci srodowiska poza terenem, do ktérego prowadzacy instalacj¢ ma tytut prawny (inwestycja
sytuowana przy granicy dziatki).

Majgc na uwadze powyzsze wymagania, zdaniem organu, nie ma mozliwosci sytuowania na
dziatce nr ewid. 174 polozonej w miejscowosci Tutowice planowanej stacji bazowej telefonii
komorkowe;.



W wyniku analizy ustalono zatem, ze wnioskowane zamierzenie nie spetnia wymogéw do
wydania decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Na przeszkodzie ustaleniu
lokalizacji inwestycji celu publicznego dla wnioskowanego przedsigwzigcia stoja w/w przepisy
prawa materialnego — ustawy z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (t. j. Dz. U. z
2018 r., poz. 799 z p6zn. zm.) i Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 pazdziernika
2005 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ telekomunikacyjne
obiekty budowlane i ich usytuowanie (Dz. U. z 2005 r., nr 219, poz.1864 z pdzn. zm.).

Odnoszac sig¢ do art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym organ stwierdzil, ze zamierzenie inwestycyjne nie jest zgodne z przepisami
odrgbnymi, tym samym nie jest mozliwe ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego pn.:
budowa stacji bazowej telefonii komoérkowej P4 numer ,,SOC4404A” wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng na czgéci dziatki nr ewid. 174 potozonej w miejscowosci Tutowice w
gminie Brochdow.

Biorac pod uwage powyzsze argumenty orzeczono jak w sentencji.
POUCZENIE

1. Decyzja niniejsza nie wymaga uzgodnien stosownie do art. 53 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945 z
pozn. zm.) poniewaz nie powoduje zmiany zagospodarowania terenu.

2. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium Odwolawczego
w Warszawie, ul. Kielecka 44, 02-530 Warszawa, za posrednictwem Wojta Gminy Brochow w
terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

3. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania od niniejszej decyzji, strony moga zrzec sie
prawa do wniesienia odwolania, sktadajac o$wiadczenie o zrzeczeniu sie tego prawa wobec
Woajta Gminy Brochéw.

4. Z dniem dorgczenia Wojtowi Gminy Brochéw o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i
prawomocna oraz podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli
wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwotania.

Integralng cze$é niniejszej decyzji stanowia:
1. Zatacznik Nr | — mapa zasadnicza w skali 1:1000

Otrzymuja:
1. Pelnomocnik wnioskodawcy
2. Strony postgpowania wg rozdzielnika
Ala

Do wiadomodci:
1. Softys wsi Tulowice — tgcznie z obwieszczeniem z dnia 22.05.2019 1.
z prosbg o wywieszenie na tablicy ogtoszen sotectwa na okres 14 dni i podanie do publicznej wiadomogei w
sposob zwyczajowo przyjety

projekt decyzji sporzadzita: mgr inz. Alicja Pejta-Jaworska
upr. urbanistyczne Nr 1500
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