WGJT GMINY BROCHGW
Brochow 125
05-088 BROCHOW Brochéw, dnia 20.06.2018 r.
BP.6733.5.2018

DECYZJA Nr 309.2018

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego

Na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania
administracyjnego (t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 1257 z pézn. zm.) oraz art. 50 ust. 1, art. 50 ust. 2a,
art. 51 ust. 1 pkt 2, art. 53 ust. 3, art. 54, art. 55 i art. 56 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) po
rozpatrzeniu wniosku z dnia 06.04.2018 r. (data wptywu do organu 11.04.2018 r.) firmy SIME
POLSKA Sp. z o.0. z siedzibg w Sochaczewie, ul. Warszawska 31, 96-500 Sochaczew w
imieniu ktérej dziata pelnomocnik Pani Magdalena Zielinska o ustalenie lokalizacji inwestycji
celu publicznego obejmujace;j:
budowe sieci gazowej Sredniego ciSnienia na terenie dzialek o nr ewid. 122/1 i 180 w
miejscowosci Janéw w gminie Brochéw

USTALAM

nastgpujace warunki lokalizacji inwestycji celu publicznego:

1. RODZAJ INWESTYCJI: budowa sieci gazowej Sredniego cisnienia na terenie dziatek o nr ewid.
122/1 1 180 w miejscowosci Janow. Inwestycja obejmuje m.in. wykonanie sieci o dtugosci ok.
410 m.

2. WARUNKI ZABUDOWY 1 ZASADY ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYNIKAJACE Z
PRZEPISOW ODREBNYCH w zakresie warunk6w zawartych w art. 54 pkt 2 ustawy z dnia
27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) rodzaj zabudowy: urzadzenia infrastruktury technicznej,
2) funkcja zabudowy: sie¢ gazowa,
3) warunki i wymagania ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

o lokalizacje inwestycji ustala si¢ w wyznaczonych liniach rozgraniczajgcych inwestycji
wskazanych na zatgczniku graficznym do decyzji z zachowaniem nastepujgcych
zasad:

- w liniach rozgraniczajacych drogi gminnej oznaczonej w ewidencji gruntéw i
budynko6w jako dziatka nr ewid. 180 i 122/1 o docelowej szerokosci 15 m — 7,5 m
od osi drogi,

- W sposob nieograniczajacy zagospodarowania terenu, z zachowaniem
odpowiednich odlegtosci od obiektow budowlanych i urzgdzen uzbrojenia terenu
zgodnie z przepisami techniczno-budowlanymi,

o dopuszcza si¢ sytuowanie urzgdzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach wynikajgcych z ochrony $rodowiska, uwarunkowan
terenowych 1 rozwigzan technicznych, jezeli warunki techniczne 1 wymogi
bezpieczenstwa na to pozwalaja, za zgodg zarzadcy drogi,

o zachowanie i zagospodarowanie stref kontrolowanych dla gazociggu zgodnie z
przepisami odrebnymi,

o sie¢ gazowg prowadzi¢ w maksymalnym stopniu wzdhuz granic wilasnosci i w
nawigzaniu do istniejgcych systemdéw infrastruktury technicznej,




o gabaryty urzadzen wg przepisoOw technicznych, stosowanie materiatéw posiadajgcych
atest jakosci, rozwigzania techniczne i materialy wg obowigzujacych norm,

4) warunki ochrony Srodowiska:

o teren objety jest formg ochrony przyrody jako otulina Kampinoskiego Parku
Narodowego, dla ktérego obowigzuja przepisy Rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 25.09.1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego (Dz. U. Nr 132 poz.
876): ogrodzenie winno umozliwia¢ migracj¢ drobnych przedstawicieli fauny,
ochrona zieleni wiejskiej — zadrzewien, zakrzewien,

o inwestycja nie zalicza si¢ do przedsiewzig¢ mogacych znaczgco oddziatywaé na
srodowisko,

o w trakcie budowy i eksploatacji obiekt budowlany nie moze powodowac
przekroczenia okreslonych standardow jakosci srodowiska,

5) ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow: nie wystepuja obiekty podiegajace
przepisom ustawy z dnia 23 lipca 2003 1. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (t.
j-Dz. U. z 2017 1., poz. 2187 z p6zn. zm.),

6) obsluga w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j:

o obstluga komunikacyjna z drogi publicznej — gminnej,

o zaopatrzenie w gaz — z istniejgcych systemow,

o inwestycja nie wymaga zaopatrzenia w energi¢ elektryczng, wode, cieplo,
odprowadzenia Sciekow, nie generuje na etapie eksploatacji odpadéw,

o dla projektowanej inwestycji zachowaé odleglosci od wszelkich istniejgcych sieci i
urzadzen podziemnych (wodocigg, telekomunikacja, kanalizacja sanitarna) i
naziemnych wynikajgce z przepiséw odrebnych,

o dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzgdzen podziemnych i naziemnych po
uzyskaniu zgody zarzadcy.

7) ochrona interesé6w oséb trzecich: obiekty i roboty budowlane mogg by¢ realizowane
wylgcznie na zasadach przewidzianych w art. 5 ust. 112 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo
budowlane (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z p6zn. zm.): poszanowanie, wystgpujgcych w
obszarze oddzialywania obiektu uzasadnionych intereséw o0s6b trzecich, w tym
zapewnienie dostepu do drogi publiczne;.

8) Linie rozgraniczajace inwestycji oznaczono na mapie zasadniczej w skali 1:1:1000
(zmniejszenie ze skali 1:500) stanowigcej zatgcznik Nr 1 do decyz;ji.

9) Projektowanie, budowa i eksploatacja inwestycji zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra
Gospodarki z dnia 26.04.2013 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiadac sieci gazowe i ich usytuowanie (Dz. U. z 2013 r. poz. 640).

10) Obiekty budowlane odpowiadaé¢ muszg przepisom Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12.04.2002 r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie (t. j. Dz. U. z 2015 r. poz. 1422 z pdzn. zm.),

11) Projekt budowlany musi spelnia¢ warunki Rozporzagdzenia Ministra Transportu,
Budownictwa i Gospodarki Wodnej z dnia 25.04.2012 r. w sprawie szczegétowego zakresu
i formy projektu budowlanego (Dz. U. z 2012 1. poz. 462).

UZASADNIENIE

Pani Magdalena Zielifiska pelnomocnik firmy SIME POLSKA Sp. z o0.0. z siedzibg w
Sochaczewie, ul. Warszawska 31, 96-500 Sochaczew wystapita z wnioskiem o ustalenie lokalizacji



inwestycji celu publicznego obejmujacej: budowe sieci gazowej sredniego cisnienia na terenie dziatek
o nr ewid. 122/1 i 180 w miejscowosci Janow.

Dla przedmiotowego obszaru nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
a powyzsza inwestycja w my§l art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami
(t.j. Dz. U. 2018 r., poz. 121) stanowi cel publiczny w rozumieniu tej ustawy.

Zgodnie z art. 61 § 4 KPA oraz z art. 53 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z p6zn. zm.) wilasciciele
nieruchomosci, na ktérych bedzie lokalizowana przedmiotowa inwestycja zostali zawiadomieni o
wszczeciu postgpowania oraz o przystugujacym im prawie do czynnego uczestniczenia w
postgpowaniu na piSmie, natomiast pozostate strony o wszczeciu postepowania zawiadomiono w
drodze obwieszczenia i w sposéb zwyczajowo przyjety tj. przez soltysa oraz na stronie internetowej
BIP Urzgdu Gminy Brochéw. W terminie przewidzianym w obwieszczeniu do organu nie wptynetly
od stron postgpowania zadne wnioski czy tez uwag.

Obwieszczenie i zawiadomienie z dnia 12.04.2018 r. przestano réwniez do Sottysa wsi Janow, z
prosbag o zawiadomienie mieszkafncdw o wszczeciu postgpowania poprzez wywieszenie obwieszczenia
na tablicy ogloszen sotectwa, a takze w sposob zwyczajowo przyjety w danej miejscowosci. Publiczne
obwieszczenie nastgpito z dniem 12 kwietnia 2018 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu
Gminy w Brochowie (http://www.brochow.bip.org.pl) oraz na tablicy ogloszefi w Urzedzie Gminy
Brochéw. Do organu od stron postgpowania nie wptyneto zadne wnioski czy tez uwagi.

Pismem z dnia 07.05.2018 r. Wéjt Gminy Brochéw zgodnie z art. 53 ust. 4 i 5 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wystapit o uzgodnienie projektu
decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowego zamierzenia. Projekt
ten przygotowany przez osobg¢ posiadajaca stosowne uprawnienia z zakresu urbanistyki przedstawiony
zostat do uzgodnienia w trybie art. 106 KPA.,

- Dyrektorowi Kampinoskiego Parku Narodowego stosownie do art. 60 ust.1 i art. 53 ust. 4 pkt

7 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz.
U. z 2017 r. poz. 1073),

Do projektu decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla przedmiotowej
inwestycji dotgczone zostaty rowniez wymagane przepisami prawa zatgczniki — przygotowane przez
mgr inz. Alicje Pejte-Jaworska specjalistk¢ uprawniong do sporzadzenia projektu decyzji (uprawnienia
urbanistyczne nr 1500).

W toku postgpowania wptyneto Postanowienie znak: DOs0-4082/37/18 z dnia 21.05.2018 r. (data
wptywu do organu 29.05.2018 r.)_Dyrektora Kampinoskiego Parku Narodowego uzgadniajgce
lokalizacjg przedmiotowej inwestycji celu publicznego,

Dziatajac na podstawie art. 10 § 1 oraz na podstawie art. 36 KPA organ zawiadomieniem z dnia
30.05.2018 r. poinformowatl wszystkie strony postgpowania o wydanych postanowieniach oraz o
zgromadzeniu petnego materialu dowodowego w przedmiotowej sprawie stanowigcego podstawe
rozstrzygnigcia administracyjnego oraz o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych dowoddw i
materialow i ztozenia konncowego o$§wiadczenia, a takze poinformowat strony o niezatatwieniu sprawy
w terminie okreslonym w art. 35 Kpa ze wzgledu na przedtuzajaca si¢ procedur¢ uzgodnieniowa
projektu decyzji. Wobec powyzszego organ na postawie art. 36 Kpa wyznaczyl nowy termin
rozpatrzenia sprawy, jednoczes$nie pouczajac o prawie do wniesienia ponaglenia. W terminie 7 dni
przewidzianym w zawiadomieniu do organu od stron postepowania nie wplynety zadne wnioski oraz
uwagi.

Dziatajac na podstawie art. 9, art. 10 § 1, art. 361 art. 49 § 11 § 2 KPA oraz art. 53 ust 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz.
1073 z pdzn. zm.) organ w dniu 30.05.2018 r. w drodze obwieszczenia, a takze w sposéb zwyczajowo
przyjety w gminie Brochéw, zawiadomit wszystkie strony postgpowania o wydanych postanowieniach
oraz o zgromadzeniu pelnego materiatu dowodowego w przedmiotowej sprawie, stanowigcego




podstawe rozstrzygniecia administracyjnego oraz o mozliwosci wypowiedzenia si¢ co do zebranych
dowodéw i materiatéw oraz zlozenia koficowego os$wiadczenia, a takze poinformowat strony o
niezalatwieniu sprawy w terminie okreslonym w art. 35 Kpa ze wzgledu na przedtuzajacg si¢ procedure
uzgodnieniowg projektu decyzji. Wobec powyzszego organ na postawie art. 36 Kpa wyznaczyt nowy
termin rozpatrzenia sprawy, jednoczesénie pouczajagc o prawie do wniesienia ponaglenia. Publiczne
obwieszczenie nastgpito z dniem 30 maja 2018 r. w Biuletynie Informacji Publicznej Urzedu Gminy
w Brochowie (http://www.brochow.bip.org.pl) oraz na tablicy ogtoszen w Urzgdzie Gminy Brochow.
Do organu od stron postgpowania nie wptyneto zadne oswiadczenie.

Rozpatrujgc niniejsza sprawe stwierdza si¢, ze teren objety inwestycjg nie posiada miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego. W zwigzku z powyzszym, stosownie do art. 50 ust. 1 iart.51
ust. 1 pkt 2 i w zwigzku z art. 56 ustawy z dnia 27.03.2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pézn. zm.) celem decyzji jest ustalenie lokalizacji
inwestycji celu publicznego w oparciu o przepisy w/w ustawy.

Odnoszac si¢ do art. 53 ust. 3 w/w ustawy dokonano analizy warunkéw zagospodarowania terenu
wynikajacych z przepiséw odrebnych. W wyniku tej analizy stwierdzono:

1) warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy wynikaja z wymogdow
technologicznych i sg zgodne z przepisami odrgbnymi:

e istnieje droga publiczna gminna na dziatkach objg¢tych inwestycjg oraz rolnicza przestrzen
produkcyjna zabudowa zagrodowa i mieszkaniowa jednorodzinna na dziatkach sgsiednich.
Przedmiotowa inwestycja stuzy poprawie standardéw zaopatrzenia w energi¢ istniejacej i
planowanej zabudowy.

e dziatki po ktérych prowadzona jest inwestycja posiadajg dostgp do drogi publicznej —
gminnej oznaczonej w ewidencji gruntéw i budynkéw jako dziatka nr ewid. 180;

e istniejagce i projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajace dla obstugi zamierzenia
budowlanego — zasilenie w gaz z istniejacych systemow, inwestycja nie wymaga zaopatrzenia
w pozostate media;

e teren w liniach rozgraniczajgcych inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane
przeznaczenia gruntéw rolnych na cele nierolnicze — grunty wg ewidencji dr, ponadto
realizacja sieciowych elementow urzgdzen infrastruktury technicznej nie wptywa na ustalenie
innego niz dotychczasowy sposobu uzytkowania terenu i nie powoduje zmiany przeznaczenia
terenu,

e parametry i wskazniki zabudowy okres§lono odnoszac si¢ do wymogdw technologicznych ze
wzgledu na rodzaj zabudowy — obiekty infrastruktury techniczne;j,

e stan faktyczny i prawny terenu — inwestycja prowadzona jest na nieruchomosciach o nr
ewidencyjnych: 122/1 i 180 w obrgbie geodezyjnym Janéw-Jandwek. Powyzsze
nieruchomosci stanowig droge gminng i sa wlasno$cig Gminy Brochéw,

e docelowe linie rozgraniczajace drogi gminnej o szerokosci 15 m okreslono odnoszac si¢ do
przepiséw odrgbnych — Rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 02.03.1999 r. w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.
U. Nr 43 poz. 430 z pdzn. zm.) majagc na wzgledzie uzyskanie prawidtowych parametrow
technicznych drég w klasie lokalnej oraz mozliwo$¢ sytuowania uzbrojenia terenu.

e decyzja jest zgodna z przepisami odrgbnymi — na podstawie dostgpnego w formie
elektronicznej programu Systemu Informacji Prawnej LEX przeprowadzono specyfikacje
powszechnie obowigzujacych przepiséw odrgbnych w celu ustalenia na ich podstawie
warunkow i zasad zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy.

W wyniku analizy ustalono, ze wniosek spetnia wymogi do wydania decyzji, zaden przepis prawa
materialnego nie stoi na przeszkodzie ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego dla
wnioskowanego przedsigwzigcia. Biorgc pod uwage powyzsze argumenty orzeczono jak w sentencji.
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POUCZENIE

Jezeli decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego wywotuje skutki, o ktérych
mowa w art. 36 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
przepisy art. 36 oraz art. 37 stosuje si¢ odpowiednio (art. 58 ust. 2).
Organ, ktéry wydat decyzj¢ o lokalizacji inwestycji celu publicznego stwierdza jej wygasnigcie,
jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe / przyjecie zgloszenia lub dla tego terenu
uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Stosownie do przepiséw ustawy z dnia 21.03.1985 r. o drogach publicznych (t. j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 2222 z p6zn. zm.) lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej w pasie drogowym
wymaga zezwolenia wiasciwego zarzadcy drogi.
Stosownie do art. 28 i art. 33 ust. 2 oraz art. 34 ustawy z dnia 07.07.1994 r. Prawo budowlane (.
j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1332 z pdzn. zm.) roboty budowlane na wskazanym terenie mozna
rozpocza¢ na podstawie ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe.
Niniejsza decyzja wigze organ wiasciwy do wydania pozwolenia na budowe.
Decyzja niniejsza zostaje wydana po uzyskaniu nastgpujgcych uzgodnien stosownie do art: 60 ust.
1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z
2017 r. poz. 1073 z pdzn. zm.):
- z Dyrektorem Kampinoskiego Parku Narodowego
(Postanowienie znak: DOso-4082/37/18 z dnia 21.05.2018 r. Dyrektora Kampinoskiego Parku
Narodowego uzgadniajqgce lokalizacje przedmiotowej inwestycji celu publicznego — bez uwag)

7. Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzgdowego Kolegium Odwotawczego w

Warszawie, ul. Kielecka 44, 02-530 Warszawa, za posrednictwem Woéjta Gminy Brochow w
terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania od niniejszej decyzji, strony mogg zrzec sie

prawa do wniesienia odwotania, sktadajgc o§wiadczenie o zrzeczeniu si¢ tego prawa wobec Wojta
Gminy Brochéw.

. Z dniem dorgczenia Wéjtowi Gminy Brochdéw oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia

odwotania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna oraz
podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli wszystkie strony
zrzekty sie¢ prawa do wniesienia odwotania.

Integralng cze$¢ niniejszej decyzji stanowi:

Otrzymuja:

1. Zalacznik Nr 1 — zalgeznik graficzny do decyzji sporzadzony na mapie zasadniczej w skali 1:1000

Sekretlarz Gminy

1. Pelnomocnik wnioskodawcy
2. Strony postepowania wg rozdzielnika
3. Ala

projekt decyzji sporzadzita: mgr inz. Alicja Pejta-Jaworska

upr. urbanistyczne Nr 1500






