UCHWALA Nr XXXV/256/2017
RADY GMINY BROCHOW
z dnia 1S5 listopada 2017 r.

w sprawie Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Brochéw na lata 2018 - 2022

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
o samorzadzie gminnym (t. j Dz. U. z 2017 r., poz. 1875) oraz art. 21 ust. 1 pkt 11 ust. 2 ustawy
z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
1 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t. j. Dz. U. 22016 1., poz. 1610) uchwala si¢, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy
Brochow na lata 2018 - 2022 w brzmieniu okreslonym w zatgczniku do Uchwaty.

§ 2. Wykonanie Uchwaly powierza si¢ Wéjtowi Gminy Brochow.

§ 3. Traci moc Uchwala Nr VII/42/2007 Rady Gminy Brochéw z dnia 27 czerwca 2007 r.
w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

§ 4. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

lomast Stash ewski



Zalgcznik do

Uchwaly Nr XXXV/256/2017
Rady Gminy Brochdéw

z dnia 15 listopada 2017 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brochéw
na lata 2018 - 2022

Rozdzial 1

Postanowienia ogolne

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Brochdéw na lata

2018 — 2022 ustala zasady tworzenia warunkéw do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych

wspodlnoty samorzadowej, w szczegdlnosci zapewniania lokali mieszkalnych i zamiennych,

zaspokajania potrzeb mieszkaniowych gospodarstw domowych o niskich dochodach, zasady

wykorzystania mieszkaniowego zasobu Gminy Brochow.

§ 2. llekro¢ w Uchwale jest mowa o:

1.
2

Gminie - nalezy przez to rozumie¢ Gming Brochow;
Ustawie - nalezy przez to rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw
lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego;
Uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwalg;
lokalu mieszkalnym wchodzacym w sktad mieszkaniowego zasobu gminy — nalezy przez to
rozumie¢ kazdy wyodrebniony lokal mieszkalny znajdujacy sie w budynku komunalnym lub
w dowolnym budynku, jezeli znajduje sie we wladaniu gminy i jest wykorzystywany w celu
zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych statych mieszkancow gminy,
modernizacji - nalezy przez to rozumie¢ wykonanie w budynku ulepszen majacych na celu
podniesienie standardu uzytkowego i funkcjonalnego lokali oraz wyposazenie w nowe
instalacje;
instalacjach podstawowych - nalezy przez to rozumie¢ instalacje elektryczne, wodociggowe,
kanalizacyjne i cieplne;
wartosci uzytkowej lokalu mieszkalnego - nalezy przez to rozumieé stopien wyposazenia
lokalu w:
a) pomieszczenia pomocnicze:

- kuchnie

- pomieszczenia techniczno - sanitarne,

- pomieszczenia stuzgce do komunikacji wewng¢trznej,



- pomieszczenia stuzace do przechowywania ubran, przedmiotow gospodarstwa
domowego oraz produktow zywnosciowych,
b) instalacje i urzadzenia techniczne utatwiajgce korzystanie z lokalu.
8. adaptacja - nalezy przez to rozumie¢ przebudowe pomieszczen lub budowli w celu
spetniania innych niz dotad funkcji uzytkowych. Adaptacja moze polegaé takze na

przystosowaniu istniejgcego obiektu do nowych wymagan, bez zmiany jego funkcji

§ 3. 1. Tworzenie warunkéw do =zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty
samorzadowej jest zadaniem wlasnym Gminy, przewidzianym Ustawa.

2. Na zasadach 1 w wypadkach przewidzianych w Ustawie, Gmina zapewnia¢ bedzie lokale
mieszkalne, o ktérych mowa w uchwale w sprawie zasad wynajmowania lokali wchodzacych
w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Brochéw, dla gospodarstw domowych o niskich
dochodach.

Rozdzial 2
Prognoza wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy na lata

2018 - 2022

§ 4. Mieszkaniowy zaséb Gminy wedtug stanu na dzien przyjecia Uchwaty sklada si¢ z
lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej 138,93 m* w budynkach stanowigcych

wlasnos¢ Gminy, szczegdtowo opisanych w zataczniku nr 1 do niniejszej Uchwaty.

§ 5. Zachodzi potrzeba adaptacji budynku w miejscowosci Sladéw 27. gmina Brochow, ktory
po wykupie przeznaczony jest na lokale socjalne. Docelowa liczba lokali mieszkalnych: 2

o tacznej powierzchni uzytkowej 82 m?.

Rozdzial 3
Analiza potrzeb oraz plan budowy, remont6éw, adaptacji, rozbiérki i modernizacji

wynikajgcych ze stanu technicznego budynkow i lokali, z podzialem na lata 2018 — 2022

§ 6. Przy uwzglednieniu okresu uzytkowania lokali mieszkalnych, bedacych w zasobie
mieszkaniowym Gminy, niezbedne naklady na remonty, adaptacje i modernizacje w latach

2018 - 2022 przewidywane sg na kwoty zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do niniejszej Uchwaly.



§ 7. Plan rzeczowo - finansowy remontow, adaptacji i modernizacji budynkow lokali

mieszkalnych, stanowi zatgcznik nr 2 do Uchwaty.

§ 8. Naklady na remonty lokali mieszkalnych sa nakladami minimalnymi. W miare
pozyskiwania srodkéw naktady te powinny by¢ zwigekszone proporcjonalnie do potrzeb i1

mozliwosci finansowych budzetu Gminy.

Rozdzial 4
Planowana sprzedaz lokali mieszkalnych w latach 2018 - 2022

§ 9.1. W latach 2018-2022 nie planuje si¢ sprzedazy lokali.
% W przypadkach uzasadnionych interesem Gminy, sprzedaz bedzie dokonywana na

zasadach okreslonych w odrebnych uchwatach Rady Gminy.

Rozdzial 5

Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 10. 1. Stawke czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej dla lokali wchodzacych w
sktad mieszkaniowego zasobu Gminy ustala Wojt Gminy, nie czg¢sciej niz jeden raz w roku.
2. Czynsz najmu na 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu wchodzacego w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej, stanowiacej, w skali
roku réwnowartos¢ 1 % wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m* powierzchni
uzytkowej budynkéw mieszkalnych w wojewoddztwie mazowieckim, ktérego wysokos¢
ustala obwieszczeniem Wojewoda Mazowiecki, na podstawie art. 2 ust. 1 pkt 12 Ustawy.

3. Okreslajac stawke czynszu za 1 m* powierzchni uzytkowej dla poszczegélnych lokali
mieszkalnych, Wojt Gminy uwzglednia czynniki podwyzszajace lub obnizajace wartos¢

uzytkowg lokali.

§ 11. Czynnikiem obnizajagcym wartos¢ uzytkowa lokalu jest:

1. lokal o wyposazeniu w co, wc, tazienke w stanie dobrym - 70 % stawki bazowe;,
2. lokal o wyposazeniu w tazienke, we. bez co - 65 % stawki bazowe;j,

3. lokal o wyposazeniu w wc bez tazienki - 50 % stawki bazowe;,

4. lokal o wyposazeniu tylko w wodociag i kanalizacje - 45 % stawki bazowe;j,

5. lokal bez wodociagu i kanalizacji - 35 %

Stawke bazowg uchwala Wo6jt Gminy Brochéw w formie Zarzadzenia.



§ 12. W stosunku do najemcéw o niskich dochodach W¢jt Gminy stosuje obnizki czynszu na

zasadach okreslonych w rozdziale 5 Uchwaty.

§ 13. 1. W¢jt Gminy upowazniony jest z mocy Uchwaty do podwyzszania czynszu najmu

lokali mieszkalnych, z uwzglednieniem zasad okre§lonych w Uchwale.

P

§

Czynsz najmu lokalu mieszkalnego moze zosta¢ podwyzszony, o ile w lokalu dokonane
zostaly ulepszenia, majace wplyw na warto$¢ uzytkowa lokalu. Podwyzszenie czynszu
nastepuje w drodze wypowiedzenia dotychczasowej wysokosci czynszu, najpozniej na
koniec miesigca kalendarzowego, z zachowaniem trzymiesigcznego okresu

wypowiedzenia.

Rozdzial 6
Sposob i zasady zarzadzania lokalami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy w latach 2018 — 2022

14. 1. Zasobami mieszkaniowymi gminy zarzadza i administruje Wojt Gminy Brochéw

podejmujge wszelkie decyzje 1 dziatania zmierzajace do utrzymania zasobu w stanie co najmnie;j

niepogorszonym i uzytkowanym zgodnie z przeznaczeniem.

2,

Zarzgdzanie mieszkaniowym zasobem gminy odbywa si¢ poprzez:

1) obstuge biurowa, finansowa, prawna, techniczng i eksploatacyjna;

2) zawieranie, wypowiadanie, rozwiazywanie uméw najmu na lokale mieszkalne;

3) windykacje naleznosci dotyczacych zarzadzanego zasobu;

4) prowadzenie spraw w zakresie eksmisji z zarzagdzanego zasobu;

5) prowadzenie i nadzorowanie spraw remontowych prowadzonych na zarzadzanym
zasobie;

6) przeprowadzanie postgpowan o udzielanie zaméwien publicznych i zawieranie uméw z
wykonawcami w zakresie remontow, ustug, dostaw dotyczacych zarzadzanego zasobu z
tytutu dostawy mediéw do poszczegodlnych lokali.

Gmina nie przewiduje zmian w modelu zarzgdzania zasobem mieszkaniowym w okresie
obowigzywania programu, lecz stale podnoszenie jakosci $wiadczonych ushug poprzez

doskonalenie i usprawnienie obowigzujacych procedur.



Rozdzial 7

Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018 — 2022

§ 15. 1. Zrodtami finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2018 — 2022 bedg srodki
zabezpieczone w uchwale budzetowej pochodzace z dochodéw wilasnych, w tym
w szczegblnoscei:
1) z wplat z optat za lokale mieszkalne;
2) kwoty uzyskane w wyniku intensyfikacji dziatan windykacyjnych, podjetych
w stosunku do najemcéw lokali;
2. Zapotrzebowanie na Srodki oraz wielko$¢ tych s$rodkow z poszczegdlnych Zrddet,

o ktorych mowa w ust. 1, okresla odrebne uchwaty.

Rozdzial 8
Wysokos¢ wydatkow w latach 2018 — 2022 na pokrycie kosztéw biezacej eksploatacji,
remontow oraz modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego

zasobu gminy, zasobu tymczasowych pomieszczen i zadan inwestycyjnych

§ 16. 1. W latach 2018 — 2022 nalezy zwrécié szczegdlng uwage na poprawe windykacji
naleznych optat za lokale oraz na racjonalizacje wydatkow na pokrycie kosztéw zarzadzania
zasobami Gminy.
2. Koszty biezacej eksploatacji okreslajg uchwaty budzetowe.
§ 17. 1. W okresie 2018 — 2022 powinny by¢ podjete nastepujace zadania inwestycyjne
w zakresie gospodarki mieszkaniowe;j:

1) adaptacja pomieszczen z przeznaczeniem na lokale mieszkalne,

2) remonty wynikajace z biezacej eksploatacji.
2. Plan rzeczowo — finansowy zadan inwestycyjnych stanowi zalgcznik nr 2.
3. Sposoéb finansowania zadan inwestycyjnych oraz ich wysokos$¢ okreslajg uchwaty

budzetowe.



Rozdzial 9
Dzialania majace na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania

mieszkaniowym zasobem gminy i zasobem tymczasowych pomieszczen

§ 18. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania mieszkaniowym
zasobem gminy i zasobem tymczasowych pomieszczen podejmowane bedg w szczegdlnosei
nastepujace dziatania:
1) dazenie do prowadzenia remontdw o takim zakresie, ktory nie wymaga
przydzielenia lokalu zamiennego;
2) kontrola sposobu uzytkowania lokali, w szczego6lnosci posiadania tytutu prawnego

do lokalu przez najemce oraz czy najemca zamieszkuje w lokalu.

§ 19. Nie planuje si¢ sprzedazy lokali w celu racjonalizacji gospodarowania zasobem

mieszkaniowym.

§ 20. Nie planuje si¢ zamian lokali zwigzanych z remontami budynkdéw i lokali.

PRZEWODNICZACY
RADY/GMNY
Tomgdsz Staszewski
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Zalqcznik nr | do Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Brochow na lata 2018 - 2022

Wykaz lokali mieszkalnych w budynkach stanowigcych wlasno$é¢ Gminy Brochow

e ADRES %%?}%%Z\SENN& ILOSC ILOSC
*| NIERUCHOMOSCI LOKALI |POMIESZCZEN
LOKALI
i, Woélka Smolana 16/ 56,93 m* 1 3

Wykaz lokali mieszkalnych przeznaczonych do adaptacji stanowigcych wlasnos¢ Gminy

Brochow
POWIERZCHNIA ILOSC £ b
ADRES . ILOSC
L.P. . UZYTKOWANIA |PLANOWANYCH .
NIERUCHOMOSCI Y OKALL LOKALI POMIESZCZEN
1. Sladow 27 82 m? 2 4

v
/

PRZEWOPNICZACY
RADY GMJNY
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Zatqcznik nr 2 do Wieloletniego Programu
Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Brochdw na lata 2018 - 2022

Plan rzeczowo - finansowy budowy, remontéw, rozbiorek, adaptacji i modernizacji
budynkéw komunalnych i lokali mieszkalnych
na lata 2018 - 2022

Lp. | ADRES BUDYNKU I ZAKRES ROBOT| SZACUNKOWY ROK
' BUDOWLANYCH KOSZT ROBOT | REALIZACJI
REMONTU
, 4 000,00 z1 2018
1. Wolka Smolana 16/2 6 000.00 zI 2019 - 2022
. 3 500,00 z1 2018
2. Sladéw 27 3 500,00 zI 2019 - 2022
RAZEM KOSZTY ZL 17 000,00 z}

PRZEWODNICZACY
RAD%G M}NY
Tomghz Siezewski



