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I.CZEŚĆ OPISOWA 

 

1.Ogólny opis przedmiotu zamówienia 

 

Opis przedsięwzięcia: 

 

Przedmiotem zamówienia jest wykonanie projektu a następnie na jego podstawie 

realizacja zamierzenia budowlanego pn. Budowa Targowiska wiejskiego „Mój rynek” w 

Brochowie Gm. Brochów. 

Zamówienie obejmuje wykonanie całorocznego, ogólnodostępnego targowiska wiejskiego 

„Mój rynek” w Brochowie. 

W zakres zamówienia wchodzi wykonanie projektu budowlanego, uzyskanie na jego podstawie 

pozwolenia na budowę a następnie realizacja zamierzenia budowlanego zgodnie z opracowaną 

dokumentacją i uzyskanie powolenia na użytkowanie obiektu. 

 

Opis stanu istniejącego: 

 

Przedsięwzięcie będzie realizowane na terenie działki Nr ewid. 315 obręb Brochów 

stanowiącej własność Gminy Brochów. 

Teren pod planowane przedsięwzięcie znajduje w Gminie Brochów w centralnej części 

miejscowości Brochów w bezpośrednim sąsiedztwie istniejącej i projektowanej zabudowy 

usługowej z przeznaczeniem dla mieszkańców (Urząd Gminy, Gminne Centrum Medyczne, 

kompleks boisk sportowych) oraz Gminnego Centrum Usług Społecznych a także zabudowy 

mieszkaniowej jednorodzinnej. Teren częściowo utwardzony w stanie technicznym do 

przebudowy, z istniejącymi nasadzeniami krzewów, z istniejącymi bezpośrednimi zjazdami z 

drogi gminnej i istniejącym parkingiem do przebudowy wg oddzielnego planu inwestycyjnego.     

Teren jest łatwo dostępny dla transportu kołowego oraz dla pieszych.  

 

2. Parametry charakterystyczne określające wielkość obiektu i zakres robót 

 

Zakres planowanego przedsięwzięcia obejmuje wykonanie: 

- wiaty handlowej zadaszonej z oświetleniem stoisk handlowych,  

- budynku sanitarno – technicznego 

- miejsc utwardzonych do handlu z samochodów specjalistycznych zadaszonych 

- utwardzenia ternu targowiska z odprowadzeniem wód do studni chłonnych z drenażem 

rozsączający, 
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- oświetlenia terenu oprawami LED 

- przyłącza wewnętrznego energetycznego 

- przyłącza wody 

- przyłącza kanalizacji sanitarnej 

 

Zestawienie powierzchni oraz parametrów inwestycji w opisie i w załączniku nr 1 

 

Przewiduje się zachowanie dotychczasowej funkcji tego terenu z przeznaczeniem na 

usługi dla ludności. Przedsięwzięcie będzie odpowiadać na potrzeby społeczne i gospodarcze 

mieszkańców, przyczyni się do rozwoju i promocji lokalnej przedsiębiorczości, zniweluje 

problemy bezrobocia, pobudzi lokalne rzemiosło. Powstanie miejsce do handlu produktami 

lokalnymi i artykułami rolno spożywczymi oraz przemysłowymi w jednym, dostępnym miejscu dla 

mieszkańców. Zakłada się ponadto realizację funkcji kulturalno - rekreacyjnych wykorzystania 

ściany budynku sanitarno technicznego bądź konstrukcji wiaty do montażu ekranu do kina 

samochodowego. 

 

Wiata handlowa zadaszona 

 

W lokalizacji wskazanej na koncepcji Projektu Zagospodarowania Terenu należy 

zaprojektować i wykonać wiatę handlową na 14 stanowisk do handlu pod zadaszeniem. Wiata o 

konstrukcji stalowej, słupy oparte na stopach lub ławach fundamentowych, dach dwuspadowy z 

pokryciem z blachy powlekanej w połaczeniu ze świetlikiem z płyt poliwęglanowych w konstrukcji 

aluminiowej.  Rozstaw słupów 3,0m x 5,3m przy czym w każdym przedziale znajdują się 2 

stanowiska handlowe. Każde stanowisko oświetlone światłem dziennym poprzez zastosowanie 

świetlika dachowego i sztucznym poprzez oprawy oświetleniowe fluorescencyjne. Wysokość 

zadaszenia w najniższym punkcie (okap) ok. 3,6 m, a w najwyższym ok. 5,2m. Cała 

nawierzchnia targowiska równa wysokościowo, dostępna dla osób niepełnosprawnych (bez 

wystająch krawężników). 

 

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI I KUBATUR WIATY HANDLOWEJ 

- powierzchnia zabudowy         -   126,00m2 

- powierzchnia użytkowa          -   126,00m2 

 

Budynek sanitarno - techniczny 

 

W lokalizacji wskazanej na koncepcji Projektu Zagospodarowania Terenu należy 

zaprojektować i wykonać budynek sanitarno techniczny składający się z niezależnych WC: 

męskiego, damskiego i osób niepełnosprawnych, pomieszczenia porządkowego i pomieszczenia 
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technicznego. Budynek w technologii tradycyjnej murowanej, ściany zewnętrzne z pustaka 

ceramicznego oparte na ścianie fundamentowej betonowej i ławie fundamentowej żelbetowej. 

Dach konstrukcja drewniana z pokryciem blachą powlekaną, stolarka okienna z PCV drzwiowa 

zewnętrzna aluminiowa, wewnętrzna drewniana. Ścianki rozdzielające przedsionki od kabin WC 

jako systemowe przegrody laminowane, okładziny wewnętrzne ścian płytki glazura na wysokość 

2,20m, okładziny posadzek z płytek gress we wszystkich pomieszczeniach. Od zewnątrz 

budynek ocieplony styropianem metodą tzw. na mokro z wyprawą z masy elewacyjnej 

silikonowej. Wentylacja pomieszczeń zależnie od funkcji grawitacyjna bądź wspomagana 

elektrycznie.  

Do budynku doprowadzone przyłącze wody, kanalizacji sanitarnej i energetyczne wewnętrzne od 

istniejących sieci. 

Budowa targowiska uwzględnia zastosowanie instalacji odnawialnego źródła energii poprzez 

budowę na dachu instalacji fotowoltaicznej zapewniającej pokrycie co najmniej 30% 

zapotrzebowania na energię elektryczną.  

 

ZESTAWIENIE POWIERZCHNI I KUBATUR BUDYNKU SANITARNO - TECHNICZNEGO 

- powierzchnia zabudowy          -     46,80m2 

- powierzchnia użytkowa           -     33,90m2 

- kubatura brutto                        -   185,00m3 

 

Wykaz pomieszczeń parteru: 

- WC damski                              -      7,10m2 

- Pom. techniczne                      -      6,10m2 

- Pom. porządkowe                    -      4,80m2 

- WC męski                                -    10,40m2 

- WC osób niepełnosprawnych -      5,50m2 

 

Miejsca utwardzonych do handlu z samochodów specjalistycznych zadaszonych 

 

Należy zaprojektować i wykonać  4 miejsca otwarte utwardzone do handlu z samochodów 

specjalistycznych zadaszonych, z utwardzeniem z kostki brukowej na podbudowie o nośności 

minimum 20 ton. 

 

- powierzchnia otwartych miejsc utwardzonych do handlu          -    90,00m2 

 

Zagospodarowanie terenu: wjazdy na teren inwestycji 
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Lokalizacja targowiska wskazana na koncepcji Projektu Zagospodarowania Terenu 

wykorzystuje istniejące zjazdy z drogi gminnej i utwardzony dojazd wewnętrzny w obrębie 

działki. 

 

Nasadzenia zieleni i trawniki 

 

W granicach opracowania istniejąca zieleń, w obrębie projektowanego targowiska nie 

zakłada się wykonywania terenów zielonych oraz nasadzeń. 

 

Odwodnienie 

 

Odwodnienie terenu targowiska należy zaprojektować do studni chłonnych z drenażem 

rozsączającym. 

 

Oświetlenie 

 

Teren istniejący posiada oświetlenie uliczne, przewiduje się wykonanie dodatkowego 

oświetlenia terenu targowiska oprawami ulicznymi w technologii LED montowanymi na 

konstrukcji wiaty handlowej i budynku sanitarno – technicznego z zasileniem z przyłacza 

energetycznego.  

 

3. Aktualne uwarunkowania wykonania przedmiotu zamówienia 

 

Uwarunkowania wynikające z lokalizacji, ukształtowania i sposobu zagospodarowania 

terenu 

 

Teren przeznaczony pod inwestycję znajduje się w centralnej części miejscowości 

Brochów. Granicę  Wsch. działki Nr ewid. 315 stanowi krawędź drogi gminnej, Pd. częściowo 

działka 316 zabudowana będącym w budowie budynkiem Gminnego Centrum Medycznego 

bedąca własnością Inwestora, częściowo działka 314 zabudowana budynkiem usługowym 

będąca własnością prywatną, częściowo zaś stanowi krawędź drogi powiatowej, Zach. działka 

127 zabudowana budynkami mieszkalnymi i gospodarczymi będąca własnością prywatną, PN 

zaś działki 310/3 i 310/4 będące własnością Inwestora tj. Gminy Brochów. Działka Nr ewid. 315 

zabudowana budynkiem administracyjnym Urzędu Gminy Brochów (do czasu wybudowania 

nowej siedziby) budynkiem gospodarczym, wiatą śmietnikową i stacją transformatorową, 

posiadająca czynne przyłącze energetyczne, wodociągowe i kanalizacji sanitarnej, posiadająca 

2 bezpośrednie zjazdy z drogi gminnej i 1 bezpośredni zjazd z drogi powiatowej. Teren leży w 

bezpośrednim sąsiedztwie istniejącej i projektowanej zabudowy usługowej z przeznaczeniem dla 
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mieszkańców (Urząd Gminy, Gminne Centrum Medyczne, kompleks boisk sportowych, Gminne 

Centrum Usług Społecznych) oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.                      

 

Inwestycja zgodna co do lokalizacji ze Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania 

Przestrzennego stanowiącym załącznik Nr 1 do:  

 

− UCHWAŁY NR IV/19/02 RADY GMINY W BROCHOWIE z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie 

uchwalenia studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego 

 

 W Studium Uwarunkowań i Kierunków Zagospodarowania Przestrzennego dotyczącym 

omawianej lokalizacji zawarto między innymi następujące ustalenia: 
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Rys.Nr 1 Załącznik graficzny do SUiKZP 
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Inwestycja zgodna co do ukształtowania z opinią geotechniczną zawierającą wyniki badań 

gruntowo – wodnych: 
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Zakres dokumentacji projektowej 

 

Wykonawca przedmiotu zamówienia będzie zobowiązany do: 

- sporządzenia aktualnej mapy do celów projektowych obejmującej zasięgiem obszar                  

  planowanego przedsięwzięcia; 

- pozyskania Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego; 

- opracowania dokumentacji projektowej wielobranżowej: architektonicznej, konstrukcyjnej,  

  instalacji elektrycznych wraz z przyłączem wewnętrznym, instalacji fotowoltaicznej, instalacji     

  wodno –kanalizacyjnej wraz z przyłączami, odprowadzenia wód opadowych, drogowej -   

  utwardzeń i innej jeżeli będzie konieczne. 

- uzyskania pozwoleń wodno-prawnych na budowę urządzenia i odprowadzenie wód 

- uzyskania decyzji środowiskowej (jeżeli będzie taka konieczność) 

- uzyskania pozwolenia na budowę w Starostwie Powiatowym 

- wykonania dokumentacji powykonawczej 

- wykonanie niezbędnych pomiarów i odbiorów przez służby powiatowe 

- uzyskanie decyzji pozwolenia na użytkowanie w PINB 

Zamawiający posiada opinię geotechniczną wykonaną w 2013r obejmującą swym zasięgiem 

teren pod projektowane Targowisko zawierającą wyniki badań gruntowo – wodnych. 

 

4.Ogólne właściwości funkcjonalno – użytkowe 

 

Przedsięwzięcie ma na celu stworzenie jedynego na terenie gminy miejsca handlu 

produktami lokalnymi i artykułami rolno spożywczymi oraz przemysłowymi w jednym dostępnym 

miejscu  i dostarczenie ludności obiektu, który w prosty sposób ułatwi ludziom zakupy. 

 

5.Szczegółowe właściwości funkcjonalno – użytkowe 

 

Parametry targowiska 

1.Sposób funkcjonowania handlu będzie miał charakter całoroczny i ogólnodostępny. 

 

2.Działalność handlowa będzie prowadzona: 

- pod zadaszeniem - wiatą handlową na 14 stanowisk do handlu pod zadaszeniem.  

- na otwartych utwardzonych miejscach - 4 miejsca do handlu z samochodów   

  specjalistycznych zadaszonych 

- cały teren w miejscach przeznaczonych do handlu z nawierzchnią utwardzoną   

  umożliwiającą używanie wózków zakupowych 
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3.Miejsca parkingowe dostępne na parkingu ogólnodostępnym przyległym do targowiska w  

   obrębie tej samej działki  

 

Podstawowa powierzchnia handlowa 

Zakłada się podział targowiska na strefy handlowe wg asortymentu: 

 

Strefa A 

 

Asortyment rolno - spożywczy – 7 stanowisk do handlu o powierzchni 9,0m2 każde pod 

zadaszeniem i 2 stanowiska do handlu o powierzchni 45,0m2 otwarte . 

- warzywa  

- owoce 

- przetwory lokalne 

 

Strefa B 

 

Asortyment przemysłowy – 5 stanowisk do handlu o powierzchni 9,0m2 każde pod zadaszeniem 

i 1 stanowisko do handlu o powierzchni 22,5m2 otwarte 

- odzież 

- obuwie 

- artykuły tekstylne 

- zabawki 

- materiały budowlane 

- narzędzia 
 

Strefa C 
 

Asortyment ogrodniczy i wyroby lokalne – 2 stanowiska do handlu o powierzchni 9,0m2 każde 

pod zadaszeniem i 1 stanowisko do handlu o powierzchni 22,5m2 otwarte 

- nasiona 

- rozsady 

- kwiaty 

- wyroby rękodzieła lokalnego 

 

Informacja handlowa i reklamowa 

 

Na terenie targowiska należy zaprojektować następujące obszary informacyjne : 

- informacja handlowa 

- informacje kierunkowe 
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- numeracja alejek 

- opisy stref 

- opisy asortymentu 

- reklama panelowa wisząca 

- reklama na głównych ciągach komunikacyjnych 

- kierunki ewakuacyjne 

- drogi ewakuacyjne 

- plan ewakuacji 

 

Nawierzchnia: 

 

 Komunikacja na placu targowym powinna być zabezpieczona poprzez ciągi pieszo -

jezdne. Na terenie wokół placu targowego przewiduje się: 

 

1.Wewnętrzne ciągi jezdne  

2.Wewnętrzne ciągi pieszo - jezdne 

3.Wewnętrzne ciągi piesze 

 

Projektowane nawierzchnie powinny spełniać następujące parametry : 

-podłoże – należy zweryfikować badania geotechniczne w celu zakwalifikowania podłoża do 

odpowiedniej grupy nośności; 

-nawierzchnia ciągów pieszo - jezdnych na placu – - warstwa ścieralna – nawierzchnia: z kostki 

betonowej gr. 8 cm na podsypce cementowo - piaskowej 3cm i podbudowie z tłucznia grubości 

25 oraz warstwie odsączającej z piasku 

Wszystkie nawierzchnie należy dostosować do ruchu wózków sklepowych. 

Oznakowanie poziome – malowane wg potrzeb. 

Obsługa komunikacyjna z drogi gminnej poprzez 2 istniejące utwardzone zjazdy. 
 

Odwodnienie 

 

Odwodnienie terenu targowiska bezpośrednio do studni chłonnych 1500 z drenażem 

rozsączającym 150. 
 

Oświetlenie 

 

Oświetlenia terenu targowiska oprawami ulicznymi w technologii LED montowanymi na 

konstrukcji wiaty handlowej i budynku sanitarno – technicznego z zasileniem z przyłacza 

energetycznego.  
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- Oświetlenie terenu placu targowego 

a) w rejonie strefy A, B I C – wiata handlowa – punktowo nad stoiskami 

b) teren zewnętrzny 

 

- parkingi – oświetlenie punktowe istniejące 

- ciągi pieszo-jezdne – punktowo oprawy LED 

 

Techniczne elementy uzbrojenia terenu 

 

 Instalacja wody bieżącej – doprowadzenie wody przyłączem z gminnej sieci 

wodociągowej do budynku sanitarno – technicznego i punktu poboru wody na zewnątrz budynku 

Instalacja kanalizacji sanitarnej – doprowadzenie kanalizacji sanitarnej przyłączem z gminnej 

sieci kanalizacji sanitarnej do budynku sanitarno – technicznego. 

Odwodnienie terenu targowiska – odprowadzenie wód opadowych do studni chłonnych z 

drenażem rozsączającym. 

 

Zagospodarowanie działki 

 

 Powierzchnia biologicznie czynna – zieleń. Powierzchnia zieleni musi spełniać warunki z 

Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. 

 

Ogrodzenie oraz wjazdy i wejścia 

 

      Nie przewiduje się wygrodzenia terenu targowiska. Teren działki otwarty z dostępem do 

miejsc parkingowych i terenu. 

- wjazd i wyjazd dla najemców – handlowców na teren targowiska i klientów do miejsc 

postojowych - otwarty  

- wejścia dla ruchu pieszego. 

- parking wewnętrzny dla najemców – handlowców i klientów 

 

Charakterystyka zieleni 

 

   W obrębie projektowanego targowiska nie zakłada się wykonywania terenów zielonych 

oraz nasadzeń. 

 

Elementy małej architektury: stojaki rowerowe, tablice informacyjne i ogłoszeniowe 
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6. Opis wymagań Zamawiającego w stosunku do przedmiotu zamówienia  

 

Wymagania ogólne dla prac projektowych i robót wykonawczych 

 

 Zamawiający zastrzega sobie prawo wglądu do projektu koncepcyjnego i budowlanego i 

weryfikacji zawartych w nim danych pod względem zgodności z umową i programem 

funkcjonalno – użytkowym przed uzyskaniem decyzji administracyjnych lub skierowaniem 

projektu do realizacji. Koncepcja a później projekt budowlany muszą być pisemnie 

zatwierdzone przez Zamawiającego. 

Zamawiający przewiduje ustanowienie osoby upoważnionej do realizacji umowy oraz zespołu  

Inspektorów Nadzoru Inwestorskiego w zakresie wynikającym z przepisów Prawa budowlanego i 

zapisów umowy. 

 

 Inspektorzy będą uprawnieni do dokonywania odbiorów (robót zanikowych, częściowych 

poszczególnych elementów, końcowych oraz przeglądów w okresie gwarancji), kontroli użytych 

wyrobów budowlanych w odniesieniu do ich parametrów oraz zgodności z dokumentacją, jakości 

i dokładności wykonania robót, kontroli przeprowadzania prób i pomiarów, kontroli prawidłowości 

funkcjonowania zamontowanych urządzeń i wyposażenia. 

W czasie wykonywania prac budowlanych teren budowy musi być wygrodzony i zapewnione 

funkcjonowanie budynków w obrębie działki. 

 

 W związku z przygotowaniem terenu pod inwestycje należy uwzględnić istniejące obiekty 

oraz warunki gruntowo-wodne podłoża, istniejące sieci przebiegające w terenie. 

 

Przygotowanie terenu budowy 

 

 Zaplecze budowy: na terenie budowy należy uwzględnić miejsce na zaplecze socjalno-

biurowe placu budowy. 

 

 Odpady: odpady powstające w trakcie prac budowlanych należy gromadzić w miejscu w 

tym celu wyznaczonym; przewidzieć odpowiednie pojemniki na odpady i regularnie je opróżniać. 

Odpady nadające się do przetworzenia należy sortować. 

 

 Ogrodzenie: Zaplecze placu budowy oraz miejsce składowania materiałów / maszyn 

należy wygrodzić uniemożliwiając dostęp osób postronnych. Ogrodzenie nie może utrudniać 

funkcjonowania budynków w obrębie działki. 

 

 Składowanie: składowanie materiałów budowlanych powinno odbywać się tylko w 
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miejscach w tym celu wyznaczonych. Wysokość składowania, rozmieszenie i sposób pobierania 

materiałów powinny być zgodne z obowiązującymi przepisami i wytycznymi producentów 

materiałów. 

 

Odtworzenie terenu 

 

 W ramach inwestycji należy wykonać odtworzenie terenu i nawierzchni dróg zniszczonych 

w czasie wykonywania prac budowlanych. Wykonawca jest zobowiązany do odtworzenia 

nawierzchni dróg i chodników do stanu nie gorszego niż pierwotny i zapewnienia przejezdności 

dróg. 

 

Zieleń 

 

Nie zakłada się wykonywania terenów zielonych oraz nasadzeń. 

 

Elementy małej architektury 

 

- Stojaki rowerowe 

- Tablice informacyjne i ogłoszeniowe 

 

Ogólne wymagania materiałowe 

 

 Wykonawca robót budowlanych musi stosować tylko materiały, które spełniają 

wymagania Ustawy Prawo Budowlane, są zgodnie z polskimi normami oraz posiadają 

wymagane przepisami aprobaty, certyfikaty i deklaracje zgodności. 

 

7. Wymagania dotyczące zawartości dokumentacji projektowej 

 

 Wykonawca opracuje dokumentację projektową obejmującą wszystkie branże wchodzące 

w skład planowanej inwestycji. Forma i zakres dokumentacji projektowej musi spełniać wymogi 

Rozporządzenia Ministra Infrastruktury w sprawie szczegółowego zakresu i formy projektu 

budowlanego. Wykonawca uzyska w imieniu Zamawiającego Pozwolenie na budowę. 

 

Mapa do celów projektowych 

 

 Należy sporządzić mapę do celów projektowych w skali 1:500 obejmującą swoim 

zakresem obszar zamierzenia. Teren na którym planowana jest inwestycja objęty jest mapą 

zasadniczą w skali 1:500. 
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Badania geotechniczne 

 

Wykonawca zleci na swój koszt wykonanie badań geotechnicznych, jeżeli uzna to za 

konieczne. 

 

Dokumentacja projektowa  

 

Należy opracować w podziale na projekt koncepcyjny oraz projekt budowlano - 

wykonawczy. Projekt budowlany musi zawierać wszystkie branże jakie będą wynikać z zakresu 

projektu. Koncepcja a później projekt budowlany muszą być pisemnie zatwierdzone przez 

Zamawiającego. 

 

Projekt budowlany powinien zawierać: 

1.Część opisową (opis techniczny dla poszczególnych branż, wymagane prawem uzgodnienia) 

2.Część rysunkową (proj. zagospodarowania terenu, inne rysunki, rysunki branżowe) 

 

Dokumentacja powykonawcza 

 

 Wykonawca jest zobowiązany do wykonania dokumentacji powykonawczej z 

naniesionymi w sposób czytelny wszystkimi zmianami wprowadzonymi w trakcie budowy. 

 

Ilość egzemplarzy opracować projektowych 

 

Wykonawca dostarczy Zamawiającemu następujące ilości egzemplarzy projektów: 

 

1.Projekt koncepcyjny – 2 egzemplarze w wersji papierowej plus w wersji 

elektronicznej PDF, JPG 

2.Projekt budowlano - wykonawczy – 6 egzemplarze w wersji papierowej plus 2 egzemplarze w 

wersji elektronicznej PDF, JPG 

3.Projekt powykonawczy – 2 egzemplarze w wersji papierowej plus w wersji 

             elektronicznej PDF, JPG 

 

Zespół projektowy: 

 

 W skład zespołu projektowego muszą wchodzić projektanci w specjalności: 

 

- architektonicznej – osoba posiadająca uprawnienia do projektowania bez 

ograniczeń 
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- konstrukcyjnej – osoba posiadająca uprawnienia do projektowania bez ograniczeń 

- instalacji elektrycznych – osoba posiadająca uprawnienia do projektowania bez ograniczeń 

- instalacji sanitarnych – osoba posiadająca uprawnienia do projektowania bez 

ograniczeń 

 

8. Warunki wykonania i odbioru robót budowlanych 

 

Ogólne wymagania dotyczące robót 

 

 Wykonawca robót budowlanych jest odpowiedzialny za jakość ich wykonania oraz 

zgodność z Dokumentacją Projektową, poleceniami Inspektora Nadzoru Inwestorskiego oraz 

sztuką budowlaną. 

 

Zgodność robót z dokumentacją projektową 

 

 Podstawą wykonania jest dokumentacja projektowa (projekt budowlany). W przypadku 

rozbieżności zakresu robót Wykonawca nie może wykorzystywać błędów lub braków w 

dokumentacji, a o ich wykryciu winien natychmiast powiadomić Inspektora Nadzoru 

Inwestorskiego i Projektanta, który dokona odpowiednich zmian lub poprawek. 

 

 Wszystkie wykonane roboty i dostarczone materiały będą zgodne z dokumentacją 

projektową i przepisami obowiązującymi. 

 

 Przy wykonywaniu robót należy uwzględniać instrukcje producenta materiałów oraz 

przepisy związane i obowiązujące normy. 

 

Ogólne zasady wykonania robót 

 

Wykonawca robót jest odpowiedzialny za: 

- jakość wykonania zgodnie z obowiązującymi Polskimi Normami, przepisami Techniczno-  

    Budowlanymi i instrukcjami producentów, 

- zgodność z dokumentacją techniczną i poleceniami Inspektora Nadzoru Inwestorskiego, 

- jakość zastosowanych materiałów, 

- zabezpieczenie terenu budowy, 

- ochronę środowiska w czasie wykonania robót, 

- ochronę przeciwpożarową, 

- ochronę własności publicznej i prawnej, 

- bezpieczeństwo i higienę pracy, 
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- ochronę i utrzymanie robót, 

- stosowanie się do przepisów prawa i innych przepisów. 

 

 Wykonawca ponosi odpowiedzialność za dokładne wytyczenie w terenie i wyznaczenie 

wszystkich elementów robót zgodnie z dokumentacją projektową . Następstwa jakiegokolwiek 

błędu spowodowanego przez Wykonawcę w wytyczeniu i wyznaczeniu robot zostaną, 

poprawione przez Wykonawcę na własny koszt. Sprawdzenie wytyczenia robót przez Inwestora 

Nadzoru Inwestorskiego nie zwalnia Wykonawcy od odpowiedzialności za ich dokładność. 

 

Materiały 

 

 Wykonawca przedstawi informacje dotyczące proponowanego źródła pozyskania 

materiałów i w wymaganych sytuacjach odpowiednie atesty, aprobaty, dopuszczenia oraz 

świadectwa badań laboratoryjnych oraz próbki do zatwierdzenia przez Inwestora Nadzoru 

Inwestorskiego przed planowanym wbudowaniem jakichkolwiek materiałów i urządzeń 

przeznaczonych do robót. Wykonawca poniesie wszystkie koszty a w tym: opłaty, 

wynagrodzenia i jakiekolwiek inne koszty związane z dostarczeniem materiałów i urządzeń do 

robót. 

 

 Wykonawca zapewni, aby tymczasowo składane materiały, do czasu, gdy będą one 

potrzebne do robót, były zabezpieczone przed zanieczyszczeniem, zachowały swoją jakość i 

właściwość do robót i były dostępne do kontroli Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. Miejsca 

czasowego składowania będą zlokalizowane w obrębie terenu budowy w miejscach 

uzgodnionych z Inwestorem lub poza terenem budowy w miejscach zorganizowanych przez 

Wykonawcę 

 

Zasady kontroli jakości robót 

 

 Wykonawca jest odpowiedzialny za pełną kontrolę robót i jakości materiałów. Inspektor 

Nadzoru Inwestorskiego ustali, jaki zakres badań jest konieczny, aby zapewnić wykonanie robót 

zgodnie z kontraktem. Na życzenie Wykonawca dostarczy Inspektorowi Nadzoru Inwestorskiego 

świadectwa, potwierdzające że zastosowane urządzenia posiadają ważną legitymację, zostały 

prawidłowo skalibrowane i odpowiadają wymaganiom norm określających procedury badań. 

 

Badania i pomiary 

 

 Wszystkie pomiary i badania będą przeprowadzone zgodnie z wymaganiami norm. W 

przypadku, gdy normy nie obejmują jakiegokolwiek badania, stosować można wytyczne krajowe, 
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albo inne procedury, zaakceptowane przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego. 

 

Badanie prowadzone przez Inspektora Nadzoru Inwestorskiego 

 

 Dla celów kontroli jakości i zatwierdzenia, Inspektor Nadzoru Inwestorskiego uprawniony 

jest do dokonywania kontroli, pobierania próbek i badania materiałów u źródła ich wytwarzania. 

 

Dokumenty budowy 

 

Dokumentację robót stanowią następujące dokumenty: 

 

- Pozwolenie na budowę 

- Projekt budowlano - wykonawczy 

- Badania geotechniczne 

- Plan BIOZ 

- Dziennik budowy, prowadzony i przechowywany zgodnie z wymogami prawa   

  Budowlanego 

- Pomiary geodezyjne 

- Dokumentacja fotograficzna 

 

Ochrona i utrzymanie robót 

 

 Wykonawca będzie odpowiedzialny za ochronę robót i za wszystkie materiały i 

urządzenia używane do robót od daty rozpoczęcia do daty wydania potwierdzenia zakończenia 

przez Inwestora. 

 

 Wykonawca jest zobowiązany do zabezpieczenia Terenu Budowy w okresie trwania 

realizacji inwestycji, aż do zakończenia i odbioru ostatecznego robót. Tablice informacyjne i 

ostrzegawcze będą utrzymywane przez Wykonawcę w dobrym stanie przez cały okres realizacji 

robót 

 

 Wykonawca ma obowiązek znać i stosować w czasie prowadzenia robót wszelkie 

przepisy dotyczące ochrony środowiska naturalnego. 

 

 Wykonawca będzie przestrzegać przepisów ochrony przeciwpożarowej. Materiały 

łatwopalne będą składowane w sposób zgodny z odpowiednimi przepisami i zabezpieczone 

przed dostępem osób trzecich. Podczas realizacji robót Wykonawca będzie przestrzegać 

przepisów dotyczących bezpieczeństwa i higieny pracy oraz stosować się do zaleceń Planu 
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Bezpieczeństwa i Ochrony Zdrowia. 

 

Sprzęt 

 

 Wykonawca jest zobowiązany do używania jedynie takiego sprzętu, który nie spowoduje 

niekorzystnego wpływu na jakość wykonywanych robót. Liczba i wydajność sprzętu będzie 

gwarantować przeprowadzenie robót, zgodnie z zasadami ustalonymi w dokumentacji 

projektowej. Sprzęt będący własnością Wykonawcy bądź wynajęty do wykonania robót ma być 

utrzymywany w dobrym stanie i gotowości do pracy. Musi być on zgodny z normami ochrony 

środowiska i przepisami dotyczącymi jego użytkowania. Wykonawca dostarczy Inwespektorowi 

Nadzoru Inwestorskiego kopie dokumentów potwierdzających dopuszczenie sprzętu do 

użytkowania, tam gdzie jest to wymagane przepisami. 

 

Transport 

 

 Wykonawca stosować się będzie do ustawowych ograniczeń na oś przy transporcie 

materiałów i sprzętu na i z terenu robót. Wykonawca jest zobowiązany do stosowania jedynie 

takich środków transportu, które nie wpłyną niekorzystnie na jakość wykonywanych robót i 

przewożonych materiałów. Środki transportu nieodpowiadające warunkom dopuszczalnych 

obciążeń na osie mogą być użyte przez Wykonawcę pod warunkiem przywrócenia do stanu 

pierwotnego użytkowanych odcinków dróg publicznych na koszt Wykonawcy. Wykonawca 

będzie usuwać na bieżąco, na własny koszt, wszelkie zanieczyszczenia spowodowane jego 

pojazdami na drogach publicznych oraz dojazdach do Terenu Budowy. 

 

 

 

II.CZĘŚĆ INFORMACYJNA 
 

 
1.Dokumenty potwierdzające zgodność zamierzenia budowlanego z wymaganiami 

wynikającymi z odrębnych przepisów 

 

 Projektowane zamierzenie nie narusza przepisów Prawa ochrony środowiska, Prawa 

Geologicznego i Górniczego oraz Prawa wodnego. 

Wszelkie niezbędne dokumenty oraz uzgodnienia potwierdzające zgodność zamierzenia 

budowlanego z wymaganiami wynikającymi z odrębnych przepisów pozyska Wykonawca we 

własnym zakresie. 

Należy przez to rozumieć w szczególności ocenę zgodności rozwiązań projektowanych z 

zapisami Decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. 
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Oświadczenie stwierdzające prawo do dysponowania nieruchomością na cele 

budowlane. 

Zamawiający udostępni Wykonawcy oświadczenie stwierdzające prawo do dysponowania 

nieruchomością na cele budowlane. 

 

2.Przepisy prawne i normy  

 

Akty prawne: 

-Ustawa z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2006 r. nr 156 poz. 1118 z późn. zm.). 

 

-Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 2 września 2004 r. w sprawie szczegółowego 

zakresu i formy dokumentacji projektowej, specyfikacji technicznych wykonania i odbioru robót 

budowlanych oraz programu funkcjonalno-użytkowego (Dz.U. z 

2004 r. nr 202 poz. 2072); 

 

-Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 3 lipca 2003 r. w sprawie szczegółowego zakresu 

i formy projektu budowlanego (Dz.U. z 2003 r. nr 120, poz. 1133). 

 

-Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 23 czerwca 2003 r. w sprawie wzorów wniosku o 

pozwolenie na budowę, oświadczenia o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomością 

na cele budowlane i decyzji o pozwoleniu na budowę (Dz.U. z 2003 r. nr 120, poz. 1127 z późn. 

zm.). 

 

-Ustawa z dnia 29 lutego 2004 r. – Prawo zamówień publicznych (Dz.U. z 2004 r., nr 19, poz. 

177 z późn. Zm.). 

 

-Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 18 maja 2004 r. w sprawie określenia metod i 

podstaw sporządzania kosztorysu inwestorskiego, obliczenia planowanych kosztów prac 

projektowych oraz planowanych kosztów robót budowlanych określonych w programie 

funkcjonalno - użytkowym (Dz.U. z 2004 r. nr 130, poz. 1389). 

 

-Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. – Prawo ochrony środowiska (Dz.U. z 2001 r. nr 62 poz. 627 

z poźn. zm.). 

 

-Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r – Prawo wodne (Dz.U. z 2001 r. nr 115, poz. 1229 z późn. zm.). 

 

-Ustawa z dnia 4 lutego 1994 r. – Prawo geologiczne i górnicze (Dz.U. z 1994 r. nr 27, poz. 96, z 
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późn. zm.). 

 

-Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunków 

technicznych, jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz. U. nr 75, poz. 690, z 

późniejszymi zmianami). 

 

-Rozporządzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca 1999r. w sprawie 

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie; 

 

-Rozporządzenie Ministra Gospodarki Przestrzennej i Budownictwa w sprawie rodzajów i 

zakresu opracowań geodezyjno-kartograficznych oraz czynności geodezyjnych obowiązujących 

w budownictwie. 

 

-Ustawy i Rozporządzenia dotyczące Bezpieczeństwa i Higieny Pracy 

 

-Inne niezbędne przepisy, akty prawne, normy branżowe polskie, itp. związane z prawidłowym 

zaprojektowaniem zamierzenia budowlanego zgodnie z obowiązującymi przepisami Prawa. 

 

      Wybrane normy: 

- PN-EN 1176-1 Wyposażenie placów zabaw i nawierzchnie. 

 

3.Inne dokumenty: 

 

Rys.Nr 2 Lokalizacjja w skali miejscowości Brochów 
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Rys.Nr 3 Zdjęcie satelitarne 
 
Załącznik nr 1. 
 

PROGRAM FUNKCJONALNO UŻYTKOWY 

BUDOWA TARGOWISKA WIEJSKIEGO „MÓJ RYNEK” W BROCHOWIE. 

      DZ. NR EWID. 315 OBRĘB BROCHÓW 

Powierzchnia terenu inwestycji w granicach oprac. ABCD 6000,00m2 

Powierzchnia zabudowy istniejącej 554,00m2 

Powierzchnia utwardzona dróg wewnętrznych istniejących 1624,00m2 

Powierzchnia utwardzona miejsc postojowych istniejących 411,00m2 

Powierzchnia utwardzona chodników istniejących  468,00m2 

Powierzchnia zieleni – trawników istniejących 2427,00m2 

Oświetlenie  - terenu LED istniejące 4 

Wejścia  dla  pieszych istniejące 3 

Wjazdy samochodowe istniejące 2 
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Powierzchnia terenu pod targowisko 516,00m2 

Budynek sanitarno - techniczny targowiska o wymiarach 8,0 x 5,85m 46,80m2 

Wiata handlowa targowiska o wymiarach 21,0 x 6,0m – stoiska 

handlowe zadaszone – 14 stanowisk o pow. 9,0m2 

 

126,00m2 

Stoiska handlowe nie zadaszone targowiska – 4 stanowiska o pow. 

22,5m2 

 

90,00m2 

Powierzchnia utwardzona targowiska - kostka brukowa 469,20m2 

Powierzchnia dachów targowiska 274,90m2 

Oświetlenie  targowiska – oprawy LED na budynku 6 

Logo targowiska  „MÓJ RYNEK” 1 

Mała  architektura: tablice informacyjne (ogłoszeniowe) 3 

Mała  architektura targowiska - stojaki  rowerowe 2 

 
Zestawienie powierzchni oraz parametrów inwestycji: 
 
Powierzchnia Targowiska ogółem                                                           516,00m2 
 

Powierzchnia zabudowy budynku sanitarno – technicznego                       46,80m2 
 

Powierzchnia zabudowy wiaty handlowej                                                 126,00m2 
 

                     - powierzchnia stoisk handlowych zadaszonych                  126,00m2 

                     - powierzchnia stoisk handlowych nie zadaszonych               90,00m2 

Powierzchnia zadaszona targowiska stanowi 58,33% powierzchni handlowej targowiska 
 

Powierzchnia handlowa targowiska przeznaczona dla rolników pod sprzedaż produktów rolno – 

spożywczych stanowi 70,83% powierzchni handlowej targowiska 
 

Powierzchnia handlowa targowiska przeznaczona dla rolników pod sprzedaż produktów rolno – 

spożywczych wyprodukowanych w systemie rolnictwa ekologicznego stanowi 14,58% 

powierzchni handlowej targowiska 
 

Wartość instalacji odnawialnego źródła energii - instalacji fotowoltaicznej stanowi 6,0% wartości 
robót budowlanych i jednocześnie 5,1% wartości przedsięwzięcia. 
 
Załącznik nr 2. 
Wstępne zagospodarowanie terenu. 
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