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I. WSTEP

W  celu okreslenia polityki przestrzennej gminy, w tym lokalnych zasad
zagospodarowania przestrzennego Rada Gminy Brochoéw podjeta Uchwate Nr  1X/51/2019
z dnia 31 maja 2019 r. o przystgpieniu do sporzadzenia "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Brochow”, ktore jest zmiang obowigzujacego
dokumentu zatwierdzonego Uchwatg Nr  1V/19/02 Rady Gminy w Brochowie z dnia 30
grudnia 2002r. i zmienianego fragmentarycznie w roku 2011 (Konary, Brochocin, Brochéw
Kolonia, Malanowo, Wolka Smolana), w roku 2013 (Piaski Duchowne) i w roku 2014
(Lasocin, Olszowiec).

Dokument Studium jest podstawa koordynacji miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, powinien by¢ takze podstawa koordynacji wszystkich decyzji 1 przedsigwzie¢
realizacyjnych samorzadu w zakresie gospodarki przestrzennej gminy. W Studium
uwzgledniono zasady okre§lone w koncepcji przestrzennego zagospodarowania kraju,
ustalenia strategii rozwoju i planu zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa oraz
zadania strategiczne zawarte w ,,Strategii Rozwoju Gminy Brochow na lata 2015-2022” 1 w
,Programie rewitalizacji gminy Brochow na lata 2016-2023”.

Studium nie jest aktem prawa miejscowego.

W studium okresla si¢ w szczegolnosci:

e kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy,

e kierunki i wskazniki dotyczace zagospodarowania oraz uzytkowania terendw,

e obszary oraz zasady ochrony $rodowiska 1 jego zasobow, ochrony przyrody,
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego,

e obszary i zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,

e kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury techniczne;,

e obszary, na ktorych rozmieszczone bgda inwestycje celu publicznego o znaczeniu
lokalnym i ponadlokalnym,

e obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzanie miejscowych plandéw
zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow odrgbnych 1 innych
wymagan,

e kierunki i zasady ksztaltowania rolniczej 1 le$nej przestrzeni produkcyjne;j,

e obszary wymagajace przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji lub remediacji.

Studium odgrywa role w ksztaltowaniu struktury funkcjonalno - przestrzennej jako srodek
informacji o mozliwos$ciach i ograniczeniach w odniesieniu do poszczegdlnych obszardéw.

W sporzadzonym dokumencie rozktad  przestrzenny istniejacego 1 potencjalnego
zagospodarowania  pozostaje niezmieniony w stosunku do obowigzujacego Studium.

Zmiany ograniczajg si¢ glownie do okreslenia na nowo zasad zagospodarowania w
wyznaczonych w obowigzujacym Studium obszarach do urbanizacji. Nowe przestrzenie do
urbanizacji, potozone s3 przy istniejacych uktadach komunikacyjnych, stanowig
kontynuacje¢ terendw istniejacego zagospodarowania i rozwojowych wyznaczonych w
obowigzujagcym dokumencie. Dotyczg one rozwoju:

- terenéw o funkcji rekreacyjnej we wsi Andrzejow, Wilcze Sladowskie,

- terend6w o dominujacej funkcji mieszkaniowej we wsi Tulowice, Brochow

Kolonia,

- terenoOw rozmieszczenia odnawialnych zrodet energii,

1 zostaly wyznaczone po dokonaniu analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym na
podstawie prawomocnych decyzji o warunkach zabudowy.
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Ustalenia dokumentu adaptuja wyznaczone w obowigzujacym Studium i w miejscowych
planach zagospodarowania przestrzennego tereny przeznaczone do rozwoju funkcji
mieszkaniowej, rekreacyjno-turystycznej. Natomiast analiza kierunkow zmian w
zagospodarowaniu przestrzennym wskazuje na mozliwos¢ rezygnacji z okreslania terenow
potencjalnego rozwoju we wsiach Przestawice, Sianno, Wolka Smolana, Lasocin i na
granicy wsi Konary -Plecewice.

Ponizej przedstawiono miejscowe uwarunkowania, ktére zdefiniowano w trakcie
sporzadzania diagnozy stanu gminy, w podziale na stanowigce szans¢ rozwoju i zagrozenie
roZwoju.

UWARUNKOWANIA INSPIRUJACE ROZWOJ

e Zintegrowane walory przyrodniczo - krajobrazowe i kulturowe reprezentowane m.in.
przez tereny objgte prawng formg ochrony przyrody: Kampinoski Park Narodowy z
otuling, Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, OSO ptakéw ,,Dolina Srodkowej
Wisty”, Puszcza Kampinoska”, SOO siedlisk ,,Kampinoska Dolina Wisty”, ,,Puszcza
Kampinoska” w ramach sieci Natura 2000, ktore wchodza w sktad ponadregionalnego
systemu ekologicznego. Czynniki te korzystnie oddziatywujg na srodowisko, tworzac
zaplecze ekologiczne, rekreacyjne, turystyczne.

e zasoby dziedzictwa kulturowego: zespoly dworsko — parkowe  w Tulowicach,
Brochowie, zespdt kosciola parafialnego pw. §w. Rocha wraz z murem obronnym,
historyczne uktady ruralistyczne z zabudowa o cechach regionalnej architektury,
stanowiska archeologiczne, wykorzystane dla rozwoju funkcji turystyczne;.

e Mozliwo$¢ uzupetniania zrédet dochodow gospodarstw rolnych wskutek przydatnosci
terenow dla rozwoju turystyki (szczeg6lnie w poinocnej 1 Srodkowej czesci gminy)
oraz w ramach wielofunkcyjnego rozwoju obszaréw wiejskich.

e Korzystna struktura gospodarki — ponad 90% podmiotow gospodarczych to sektor
prywatny. Wzrost liczby podmiotéw gospodarczych o 19% w stosunku do 2009r.

e Korzystne warunki do wielofunkcyjnego rozwoju wsi 1 restrukturyzacji rolnictwa
poprzez zréznicowanie struktur przestrzennych osadnictwa 1 wyodrebnienie
miejscowosci: Brochow-Janow, Plecewice, Tulowice jako osrodkow wielofunkcyjnego
r0ZWoju wsi.

e Korzystna sytuacja gminy w zakresie wyposazenia w zbiorcze systemy infrastruktury
technicznej, ksztaltujgca si¢ na poziomie powyzej sredniej w regionie:

- dobrze rozwinigta sie¢ wodociagowa (wskaznik zwodociggowania ok. 80 %)

- uporzagdkowana gospodarka Sciekowa (wskaznik skanalizowania ok. 40%) -
istniejaca oczyszczalnia Sciekow w Janowie,

- wdrazanie selektywnej zbiorki odpadow.

e Dostepnos¢ do linii elektroenergetycznych WN 110 kV, co umozliwia powstanie
inwestycji o zapotrzebowaniu mocy powyzej | MW.

e Wykorzystane walory srodowiska przyrodniczego gminy, sukcesywnie wzrasta poziom
zagospodarowania turystycznego i rekreacyjnego — szlaki turystyczne.

e Korzystny dla rozwoju uklad komunikacyjny zaréwno w relacjach wewnetrznych
obszaru gminy z jej os$rodkiem administracyjno - ustugowym jakim jest zespot wsi
Brochéw - Janow i osrodkami ustugowo - gospodarczymi, jak i w powigzaniu z ob-
szarami sgsiednimi w skali regionalnej - sasiedztwo aglomeracji warszawskiej stwarza
mozliwos¢ rozwoju funkcji rekreacyjnych.

e Wyksztalcony obszar aktywizacji gospodarczej (wie§ Plecewice) - sprzyja rozwojowi
gospodarczemu 1 wykorzystaniu istniejacych rezerw sity roboczej

e Sukcesywna poprawa stanu technicznego drog — 59% drog gminnych posiada
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nawierzchni¢ utwardzong. Wskaznik gesto$ci drog publicznych na terenie gminy -
70km/100km”.
Wartosci wydatkéw inwestycyjnych gminy i dochodéw gminy na jednego mieszkanca
- mieszczg si¢ w granicach $redniej wojewodzkiej. Wzrost dochodéw budzetu o ok.
90% w stosunku do 2009 roku. Umiejetnos¢ aktywizacji sSrodkdw z Unii Europejskie;j.
Korzystnym zjawiskiem w demografii jest nieznaczny wzrost liczby ludnosci w wieku
przedprodukcyjnym i dodatnie saldo migracji, ktére w 2018 r. wynosito +17 a w
2019 r. + 23.
Sukcesywny spadek poziomu bezrobocia — nizsze od wskaznikbw w powiecie
sochaczewskim.
Prawnie przygotowane tereny ofertowe do zainwestowania: obowigzujagce miejscowe
plany zagospodarowania przestrzennego dla terenéw mieszkaniowych, rekreacyjnych,
ustugowych obejmuja ok. 2,3% powierzchni gminy (33,5% powierzchni stanowia
lasy).
Wzglednie jednolity charakter zagospodarowania wynikajacy ze specyfiki srodowiska
przyrodniczego i jednolity profil spoteczno - gospodarczy, rekreacyjno - rolniczy.
Wyksztatcone osrodki osadnicze na terenie gminy: Brochéw-Janow, Tutowice, Konary
- Plecewice, ktore petnia role wsi wielofunkcyjnych skupiajacych ushugi,
mieszkalnictwo, dziatalno§¢ gospodarcza, rekreacj¢; zaawansowane procesy
urbanizacyjne, wysoki stopien koncentracji ludnosci i dziatalno$ci gospodarcze;j:

- najwigksza liczba ludnosci: Janow, Plecewice, Brochow i Sladéw,

- najwicksza ilo$¢ zarejestrowanych podmiotow gospodarczych: Plecewice, Konary,

- najwiekszy ruch inwestycyjny: Brochéw, Andrzejow, Janow, Sladow.

UWARUNKOWANIA OGRANICZAJACE ROZWOJ

Polozenie catej gminy w ekologicznym systemie obszaréw chronionych, co warunkuje

harmonijny rozwdj spoteczno - gospodarczy w powigzaniu z wartosciami

przyrodniczymi, likwidacja dziatalnos$ci ucigzliwych.

Rygory ochronne wynikajace z warto$ci Srodowiska przyrodniczego i kulturowego

ograniczaja swobodna dzialalno$¢ gospodarcza. Chaotyczna zabudowa i niski poziom

architektury budynkow zagraza powaznym zniszczeniem S$rodowiska kulturowego

(historyczne uktady ruralistyczne); wystgpuja ograniczenia dla zabudowy wynikajace z

ochrony stanowisk archeologicznych.

Malo korzystny wskaznik jako$ci rolniczej przestrzeni produkcyjnej (uzytki rolne

klasy II-I1I bonitacyjnej stanowiag ok. 5,8 % powierzchni uzytkow),

Zagrozenie powodziowe ze strony rzeki Wisty 1 Bzury w potnocnej 1 srodkowo-

zachodniej czg$ci gminy.

Niekorzystne uwarunkowania demograficzne: ujemny przyrost naturalny w okresie od

2009 r. do 2019r., niekorzystne zmiany w strukturze wiekowej ludnosci tj. wzrost

udzialu w ogoélnej liczbie ludnosci oséb w wieku poprodukcyjnym (wskazuje na

zagrozenie procesem starzenia si¢ spoteczenstwa) oraz spadek udziatlu liczby oséb w

wieku produkcyjnym.

Mate zasoby mienia komunalnego 1 Skarbu Panstwa - dostgpniejszych do zagospoda-

rowania przy realizacji przedsiewzie¢ publicznych. Brak zasoboéw gruntow komunal-

nych o znaczeniu strategicznym.

Niski potencjat rolnictwa 1 poziom rozwoju rolnictwa, niekorzystna struktura agrarna

gospodarstw rolnych - dominujg gospodarstwa o powierzchni 1-5ha (ok. 56%), srednia

powierzchnia gospodarstwa rolnego w gminie ok. 3,48ha.

Obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej tworzace znaczace obszarowo
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korytarze infrastruktury, co stanowi przestrzenne ograniczenia zagospodarowania, a
takze stwarza mozliwo$¢ nadzwyczajnych zagrozen srodowiska:
- linie elektroenergetyczne NN 400 kV, NN 220 kV, WN 110 kV ze strefami
ochronnymi,
- rurociagi produktow naftowych ze strefami bezpieczenstwa.

IDENTYFIKACJA PROBLEMOW

e Konieczno$¢ zachowania waloréw $rodowiska przyrodniczego: Kampinoski Park
Narodowy, Warszawski obszar chronionego krajobrazu, obszary NATURA 2000,
przy jednoczesnej presji urbanizacyjne;.

e Konieczno$¢ zachowania zasobow kulturowych (obiekty zabytkowe i historyczne
uklady ruralistyczne) i waloréw krajobrazowych (dolina Wisty, Bzury, Puszcza
Kampinoska) przy jednoczesnym zagrozeniu wynikajacym z przeksztatcen struktury
funkcjonalno -przestrzennej wsi, matej warto$ci uzytkowej 1 technicznej wielu
obiektow oraz braku $rodkdéw na ich rewitalizacje.

e Niekorzystne procesy demograficzne, zagrozenie starzeniem, niski poziom
wyksztatcenia ludno$ci.

e Rozproszone osadnictwo wiejskie absorbujace nadmiernie elementy wyposazenia
infrastrukturalnego.

e Konieczno$¢ tworzenia warunkow dla rozwoju 1 restrukturyzacji rolnictwa,
wielofunkcyjnego rozwoju wsi i alternatywnych Zrddet zatrudnienia przy prawnych
ograniczeniach zmiany przeznaczenia gruntdw na cele nierolnicze.

e Niski stopien rozwoju gospodarczego w zakresie funkcji gminy jaka jest rolnictwo;
mata efektywnos$¢ ekonomiczna rozdrobnionej gospodarki rolne;j.

CELE ROZWOJU GMINY BROCHOW

W toku prac nad formutowaniem polityki przestrzennej gminy, w wyniku identyfikacji
probleméw 1 uwarunkowan, okreslono cele rozwoju gminy oraz ogoélne sposoby dzialania
prowadzace do ich osiggnig¢cia.

Cele rozwoju gminy sformutowano w oparciu o potrzeby i aspiracje mieszkancéw oraz
zawarte w ,,Strategii Gminy Brochdéw na lata 2015-2022” .

Przedmiotem "Studium" jest okreslenie polityki przestrzennej gminy, tj. migdzy innymi
wskazanie tych obszardw gminy, ktére sa najodpowiedniejsze do petnienia okreslonych
funkcji.

Rozwo6j gminy powinien polega¢ na mozliwie pelnym zaspokojeniu potrzeb spotecznosci
lokalnej, przy jednoczesnym zréwnowazonym zagospodarowaniu terendw gminy.
Naczelnym celem uksztattowania tadu zintegrowanego jest harmonizacja i rOwnowazenie
przemian strukturalnych prowadzacych do stopniowej eliminacji dysproporcji oraz
ksztattowania uktadow minimalizujacych konflikty funkcjonalne, co zapewnia coraz wyzsza
jakos$¢ srodowiska i zycia oraz efektywno$¢ gospodarowania.

W oparciu o wnioski wynikajagce z uwarunkowan rozwoju gminy 1 zgodnie z wizjg
zawartg w Strategii:

Gmina Brochow — zasobna i stabilna ekonomicznie, przyjazna mieszkancom i
inwestorom, atrakcyjna turystycznie dzigki walorom przyrodniczym, kulturowym i

zmodernizowanej infrastrukturze technicznej.




Rozwdj gminy wymaga koncentracji dziatan na nastgpujacych celach strategicznych:
L Poprawa jakosci zycia mieszkancow gminy,

II. Ochrona przyrody, zachowanie krajobrazow naturalnych 1 ksztaltowanie
harmonijnego krajobrazu kulturowego,

1. Rozw¢j gospodarczy dostosowany do uwarunkowan przyrodniczych i zasobow
dziedzictwa kulturowego gminy,

IV.  Porzadkowanie struktury przestrzennej gminy.

Powyzsze cele wpisuja si¢ w cele okreSlone w Strategii Rozwoju Wojewodztwa
Mazowieckiego:

poprawa dostepnosci 1 spojnosci terytorialnej regionu oraz ksztattowanie tadu

przestrzennego

— polityka rozwoju i modernizacji obszarow wiejskich,
— porzadkowanie 1 restrukturyzacja funkcjonalna,

— polityka ksztaltowania i ochrony zasobow i waloréw przyrodniczych oraz poprawy
standardow srodowiska,

— zintegrowana polityka ochrony dziedzictwa kulturowego
— polityka wzrostu atrakcyjnosci turystycznej,

* poprawa jako$ci zycia oraz wykorzystanie kapitalu ludzkiego i spotecznego do tworzenia

nowoczesnej gospodarki,

— polityka poprawy struktury przestrzennej i funkcjonalne;,

— polityka rozwoju i modernizacji obszarow wiejskich,

— polityka ksztattowania i ochrony zasobow i walorow przyrodniczych oraz poprawy
standardow $rodowiska,

— zintegrowana polityka ochrony dziedzictwa kulturowego,

— polityka rozwoju systemow infrastruktury techniczne;.

II. KIERUNKI ZMIAN W STRUKTURZE PRZESTRZENNEJ GMINY

Wedlug Planu Zagospodarowania Przestrzennego Wojewddztwa Mazowieckiego
gmina Brochoéw  polozona jest w obszarze funkcjonalnym ,,wiejskie obszary
funkcjonalne uczestniczgce w procesach rozwojowych” obejmujacym tereny S$cisle
powiazane z najwazniejszymi osrodkami miejskimi, polozone w strefie oddziatywania
potencjalu  rozwojowego miast, charakteryzujagce si¢ dobrymi potaczeniami
komunikacyjnymi z miastami i co za tym idzie ulatwionym dostepem do rynku pracy,
ustug publicznych i ustug wyzszego rzgdu.

Zasady zagospodarowania przestrzennego w w/w obszarze funkcjonalnym obejmuja
miedzy innymi:

— ochrong terenow otwartych przed rozpraszaniem zabudowy;

— przeciwdziatanie negatywnym skutkom suburbanizacji w aspekcie ochrony

srodowiska;

— ochron¢ krajobrazu przed chaosem inwestycyjnym 1 ksztattowanie tadu

przestrzennego;

— ochrong¢ gruntéw rolnych klas I-IIl oraz gruntow lesnych przed ich

nieuzasadnionym przeznaczaniem na cele nierolnicze i niele$ne;

— wspieranie dzialalno$ci gospodarczej towarzyszacej produkcji rolnej, a takze

dazenie do zrownowazonego rozwoju funkcji pozarolniczych.
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Realizacja celéw rozwoju Gminy Brochow wigze si¢ z przeksztatceniem jakosciowym i
ilosciowym istniejgcego zagospodarowania. Jako generalny kierunek rozwoju struktury
funkcjonalno-przestrzennej Gminy przyjeto zasad¢ zrownowazonego rozwoju. Okreslajac
kierunki rozwoju struktury funkcjonalno-przestrzennej uwzgledniono tez bilans terenéw
przeznaczonych pod zabudowg. Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz w
przeznaczeniu terenOw  ograniczaja si¢ glownie do restrukturyzacji funkcjonalnej
istniejacych 1 okreslonych w obowigzujacym Studium terenéw zabudowy zagrodowe] w
kierunku dopuszczenia rozwoju funkcji rekreacyjnej i mieszkaniowe] jednorodzinne;j.
Wyznaczenie nowych terenéw do urbanizacji (gldwnie w zakresie funkcji rekreacyjnej)
wyniklo z analizy ruchu budowlanego (prawomocne decyzje administracyjne). Tereny te
usytuowane  s3 w granicach obszaréw o wyksztalconej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej jako kontynuacja istniejacej zabudowy.

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy powinny tez wynika¢ z audytu
krajobrazowego, w tym uwzglednia¢ zawarte w nim rekomendacje 1 wnioski. Dotychczas
jednak nie sporzadzono audytu krajobrazowego dla obszaru wojewddztwa mazowieckiego.
Dla realizacji celow rozwoju gminy przy wystepujacych okreslonych uwarunkowaniach
tego rozwoju wyodrgbniono nastgpujace obszary dziatan o zréznicowanych politykach
przestrzennych:

1. Zachowanie i ochrona warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych

dotyczy zasoboéw przyrody skupionych ~ w Kampinoskim Parku Narodowym oraz
Warszawskim Obszarze Chronionego Krajobrazu.  Najcenniejsza czg$¢ obszarow
chronionych ze wzgledow przyrodniczych i krajobrazowych stanowig doliny Wisty 1
Bzury powigzane z kompleksem laséw puszczanskich (strefy szczegodlnej ochrony
ekologicznej) oraz:

— obszary ochrony Scistej,

— pomniki przyrody,

— podmoktosci, w tym obszary starorzeczy i szczegdlnego zagrozenia powodzia,

— kanaty i cieki,

— uzytki zielone /tereny tak i pastwisk/,

— tereny rolnicze do zalesienia,

— ciagi ekologiczne — obszary dolin odpowiednie do ksztalttowania powigzan

przyrodniczych.

W obszarach tych obowigzuje zrownowazenie ekspansji gospodarczej i1 urbanistycznej
ze $rodowiskiem przyrodniczym i istniejacymi strukturami przestrzennymi W zwigzku z
powyzszym okre$lone w projekcie Studium obszary do urbanizacji ograniczono do
terenow zainwestowanych, wskazanych do rozwoju zabudowy mieszkaniowej,
rekreacyjnej 1 turystycznej w obowigzujagcym Studium 1 planach miejscowych oraz
okreslenia kierunkéw zagospodarowania dla funkcji zwigzanych z rekreacja 1
wypoczynkiem stanowigcych kontynuacje w/w uktadow osadnictwa.

Jest to rejon charakteryzujacy si¢ wysokimi walorami $rodowiska przyrodniczego,
tworzacy system powigzan przyrodniczych, warunkujacy wilasciwe przewietrzanie terenu,
utrzymujacy stalg retencje wod wskazany do pozostawienia w stanie najbardziej zblizonym
do naturalnego.

2. Ksztaltowanie ukladow osadniczych

Kierunki zagospodarowania obejmuja tereny istniejacego 1 planowanego zagospodarowania
szczegoOlnie w granicach wsi Brochow — Jandéw, Tutowice, Konary - Plecewice. Jest to
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wydzielona przestrzen przeznaczona do urbanizacji, dla ktorej okreslono zasady jej
podziatlu na tereny wielofunkcyjne, niekolizyjne oraz warunki uzytkowania tych obszarow.
Okreslenie zasad zagospodarowania ma na celu uczytelnienie przestrzennych granic
inwestowania, wskazanie zasad mieszania funkcji dla sprawniejszego funkcjonowania
struktury, a takze zapobiezenie niekontrolowanym procesom rozprzestrzeniania si¢
osadnictwa. Rozwigzywanie problemow rozwojowych powinno si¢ odbywaé przede
wszystkim poprzez odpowiednie wykorzystanie terenéw w_granicach zurbanizowanych,
tworzenie wieksze] zwarto$ci przestrzennej struktury miejscowosci. Pozwoli to na
zblizenie dopetniajacych si¢ funkceji, skrécenie powigzan komunikacyjnych, oszczgdniejsze
gospodarowanie terenem.

Przeksztalcenia w tej strefie maja cechy intensyfikacji proceséw inwestycyjnych,
urbanizacyjnych zwigzanych giéwnie z rolg miejscowosci Brochéw — Jandéw jako osrodka
obstugi o charakterze lokalnym (gminnym) oraz z miejscowosciami:

— Tulowice, Plecewice - Konary koncentrujgcymi dziatalno$¢ inwestycyjna,

mieszkaniowa, uslugowa, produkcyjna,

—  Sladéw, Lasice, Andrzejow, Sianno, Woélka Smolana, Olszowiec koncentrujagcymi

dziatalnos$¢ wielofunkcyjng gtownie zwigzang z rekreacja i wypoczynkiem.

Do aktywnego wdrazania koncepcji wsi wielofunkcyjnej predysponowane sg zespoty
wsi Brochéw — Jandw oraz jako wsie podmiejskie Plecewice — Konary. W tej strefie
uznano funkcje osadnicze za priorytetowe.

Zagospodarowanie zabezpieczajace rozwo] uktadow osadniczych, przy uwzglednieniu
wymogow przepisOw szczegélnych dotyczacych obszarow i1 obiektow podlegajacych
ochronie, obejmuje:

e okreSlenie terenow adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji
istniejagcego  ukladu osadniczego o dominujacej funkcji mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowo-produkcyjno-sktadowej, ustugowej zwigzane;j
z wypoczynkiem 1 rekreacja. Celem dziatan w tym obszarze jest intensyfikacja
procesOw przeksztatceniowych, porzadkowanie struktury przestrzennej jednostek
osadniczych, restrukturyzacja funkcjonalna oraz rozwoj proceséw inwestycyjnych
zwigzanych gtownie z ksztaltujgcymi si¢ wielofunkcyjnymi osrodkami: Brochow —
Jan6éw, Tulowice, Konary - Plecewice,

e rewaloryzacj¢ 1 promocj¢ historycznej struktury przestrzennej gminy. Celem
dziatan powinno by¢ uzyskanie zintegrowanej z walorami przyrodniczymi jakosci
srodowiska kulturowego.

e okreslenie terendw potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowo-produkcyjno-sktadowej skupionych gtoéwnie
we wsiach Brochow, Janow, Woélka Smolana,

e dopuszczenie restrukturyzacji funkcjonalnej na terenach o dominujacej funkcji
zagrodowej poprzez dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej i letniskowe;.

3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Obejmuja gltéwnie potnocna, zachodniag i1 poludniowa cze$s¢ gminy Brochow -
koncentrujaca funkcje rolnicza i osiedlencza (zabudowa zagrodowa). Tereny dobrych gleb
o duzych walorach przyrodniczych wskazane dla ekologicznej produkcji rolnej wystepuja
w wigkszych areatach w podinocnej czg$ci gminy, korzystne dla wszystkich kierunkow
upraw ze wskazaniem na intensywne sadownictwo 1 warzywnictwo, wskazana
wielkotowarowa gospodarka rolna oraz komasacja areatdéw. Ich pelne wykorzystanie
wymaga rozwigzania fundamentalnego zagadnienia restrukturyzacji wsi.

Zagospodarowanie zabezpieczajace rozwoj obszaru okre§lono w ramach:
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» istniejacych ukladéw zabudowy rolniczej wzdhuiz uktadoéw komunikacyjnych:

— tereny adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejacego
uktadu osadniczego o dominujacej funkcji zabudowy zagrodowe] =z
dopuszczeniem mieszkaniowej (Tutowice, Malanowo, Brochocin, Lasocin,
Olszowiec, Wolka Smolana),

— tereny adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania 1 intensyfikacji istniejgcego
uktadu osadniczego o dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej (wsie w
Puszczy),

— tereny adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejgcego
uktadu osadniczego o dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej i letniskowe;j
(Slad(')w, Przgstawice, Lasice, Miszory, Wilcze Sladowskie),

= stref potencjalnego rozwoju zabudowy - tereny wielofunkcyjne zwigzane z rekreacja 1
wypoczynkiem (Sladow, Lasice, Sianno, Andrzejow, Olszowiec),

» obszarOwW rozmieszczenia urzadzenh wytwarzajacych energie¢ z odnawialnych Zrodet
(Kromnoéw, Janow, Brochow, Konary)

» obszarow eksploatacji surowcow naturalnych (Jandéw, Plecewice).

I11. KIERUNKI I WSKAZNIKI DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA
ORAZ UZYTKOWANIA TERENOW

Niniejsze "Studium" ustala preferencje dla wiodacych funkcji i zasad zagospodarowania
terendw w poszczegolnych obszarach gminy.

Okres$lajac  kierunki 1 wskazniki zagospodarowania terendw wzigto pod uwage
uwarunkowania wynikajace z analiz ekonomicznych, $rodowiskowych, spoltecznych i1
prognoz demograficznych:
= dodatnie saldo migracji na przestrzeni ostatnich lat,
= postepujacy wzrost iloSci podmiotow gospodarczych gminie,
= istniejgce  rezerwy w obiektach infrastruktury pozwalajace na obstuge
wyznaczonych terenow rozwojowych,
= popyt na tereny mieszkaniowe wynikajacy z alokacji zasobow mieszkaniowych w
pobliskich miastach - realizowanie tzw. ,,drugich doméw mieszkalnych”,
= nie przekroczenie chtonnos$ci srodowiska - w granicach gminy ze srodowiska moze
korzysta¢ okoto 3660 —20100 oséb,
= zapotrzebowanie na tereny zabudowy mieszkaniowej w perspektywie 30 lat
wynikajace z analiz ekonomicznych i srodowiskowych - okoto 51,5 ha.

Wyznaczone dodatkowe tereny (w stosunku do obowigzujacego Studium):

— 0 dominujacej funkcji mieszkaniowe;,

— wielofunkcyjne zwigzane z rekreacja 1 wypoczynkiem,
usytuowane sg na obszarach powigzanych z wyksztalcong zwartg strukturg funkcjonalno-
przestrzenng w granicach jednostek osadniczych, na obszarach w najwyzszym stopniu
przygotowanych do zabudowy z dostepem do systemow infrastruktury komunikacyjne;j,
technicznej  (sieci ~ wodociggowej,  elektroenergetycznej,  telekomunikacyjne;j,
kanalizacyjnej).

Podstawowe kierunki zagospodarowania przestrzennego 1 dominujgce dziatania
przedstawiono ponizej:
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1. Zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych

Dotyczy obszarow:

tereny kompleksow lesnych,

tereny rzek, kanatow, ciekow wraz z terenami przylegtymi, tereny podmokie i
uzytki zielone, na ktorych wyklucza si¢ zainwestowanie,

obszary istniejacego zainwestowania gdzie dominujg dziatania porzadkowania,
przeksztatcen, likwidacji funkcji ucigzliwych.

Przeksztalcenia w tych obszarach podporzadkowane s3a ochronie istniejacych zasobow
przyrodniczych, biord6znorodnosci, waloréw krajobrazowych i1 kulturowych i obejmuja:

zachowanie wielkos$ci i wartosci ekologicznej istniejacych obszarow weztowych
systemu (lasy, zadrzewienia, uzytki zielone, rzeki, kanaly i cieki) ze szczegdlnym
uwzglednieniem siedlisk i gatunkow chronionych,

czynng ochrong ekosystemow lesnych, ladowych, wodnych,

eliminacje gatunkdw obcych rodzimej florze i faunie,

ochron¢ naturalnych zasobow, walordw i1 proceséw przyrodniczych oraz ich
aktywne wzbogacanie,

sanacj¢ istniejacych chronionych obszaréw przyrodniczych (przebudowa lasow,
lesne zagospodarowanie nieuzytkow, przywrdcenie czystosci rzek, kanalow,
ciekow), rekonstrukcja warto$ci przyrodniczych poprzez naturalng sukcesje
roslinnosci,

ksztaltowanie ekologicznego systemu terendw otwartych, utrzymanie otwartego
charakteru potnaturalnych zbiorowisk takowych na ktorych wystepuje wiele
cennych i rzadkich gatunkéw roslin,

zachowanie funkcjonalnych polaczen przyrodniczych taczacych Park z jego
enklawami oraz z doling Wisty 1 Bzury wolnych od zabudowy oraz wszelkich
przegrod 1 ogrodzen,

przywrocenie réwnowagi uktadu hydrograficznego - odtwarzanie zaktoconych
stosunkow wodnych (dzialania ochronne polegaja przede wszystkim na
podnoszeniu poziomu wody 1 zatrzymaniu jej na obszarze Parku przez urzadzenia
pigtrzace na ciekach wodnych - jazy i zastawki) 1 zabezpieczenie wod powierzch-
niowych 1 gruntowych przed zanieczyszczeniem,

reintrodukcja zwierzat i roslin - ponowne wprowadzenie gatunkéw zwierzat i
ro$lin, ktéore wczesniej na danym obszarze wystgpowatly 1 wygingty na skutek
dziatalnosci cztowieka,

sukcesywne eliminowanie wszelkich form zagospodarowania nie zwigzanego z
Parkiem, z wylaczeniem terenéw nie przeznaczonych do wykupu,

zabezpieczenie obszaru przed zanieczyszczeniem powietrza 1 utrzymanie przewidy-
wanych prawnie norm w tym zakresie,

rozwoj turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - krajobra-
zowe,

rozwijanie dziatalno$ci gospodarczej i Zycia spolecznego zgodnie z zasadami
zrbwnowazonego rozwoju - poszczegélne rodzaje dziatalnos$ci gospodarczej
powinny by¢ nieucigzliwe dla przyrody oraz zharmonizowane ze Srodowiskiem
kulturowym i krajobrazem.

zakaz lokalizowania antropogenicznych dominant w krajobrazie,

utrzymanie 1 odbudowa obiektow wodnych stuzacych do retencjonowania wody.
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Dla obszaru Parku obowigzuja nastgpujace zasady gospodarowania:

sterowanie ruchem turystycznym na wyznaczonych szlakach i w oparciu o wezty
wejsciowe (Wilcze Tutowskie),

rozw¢j funkcji naukowo - dydaktycznej,

zakaz prowadzenia nowych inwestycji liniowych o znaczeniu ponadlokalnym,

zakaz budowy lub przebudowy obiektow budowlanych i urzadzen technicznych, z
wyjatkiem obiektow i urzadzen stuzacych celom parku narodowego,

zakaz zmiany stosunkéw wodnych, regulacji rzek 1 potokow, jezeli zmiany te nie stuza
ochronie przyrody,

wycofywanie rolniczej dziatalno$ci gospodarczej,

prowadzenie gospodarki lesnej z uwzglednieniem ochronnego charakteru laséw,
adaptacja istniejacych tras i urzadzen komunikacji i1 infrastruktury technicznej w
dopuszczeniu w niezbednych przypadkach ich uzupeiniania,

zakaz ruchu pieszego, rowerowego, narciarskiego i jazdy konnej wierzchem, z
wyjatkiem wyznaczonych szlakow i tras,

ograniczenie funkcji osadniczych do istniejacych siedlisk, mozliwos¢ rozbudowy
pod warunkiem ich zrdwnowazenia ze §rodowiskiem przyrodniczym 1 istniejgcymi
strukturami przestrzennymi.

Ze wzgledu na potozenie w obszarze o walorach przyrodniczo - krajobrazowych
zalecana jest zabudowa ekstensywna, stosowanie form architektonicznych i struktury
zabudowy umozliwiajacych swobodny przeptyw powietrza 1 migracje gatunkow.
Konieczne jest tez wyposazenie terenow w systemy utylizacji $ciekow oraz
wykorzystanie paliw 1 technologii ekologicznych w gospodarce cieplnej. Obowiazuja
ograniczenia w lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan srodowiska zgodnie z
przepisami odrgbnymi m.in.:

zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczgco
oddziatywa¢ na $§rodowisko za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego, w
obszarze chronionego krajobrazu dopuszcza si¢ realizacje przedsiewzie¢ mogacych
potencjalnie znaczaco oddzialywaé¢ na Srodowisko, dla ktorych przeprowadzona
ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata brak znaczacego negatywnego
wplywu na ochrong przyrody,

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

w strefie szczegoOlnej ochrony ekologicznej obowigzuje zakaz lokalizowania
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegoéw rzek, jezior i
innych zbiornikéw wodnych,

w strefie zwyktej 1 urbanistycznej Obszaru Chronionego Krajobrazu zachowanie
odlegtosci obiektow budowlanych od linii brzegowej rzek, kanatow, zbiornikow
wodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi — dopuszcza si¢ odstgpstwa na
warunkach okreslonych w przepisach odrgbnych,

zakaz likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszarow
wodnobtotnych,

ochrona zadrzewien S§rodpolnych 1 ksztattowanie zroznicowanego krajobrazu
rolniczego poprzez ochrone¢ istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien
srddpolnych 1 przydroznych.

Na terenie obszarow objetych ochrong nalezy:

dostosowa¢ obiekty istniejace do wymogdéw ochrony Srodowiska poprzez
instalowanie urzadzen zapobiegajacych jego zanieczyszczaniu,
wzmoc nadzoér budowlany w zakresie fadu przestrzennego i dyscypliny budowlane;j
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oraz dostosowac obiekty do charakteru krajobrazu.

W celu racjonalnego ksztattowania srodowiska przyrodniczego zaproponowano:

e obszary uzupehien struktury ekologicznej (zalesianie 1 zadrzewienia gruntow) w
celu taczenia rozdrobnionych komplekséw lesnych, tworzenie biologicznej
obudowy terendw wilasciwych dla rozwoju rekreacji w sasiedztwie laséw,

e ksztattowanie lokalnych ciggow ekologicznych: wzdhuiz kanalu Lasica,
Olszowieckiego, taczacych fragmenty Parku (Sianno, Wolka Smolana),
stanowigcych powigzania migdzy Parkiem a dolinami rzek Wislty i Bzury (Goérki,
Nowa Wie$ Sladow),

e zachowanie pasa szerokosci 100m od granic Parku wolnego od zabudowy i
ogrodzen na terenach niezurbanizowanych, na pozostatych terenach 50m,

e rozwoj funkcji rolniczej - proponowana ekologizacja rolnictwa (rozwoj rolnictwa
ekologicznego 1 integrowanego) oraz ekstensywne uzytkowanie tak.

Zaleca si¢ stosowanie chemicznych §rodkdw ochrony ro$lin oraz nawozéw mineralnych
w rozmiarze niezbednie koniecznym 1 w optymalnym zestawieniu 1 wyborze
dostosowanym do warunkow glebowych i klimatycznych.

Niezbgdne elementy S$rodowiska przyrodniczego dla zachowania zréwnowazonego
rozwoju Gminy zostaly przedstawione na mapie ,Ksztaltowanie $rodowiska
przyrodniczego” stanowigcej zatacznik do niniejszego tekstu.

W ramach promocji funkcji turystyczno - rekreacyjnych gminy i Parku okre$lono:
e szlaki piesze: czerwony (Brochow, Tutowice, droga Kromnowska), zielony
(Tutowice, Kromnow) i niebieski (Sladow, Piaski Duchowne),
e szlaki rowerowe: zielony (Zelazowa Wola, Brochéw, Tulowice, Sladow,
Gorzewnica), zotty (Famutki Brochowskie, Gorzewnica),
e mozliwos¢ rozwoju agroturystyki i funkcji ustugowej sportowo- rekreacyjnej i
turystycznej w oparciu o istniejace siedliska i planowane treny rekreacyjne.

W s$wietle opracowania ,,KSOCh — raport koncowy” mozna przyja¢ zatozenie , ze ,,na
cele turystyczne mogq by¢ udostgpniane  wszystkie obszary podlegajgce ochronie
prawnej, za wyjgtkiem stref objetych ochrong scistq”. Zagospodarowanie 1 uzytkowanie
turystyczne musi uwzglednia¢ dopuszczalng wielko$¢ ruchu turystycznego dla danego
obszaru (chtonnos$¢ turystyczng). Chtonnos$¢ turystyczna gminy Brochow  wyliczona na
podstawie laséw wynosi ok. 60300 oséb przyjmujagc 15 osdb/ha, na podstawie linii
brzegowej rzek — ok. 3660 o0séb (przyjmujac 15 0s6b/100mb).

Preferowane kierunki wykorzystania turystycznego:

— turystyka kwalifikowana — réznorodne formy turystyki aktywnej (piesza, rowerowa,
jezdziectwo, wedkarstwo, sporty wodne),

— turystyka poznawcza — (poznawanie walorow S$rodowiska przyrodniczego 1
kulturowego np. obserwacje ptakow ,bezkrwawe lowy”) wysokie wymagania w
zakresie dostepnosci miejsc noclegowych, ustug zywieniowych, punkty widokowe,
materiaty informacyjne,

— agroturystyka - podtrzymywanie tradycji  architektonicznych, rzemiosta
artystycznego, sztuki ludowe;,
— ksztaltowanie przestrzeni dla  osadnictwa - korzystne dla $rodowiska

zabezpieczenie funkcji ekologicznych poprzez tworzenie stref buforowych wokot
obszaréw wrazliwych.

14



2. Ksztaltowanie ukladéw osadniczych

wyznaczenie terenow adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji
istniejgcego uktadu osadniczego o dominujacej funkcji  mieszkaniowej /MN/
skupionych glownie we wsiach Brochdéw, Janow, Plecewice, Tutowice w ramach
istniejgcej struktury przestrzennej. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych
znaczaco oddziatywac na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
wyznaczenie terendw adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania i1 intensyfikacji
istniejgcego uktadu osadniczego o dominujgcej funkcji mieszkaniowo-ustugowej
/MU/ skupionych gtownie we wsi Brochow, Konary w ramach istniejgcej struktury
przestrzennej. Zakaz lokalizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco
oddzialywa¢ na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

wyznaczenie terendw adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania 1 intensyfikacji
istniejacego ukladu osadniczego o dominujacej funkcji  ushugowej /U/, w tym
ustugi publiczne skupionych gltéwnie we wsi Brochow w ramach istniejacej
struktury przestrzennej. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze
znaczaco oddziatywac na srodowisko  za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,
wyznaczenie terenéw adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji
istniejacego ukladu osadniczego o dominujacej funkcji ustugowej zwigzanej z
wypoczynkiem i rekreacja /UR/ skupionych gltéwnie we wsiach Brochéw,
Andrzejow, Kromnoéw w ramach istniejacej struktury przestrzennej. Zakaz
lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywa¢ na $rodowisko za
wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

wyznaczenie terendw adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji
istniejacego uktadu osadniczego o dominujacej funkcji ushugowo- produkcyjno-
ustugowej /U/P/ skupionych gléwnie we wsiach Brochow, Plecewice w ramach
istniejgcej struktury przestrzennej. Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsiewzied
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko zgodnie z przepisami odrgbnymi,
wyznaczenie terendOw  potencjalnego rozwoju o dominujace;  funkcji
mieszkaniowej /MN/ skupionych gléwnie we wsiach  Brochow, Janow, Wolka
Smolana, Plecewice. Zakaz lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

wyznaczenie terendOw  potencjalnego rozwoju o dominujacej  funkcji
mieszkaniowo - ustugowej /MU/ skupionych gtownie we wsi Brochow. Zakaz
lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywac na Srodowisko
za wyjatkiem inwestycji celu publicznego,

wyznaczenie terendOw potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji ushugowo-
produkcyjno-sktadowej /U/P/ skupionych gltownie we wsi Plecewice, Janow.
Dopuszcza si¢ lokalizacje przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddzialywaé na
srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

wyznaczenie terenow wielofunkcyjnych zwigzanych z rekreacja 1 wypoczynkiem
/UR/ skupionych gtéwnie we wsiach Sladéw, Lasice, Wilcze Sladowskie, Sianno,
Andrzejow, Olszowiec. Zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na §rodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Przyjmuje si¢ nastgpujace standardy zagospodarowania uktadéw osadniczych (z
dopuszczeniem tolerancji +/-20%):

tereny zabudowy o dominujgcej funkcji mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej
/MN/, /MU/: wskaznik intensywnos$ci zabudowy brutto 0,1-0,6, max. % zabudowy
dziatki — 40% (MN), 60% (MU), wysokos$¢ budynkow — do 9 m, ustugowych do
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10 m, minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 50% (MN), 30% (MU),
minimalna powierzchnia dziatki 1000m?,

tereny zabudowy o dominujqcej funkcji ustugowej /U/ i ustugowo — produkcyjno —
sktadowej /U/P/: wskaznik intensywnos$ci zabudowy brutto 0,2-0,8, max. procent
zabudowy dziatki — 70%, max. wysoko§¢ budynkéw — 15 m. dopuszcza si¢
nieznaczny program zabudowy mieszkaniowej dla uzytkownikow funkcji
podstawowej. Minimalna powierzchnia dziatki 1500 m?.

tereny wielofunkcyjne zwiqgzane z rekreacjq i wypoczynkiem /UR/: wskaznik
intensywnos$ci  zabudowy 0,1-0,5 (funkcje ustugowe), 0,1-0,3 (funkcje
letniskowe) max. % zabudowy dziatki — 40% (funkcja ustugowa), 20% (funkcja
letniskowa), = minimalna powierzchnia biologicznie czynna 60% (funkcja
uslugowa), 80% (funkcja letniskowa), wysoko$¢ budynkow ustugowych — do 10
m, letniskowych do 8 m, minimalna powierzchnia dziatki 1500 m°.

Na terenach lezacych w zwartej zabudowie w/w wsi uzupelnianie zabudowy moze
nastgpowac¢ pod warunkiem zachowania istniejacej, wyksztatconej linii zabudowy w
sgsiedztwie, a takze uwzglednienia charakteru obiektow chronionych na podstawie
przepisow szczegdlnych. We wszystkich terenach dopuszcza si¢ lokalizacj¢ infrastruktury
technicznej 1 komunikacyjnej zwigzanej z obstuga terenu. Obowigzuje zachowanie
istniejgcej zieleni nieurzadzonej 1 wykorzystanie jej w planowanym zagospodarowaniu.

3. Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej

Zadaniem podstawowym jest okreslenie dziatan przeksztalceniowych z ktorych studium
wyroznia:

rozw6j strefy zywicielskiej opartej na kompleksach najlepszych gleb -
gospodarstwa powinny realizowa¢ model rolnictwa ekologicznego z
wyspecjalizowang produkcja rolna,

dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwdj sieci osadnicze] nalezy
ograniczy¢ do istniejgcych siedlisk 1 ich bezposredniego sgsiedztwa. Obowigzuje
wykluczenie rozwoju nowej zabudowy na wskazanych warto$ciowych
kompleksach rolniczych za wyjatkiem zabudowy zagrodowej dla rolnikéw
posiadajacych gospodarstwo rolne o powierzchni powyzej sredniej w gminie,
dopuszcza si¢ sytuowanie zabudowy zagrodowej, mieszkaniowej jednorodzinnej w
sasiedztwie siedlisk istniejgcych jako zabudowa rozproszona,

promowanie nierolniczej aktywnosci gospodarczej na terenach wiejskich - rozwdj
zrddet dochodu nie zwigzanych bezposrednio z produkcja rolng, opartych na
uslugach zwigzanych z przetworstwem rolno-spozywczym, agroturystyce,
eksploatacja kopalin (Janow) itp.

preferencje dla lokalizacji dziatalnoSci produkcyjno - uslugowej zwigzanej z
przetworstwem rolno - spozywczym. Ucigzliwos¢ funkcji musi by¢ ograniczona do
granic lokalizacji,

zalesianie 1 zadrzewianie gruntow o niskich klasach bonitacyjnych i tworzenie
gospodarstw lesnych.

wyznaczenie obszarow, na ktérych rozmieszczone beda urzadzenia wytwarzajace
energi¢ z odnawialnych zrodet (zakaz lokalizacji elektrowni wiatrowych za
wyjatkiem stuzacych gospodarstwom rolnym) o mocy przekraczajacej 100kW we
wsiach  Sladow, Konary, Olszowiec z zachowaniem odpowiednich stref
ochronnych.

W ramach ochrony systemu ekologicznego terenéw rolnych wyznaczono obszary na
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ktérych réwniez wyklucza si¢ zabudowe (ciagi ekologiczne) zwigzane z dolinami
kanatéw, ciekow, obnizeniami terenowymi (zaglebienia bezodptywowe) 1 uzytkami
zielonymi. Sg to tereny spelniajgce wazng dla terenu funkcj¢ uktadow wentylacyjnych i
odwadniajacych.

W strefie przyjmuje si¢ nastepujqce standardy zagospodarowania dla osadnictwa (z
dopuszczeniem tolerancji +/-20%):

= tereny o dominujgcej funkcji zabudowy zagrodowej /RM/: wskaznik intensywnosci
zabudowy brutto 0,1-0,3, max. % zabudowy dziatki — 30%, wysoko$¢ budynkow
— do 8 m, minimalna powierzchnia biologicznie czynna — 70%, minimalna
powierzchnia dziatki 1500 m’,

= tereny o dominujqgcej funkcji zabudowy zagrodowej i letniskowej /RM/ML/:
wskaznik intensywno$ci zabudowy brutto 0,1-0,4, max. % zabudowy dziatki —
40% (zagrodowa), 20% (letniskowa), wysoko$¢ budynkéw — do 8 m, minimalna
powierzzchnia biologicznie czynna — 60%  minimalna powierzchnia dziatki
1500 m~,

= tereny o dominujgcej funkcji zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem mieszkaniowej
/RM/MN/: wskaznik intensywno$ci zabudowy brutto 0,1-0,5, max. % zabudowy
dziatki — 40%, wysokos¢ budynkéw — do 9 m, minimalna powierzchnia
biologicznie czynna — 50% minimalna powierzchnia dziatki 1200 m”.

= tereny rozmieszczenia urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodet
ES: wskaznik intensywnos$ci zabudowy brutto 0,3-0,8, max. % zabudowy dziatki
— 80%, wysokos$¢ obiektoéw do 5 m, minimalna powierzchnia biologicznie czynna 10%.

Dla rozproszonej zabudowy zagrodowej funkcjonujacej i powstajacej poza
granicami parku narodowego obowiazuja wskazniki jak dla terendéw RM/MN.

Obiekty budowlane i zwigzane z nimi urzadzenia nalezy projektowaé w sposob
zapewniajacy forme architektoniczng dostosowang do krajobrazu i otaczajacej zabudowy.

4. Obszary wylaczone spod zabudowy

Wskazuje si¢ obszary wylaczone z zabudowy pozostajace w dotychczasowym
uzytkowaniu:

1) lasy o gltownej funkcji wodochronnej i glebochronnej - wymagaja odnawiania
1 prowadzenia wlasciwej eksploatacji;

2) tereny uzytkow zielonych - obszar o wysokim poziomie wod gruntowych,
zabezpieczajacy naturalne rownowazenie stosunkow wodnych, strefa oczyszczania
wod,

3) wody powierzchniowe - dopuszcza si¢ realizacje obiektow 1 urzadzen zwigzanych
z gospodarka wodna (urzadzenia matej retencji);

4) pasy terenu dla modernizowanych odcinkéw drog wojewodzkich, powiatowych —
stanowig zabezpieczenie niezbednych terendéw dla realizacji  przebudowy w/w
drog w zakresie poszerzenia pasoOw drogowych. Przyjeto wylaczenie terenu
przeznaczonego dla drég z zabudowy 1 trwalego zagospodarowania np. zalesiania.

5) zakazem zabudowy objete sa réwniez tereny strefy bezpieczenstwa wzdtuz
rurociggoéw produktow naftowych,

6) otoczenie rzek, kanalow 1 zbiornikdbw wodnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Ustala si¢ ponadto, ze ograniczeniami dla zabudowy objete sa pasy terenu wzdtuz
istniejacych urzadzen liniowych o charakterze ponadlokalnym, to jest:
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1) istniejacych linii najwyzszych napie¢ 400 kV po 40 m od osi linii oraz dla linii NN
220kV po 25 m od osi linii,

2) istniejacej linii wysokiego napigcia WN 110 kV po 15 m od osi linii,

3) istniejgcego rurociggu produktow naftowych w strefie bezpieczenstwa.

IV.OBSZARY ORAZ ZASADY OCHRONY SRODOWISKA
PRZYRODNICZEGO I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

Niezbedne elementy s$rodowiska przyrodniczego dla zachowania zrownowazonego
rozwoju Gminy zostaty przedstawione na mapie ,,Ksztattowanie srodowiska przyrodniczego”
stanowigcej zatgcznik do niniejszego tekstu.

1. Prawne formy ochrony przyrody i krajobrazu
Parki Narodowe:

Kampinoski Park Narodowy - objety ochrong na podstawie Rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 25 wrze$nia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego
(Dz.U. 21997 r. Nr 132, poz.876).

Powotany zostal dla ochrony przyrody i dziedzictwa historyczno - kulturowego
Puszczy Kampinoskiej wraz z najlepiej zachowanymi Europie kompleksem wydm
srodladowych. W styczniu 2000 roku KPN wraz z otuling uznany zostat przez UNESCO za
Rezerwat Biosfery MaB Puszcza Kampinoska i1 wlaczony do mig¢dzynarodowych
rezerwatow biosfery.

Na terenie gminy Brochow KPN zajmuje powierzchni¢ 5.422,50 ha, a prawie caly
obszaru gminy (za wyjatkiem potudniowych niewielkich terenéw) potozony jest w
granicach otuliny Parku.

W parku narodowym odpowiednikiem rezerwatéw Scistych sa obszary ochrony
Scislej - sa to obszary zachowane w stanie naturalnym lub mato zmienionym, ekosystemy
majace istotng warto$¢ ze wzgledow naukowych, przyrodniczych, kulturowych badz
krajobrazowych. Na terenie gminy Brochow w KPN znajdujg si¢ nastepujace obszary
ochrony S$ciste;j:

e Czapliniec, o pow. 13,7 ha. Fragment boru sosnowego w wieku 100-190 lat z
kolonig legowa czapli siwej. Utworzony w 1936 roku o pow. 4,75 ha, a w 1959 r
wraz z utworzeniem KPN uznany za rezerwat Scisty i powigkszony w 1977 r. do
obecnej powierzchni,

e (Czerwinskie Gory I, gdzie grunty lesne objete ochrong Scisla zaymuja powierzchnie
19,99 ha, a drogi 0,28 ha, co stanowi tacznie 20,27 ha,

e Czerwinskie Gory II, grunty le$ne objete ochrong Scisla zajmuja powierzchnig
18,99 ha, a drogi 0,52 ha co stanowi facznie 19,51 ha. Jest to bor mieszany 1 bor
swiezy z fragmentami $wietlistej dgbrowy, pozostatos$ci starodrzewi sosnowych
oraz stanowiska rzadkich gatunkow roslin. Wysokie sosny z obficie wystepujaca
konwalig majowa. Zostat utworzony Operatem Urzadzania KPN w 1977 roku.

Niezwykla cenng wartos$cig Parku jest zachowany w wielu miejscach tradycyjny
mazowiecki krajobraz, z mozaikg pot 1 pastwisk. W celu jego ochrony zostaty
wyodrebnione 4 strefy ochrony krajobrazowej o docelowej tacznej powierzchni 2 916
ha stanowiacej 7,6% arealu Parku. Na terenie gminy Brochdéw obszar ochrony
krajobrazowe] zajmuje niewielkie obszary poludniowo - zachodniej czgsci parku
obejmujace wsie Famutki Brochowskie 1 Lasocin.
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Obszary Chronionego Krajobrazu:

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu

Utworzony zostat w 1997 r., aktualnie objety ochrong na mocy Rozporzadzenia Nr 3
Wojewody Mazowieckiego z dnia 13 lutego 2007 r. w sprawie Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu (Dz. Urz. Woj. Maz. z 2007 r., Nr 42, poz.870 z p6zn. zm.).
Zlokalizowany jest na terenie ponad 50 gmin, jego powierzchnia wynosi 148.409 ha.
Powstat w celu ochrony wyrozniajacego si¢ krajobrazu o zroznicowanych ekosystemach,
warto$ciowych ze wzgledu na mozliwo$¢ zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka i
wypoczynkiem, a takze petlnione funkcje korytarzy ekologicznych. Zapewnia powigzania
przyrodnicze (ponadregionalne, regionalne i lokalne) migdzy innymi z Kampinoskim
Parkiem Narodowym oraz z Gostyninsko — Wioctawskim Parkiem Krajobrazowym.

Z uwagi na zréznicowanie waloréw przyrodniczych i krajobrazowych na terenie Obszaru
wyrdzniono nastgpujace strefy:

1) strefe szczegolnej ochrony ekologicznej obejmujaca tereny, ktéore decyduja o
potencjale biotycznym obszarow oraz o istotnym znaczeniu dla migracji zwierzat,
ro$lin i grzybéw. Na terenie gminy obejmuje ona przestrzen miedzy Parkiem i
doling Bzury w miejscowosciach Hilarow, tasice, Gorki oraz doling Wisly na
p6inoc od watu przeciwpowodziowego,

2) strefe ochrony urbanistycznej obejmujacej wybrane tereny miast 1 wsi oraz grunty o
wzmozonym naporze urbanizacyjnym, posiadajace szczegdlne  wartosSci
przyrodnicze;

3) strefe "zwyklg" obejmujaca pozostale tereny.

Obszary Natura 2000:

Rozporzadzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011 r. w sprawie obszarow
specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. z 2011 r., Nr 229, poz.2313) utworzone
zostaly nastgpujace obszary:
— , Doliny Srodkowej Wisly” (kod obszaru PLB140004) obejmujacy teren o
powierzchni 30.777,9 ha,
,, Puszcza Kampinoska” (kod obszaru PLC140001) obejmujacy teren o powierzchni
37.640,5 ha.
Celem wyznaczenia tych obszaréw jest ochrona populacji dziko wystepujacych ptakow,
utrzymanie 1 zagospodarowanie ich naturalnych siedlisk zgodnie z wymogami
ekologicznymi, przywracanie zniszczonych biotopow oraz tworzenie biotopow.

Dolina Srodkowej Wisly (obszar specjalnej ochrony ptakéw)

Dolina Wisty na wysokosci gminy jest czescig Obszaru Specjalnej Ochrony (OSO)
Dolina Srodkowej Wisty, zgodnie z Dyrektywa Ptasia Rady Europy (79/409/EWG).
Obszar objety ta formg ochrony obejmuje zbiorowiska roslinno$ci w nurcie rzeki wraz z
cenng awifaung. Wedlug standardowego formularza danych na catym terenie OSO Dolina
Srodkowej Wisly wystepuja co najmniej 22 gatunki ptakow z Zatacznika I Dyrektywy
Ptasiej. Gatunki kwalifikujace to m.in.: bocian czarny, mewa czarnoglowa, podgorzalka,
podrdzniczek, rybitwa biatoczelna, zimorodek, rybitwa rzeczna, brodziec piskliwy, czapla
siwa, gagol, krwawodziob, krzyzowka, mewa pospolita, ostrygojad, ptaki wodno-btotne.

Puszcza Kampinoska (obszar specjalnej ochrony ptakow)

Potudniowo-zachodnia czgéci Kotliny Warszawskiej potozona w pradolinie Wisty, na
tarasach nadzalewowych stanowi Obszar Specjalnej Ochrony (OSO) Puszcza
Kampinoska, zgodnie z Dyrektywa Ptasiag Rady Europy (79/409/EWG). Teren wchodzi w
sktad Rezerwatu Biosfery "Puszcza Kampinoska”; charakteryzuje si¢ duzym
zrdznicowaniem morfologicznym; wystepuja tu naprzemianlegte obszary wydmowe i

19



bagienne. Wsréd siedlisk przyrodniczych wymieni¢ nalezy: cieptolubne srodladowe
murawy napiaskowe 1 wydmy $rodladowe z murawami napiaskowymi, suche
wrzosowiska, zmiennowilgotne taki trzeslicowe, nizowe $wieze taki, grady
subkontynentalne, l¢gi olszowo-jesionowe, $wietliste dagbrowy oraz sosnowe bory
chrobotkowe.

Jest to ostoja ptasia o randze europejskiej E45, wazny jako ostoja derkacza. Na terenie
ostoi udokumentowano wystepowanie ponad 150 legowych gatunkow ptakéw, miedzy
innymi: bagk zwyczajny, blotniak stawowy, bocian czarny, bocian biaty, czapla biala,
derkach zwyczajny, dzigciot czarny, dzigciol $redni, dzigciot biatogrzbiety, gasiorek,
jarzabek zwyczajny, jarzebatka, kropiatka, lelek zwyczajny, lerka, muchotéwka mata,
orzet bielik, rybitwa bialoczelna, rybitwa rzeczna, S$wiergotek polny, trzmielojad
zwyczajny, zielonka, zimorodek zwyczajny, zuraw zwyczajny.

Obszar ma duze znaczenia dla zachowania bior6znorodnosci w centralnej Polsce.
Fauna Puszczy Kampinoskiej szacowana jest na okoto 16 000 gatunkow. Wsrdd
kregowcow wystepuje: 13 gatunkoéw ptazoéw, 6 gatunkéw gadow, 52 gatunki ssakoéw, w
tym trzy po udanej reintrodukcji: to§ (w 1951 r.), bobr (1980 r.) i rys$ (1992 r.).

Ponadto Komisja Europejska uwzgledniajac Traktat o funkcjonowaniu Unii
Europejskiej, dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony
siedlisk przyrodniczych oraz dzikiej fauny i1 flory wydata Decyzje Komisji z dnia 10
stycznia 2011 r. w sprawie przyjecia na mocy dyrektywy Rady 92/43/EWG czwartego
zaktualizowanego wykazu terenow majgcych znaczenie dla Wspolnoty sktadajgcych sie na
kontynentalny region biogeograficzny (notyfikowang jako dokument nr C(2010) 9669
(2011/64/UE). W Decyzji tej wymienione s3 nast¢pujace specjalne obszary ochrony
siedlisk SOO potozone migdzy innymi na terenie gminy Brochow:

,, Kampinoska Dolina Wisty” (kod obszaru PLH140029) obejmujacy teren o
powierzchni 20.659,1 ha,

— ,,Puszcza Kampinoska™ (kod obszaru PLC140001) obejmujacy teren o powierzchni
37.640,5 ha,
W/w obszary nie zostaty do tej pory objete prawng ochrona.

Kampinoska Dolina Wisly (specjalny obszar ochrony siedlisk) — projektowany

Obszar obejmuje odcinek doliny Wisty pomigdzy Warszawa a Plockiem. Wista na
tym odcinku plynie swoim naturalnym korytem o charakterze roztokowym z licznymi
fachami 1 namuliskami. W dolinie zachowaty si¢ liczne starorzecza tworzace
charakterystyczna ciggi otoczone mozaikg zarosli wierzbowych, lasow legowych oraz
ekstensywnie uzytkowanych tak i pastwisk. Péinocna krawedz doliny jest wyraznie
zarysowana 1 osigga wysokos¢ wzgledng dochodzaca do okolo 35m. Od strony
poludniowej rozciaga si¢ szeroki taras zalewowy. Obszar jest fragmentem jednego z
najwazniejszych europejskich korytarzy ekologicznych.
Charakterystycznym elementem tutejszego krajobrazu sg lasy tegowe. Bezposrednio z
korytem Wisty zwigzane sa gingce w skali Europy nadrzeczne tegi wierzbowe 1 topolowe,
ktérych wystgpowanie ograniczone jest do migedzywala i starszych wysp. Z dziatalnoscia
duzej nieuregulowanej rzeki nizinnej nierozerwalnie zwigzane sg starorzecza, zwane
wisliskami. Z innych, typowych dla rzek siedlisk przyrodniczych godne podkreslenia sa
ziotoros$la nadrzeczne oraz muliste zalewane brzegi.
W obrebie doliny znaczacy udzial w krajobrazie maja taki, z ktérych najcenniejszych
nalezg ekstensywnie uzytkowane taki rajgrasowe, Iagki wiechlinowo-kostrzewowe oraz
bardzo rzadkie w obrebie tarasu zalewowego zmiennowilgotne taki trzgslicowe. Luzne
piaski akumulacyjne naniesione przez rzek¢ w obrgbie tarasu zalewowego, porastajg
cieptolubne murawy napiaskowe. Réznorodnos¢ siedlisk warunkuje znaczne bogactwo
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gatunkowe zwierzat i ro§lin, w tym wielu chronionych i zagrozonych wymarciem. Obszar
petni kluczowa role dla ptakéw zarowno w okresie legowym, jak i podczas sezonowych
migracji. Znaczna cz¢$¢ gatunkdw wymienionych jest w I Zatgczniku Dyrektywy Ptasie;.

Puszcza Kampinoska (specjalny obszar ochrony siedlisk) — projektowany

Teren wchodzi w sktad Rezerwatu Biosfery "Puszcza Kampinoska™; charakteryzuje si¢
duzym zréznicowaniem morfologicznym; wystepuja tu naprzemianleglte obszary
wydmowe 1 bagienne. Wsrdd siedlisk przyrodniczych wymieni¢ nalezy: cieptolubne
srodladowe murawy napiaskowe 1 wydmy $rodladowe z murawami napiaskowymi, suche
wrzosowiska, zmiennowilgotne taki trzeslicowe, nizowe $wieze taki, grady
subkontynentalne, l¢gi olszowo-jesionowe, S$wietliste dagbrowy oraz sosnowe bory
chrobotkowe.

Pomniki przyrody:

Wg Rozporzadzenia Nr 18 Wojewody Mazowieckiego z dnia 31 lipca 2009tr. w sprawie
ustanowienia pomnikow przyrody potozonych na terenie powiatu sochaczewskiego (Dz.
Urz. Woj. Maz. Nr 124, poz. 3633) na obszarze gminy wystepuje 20 pomnikow przyrody
w miejscowosciach:
1. Brochdéw - drzewo wiaz szyputkowy (Ulmus laevis),
2. Brochow - grupa drzew: dab szyputkowy (Quercus robur) i lipa drobnolistna (Tilia
cordata),
Janowo - drzewo dab szypulkowy (Quercus robur),
Janéw - drzewo dab szyputkowy (Quercus robur),
Janoéw - drzewo dab szyputkowy (Quercus robur),
Tulowice - drzewo dab szyputkowy (Quercus robur),
Tulowice - drzewo topola czarna (Populus nigra),
Tulowice - drzewo dab szyputkowy (Quercus robur),
9. Tulowice - drzewo dab szyputkowy (Quercus robur),
10. Tutowice - drzewo dab szyputkowy (Quercus robur),
11. Tutowice - drzewo jalowiec pospolity (Juniperus communia),
12. Tutowice - drzewo dab szyputkowy (Quercus robur),
13. Tutowice - drzewo topola czarna (Populus nigra),
14. Tutowice - Sladow - drzewo dab szyputkowy (Quercus robur),
15. Tutowice - Sladow - drzewo sosna pospolita (Pinus silvestris),
16. Przestawice - drzewo dab szyputkowy (Quercus robur),
17. Sladow - drzewo dab szyputkowy (Quercus robur),
18. Sladow - drzewo dab szyputkowy (Quercus robur),
19. Sladow - drzewo dab szyputkowy (Quercus robur),
20. Sladoéw - drzewo dab szyputkowy (Quercus robur).

NN bW

Tereny kompleksow lesnych - wysoki wskaznik lesistosci w gminie ok. 33,5%,

Siedliska przyrodnicze podlegajace ochronie m.in.: starorzecza i naturalne eutroficzne
zbiorniki wodne ze zbiorowiskami z Nympheion, Potamion, zalewane muliste brzegi
rzek z ro$linnoscig Chenopodion rubri p.p.i Bidention p.p., cieptolubne, §rédladowe
murawy napiaskowe (Koelerion glaucae), zmiennowilgotne taki trze¢slicowe (Molinion),
ziotorosla nadrzeczne (Convolvuletalia sepium), nizowe S$wieze taki uzytkowane
ekstensywnie (Arrhenatherion elatioris), grad srodkowoeuropejski i subkontynentalny
(Galio-Carpinetum, Tilio-Carpinetum), legi wierzbowe, topolowe, olszowe i1 jesionowe
(Salicetumalbo-fragilis, Populetum albae, Alnenion glutinoso-incanae) i olsy zrodliskowe,
legowe lasy debowo-wigzowo-jesionowe (Ficario-Ulmetum), wydmy $rédladowe z
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murawami napiaskowymi (Corynephorus Agrostis), suche wrzosowiska (Calluno-
Genistion, PohlioCallunion, Calluno-Arctostaphylion), torfowiska wysokie z roslinnoscig
torfotworcza(zywe), torfowiska przejsciowe i trzgsawiska (przewaznie z roslinnoscig z
Scheuchzerio-Caricetea), bory 1 lasy bagienne (Vaccinio uliginosi Betuletum
pubescentis, Vaccinio uliginosi Pinetum, Pino mugo-Sphagnetum, Sphagno girgensohnii-
Piceetum) 1 brzozowo-sosnowe bagienne lasy borealne, cieptolubne dabrowy
(Quercetalia pubescentipetracae),  sosnowy bor chrobotkowy (Cladonio-Pinetumi
chrobotkowa posta¢ Peucedano-Pinetum.

W ramach  zachowania i1 ochrony  warto$ci przyrodniczych, krajobrazowych i
kulturowych wyrdzniono ponadto:

e strefe szczeg6lnej ochrony ekologicznej,

e tereny kanaldéw wraz z taczacymi je obnizeniami terenowymi tworzace lokalne
ciagi ekologiczne, polaczenia przyrodnicze migdzy Parkiem i jego enklawami
oraz potaczenia Parku z doling Wisty i Bzury,

e uzytki zielone,

e zespoly dworsko-parkowe w Brochowie, Tutowicach.

Przeksztalcenia w tej strefie podporzadkowane sa ochronie istniejgcych zasobow
przyrodniczych, bioréznorodnos$ci, waloréw krajobrazowych i kulturowych i obejmuja:

e zachowanie wielkosci 1 wartosci ekologicznej istniejacych obszarow weztowych
systemu (lasy, legi, zadrzewienia, taki, obszary podmokie)

e sanacj¢ istniejacych chronionych obszaréw przyrodniczych (przebudowa lasow,
lesne zagospodarowanie nieuzytkéw, przywrocenie zadawalajacej jakosci wod
kanatow, ciekow)

e ksztaltowanie ekologicznego systemu terenow otwartych w obszarze chronionego
krajobrazu, zapobieganie rozdrobnieniu 1 izolacji siedlisk, zapewnienie migracji
gatunkdw migdzy kompleksami laséw oraz wzdluz kanaléw (lokalne ciagi
ekologiczne), zapewnienie facznosci migdzy siedliskami na terenach
zabudowanych,

e zakaz zabudowy w wyznaczonych ciggach ekologicznych oraz zakaz stawiania
wszelkich przegrod 1 ogrodzen,

e rozwo0j turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - krajobra-
Zowe.

W celu racjonalnego ksztaltowania srodowiska przyrodniczego zaproponowano:

e obszary uzupehien struktury ekologicznej (zalesianie 1 zadrzewienia gruntdw na
ok. 150ha) w okolicach wsi Kromnoéw, Sladow, Przestawice (tworzenie powiazan
miedzy lasami Puszczy i doling Wisty), Lasocin,Wolka Smolana,

e rozw0j funkcji rolniczej w oparciu o kierunek produkcji sagdowniczo —
warzywniczy, rolnictwo zréwnowazone 1 ekstensywne uzytkowanie lgk -
proponowana jest ekologizacja rolnictwa (rozwdj rolnictwa ekologicznego i
integrowanego),

e ograniczenie mozliwo$ci rozwoju zabudowy poprzez zastosowanie przerw w
uktadzie osadniczym celem umozliwienia migracji gatunkéw migdzy kompleksami
lasow, kanatami oraz zachowanie min. 20m pasa wolnego od zabudowy i
ogrodzen od  granicy uzytkow lesnych, zachowanie pasa szerokos$ci 100m od
granic Parku wolnego od zabudowy i ogrodzen na terenach niezurbanizowanych,
na pozostatych terenach 50m.
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2. Kierunki uzytkowania zasobow przyrodniczych
Obszary chronione

Obszary prawnie chronione pozostaja w gospodarczym uzytkowaniu, ktoérego
intensywno$¢ uzalezniona jest od rezimu ochronnego. Nalezy zauwazy¢, ze ochrona
niektorych gatunkéw i siedlisk uzalezniona jest od interwencji ludzi, np. tradycyjnego
sposobu zagospodarowania obszaru. Obszary chronione sg umiejscowione w konkretne;j
przestrzeni geograficznej, gospodarczej i spotecznej — proponowane zarzadzanie musi
uwzglednia¢ te uwarunkowania. Ochrona $rodowiska to czynnik warunkujgcy nie tylko
jakos¢ zycia, ale takze szansa na uzyskanie wigkszych korzys$ci gospodarczych i
spotecznych, z tytulu racjonalnego wykorzystania znacznych zasobow roznorodnosci
biologicznej (np. przez rozwoj turystyki, lepsze wykorzystanie potencjatu biologicznego
gleb). Gtownym narzedziem rozwoju obszaréw chronionych jest zrownowazony rozwoj
poprzez stosowanie dobrych praktyk gospodarowania. Dla najistotniejszych sektorow
dzialania oznacza to:
— w rolnictwie — stosowanie dobrych praktyk rolniczych, wprowadzanie rolnictwa
ekologicznego, zalesianie gruntéw rolnych o stabych glebach, podatnych na erozje,
— w lesnictwie - wzrost lesistosci, renaturalizacja obszarow lesnych (w tym obszaréw
wodno-btotnych), poprawa stanu zdrowotnego lasu, tworzenie Le$nych
Komplekséw Promocyjnych,
— w turystyce - tworzenie stref buforowych wokot obszarow wrazliwych, wspieranie
rozwoju zroznicowanych form turystyki, wprowadzanie w obiektach turystycznych
nowoczesnych, przyjaznych srodowisku technologii.

Dla obszaréw tych obowigzuja nastepujace zasady gospodarowania:

— zakazuje si¢ lokalizowania wszelkich inwestycji mogacych wplynaé niekorzystnie
na ktorykolwiek z komponentow $rodowiska lub bedacych ucigzliwymi dla
otoczenia, zakaz realizacji przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego i dopuszczonych przepisami
odrebnymi,

— zlikwidowanie szkodliwego oddziatywania obiektow ucigzliwych dla srodowiska,

— zakazuje si¢ pozyskiwania kopalin w rozmiarze powodujacym istotne zmiany w
krajobrazie

— nakazuje si¢ zrekultywowanie gruntow zdewastowanych,

— nakazuje si¢ prowadzenie racjonalnej gospodarki lesnej,

— nakazuje si¢ ochrong zadrzewien $rédpolnych i kompleksowe zadrzewianie wsi.

Kierunki dzialan w obszarach prawnie chronionych podporzadkowane sa ustawie z dnia
16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody i obowigzujacym przepisom odrgbnym.
W Obszarach ochrony $cisltej przedmiotem ochrony jest zachowanie ekosystemow
lesnych boru sosnowego, boru mieszanego i swiezego z fragmentami S$wietlistej
dabrowy oraz stanowisk rzadkich ros§lin. Na obszarach tych wystepuja nastgpujace
zakazy:
— wycinania drzew 1 pobierania uzytkow drzewnych z wyjatkiem wypadkow
uzasadnionych potrzebami gospodarowania rezerwatowego,
— zmiany stosunkéw wodnych naruszajacych w sposob istotny warunki ekologiczne,
— niszczenia gleby,
— umieszczania tablic, napiséw za wyjatkiem tablic zwigzanych z ochrong obszaru,
— wznoszenia budowli oraz zakladania i budowy urzadzen komunikacyjnych 1 innych
urzadzen technicznych.
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Zachowanie i1 utrzymanie walorow $rodowiskowych gminy uwarunkowane jest
utrzymaniem 1 powigkszaniem terendw aktywnych biologicznie. Ksztalttowanie systemu
przyrodniczego gminy powinno odbywac si¢ w ramach nast¢pujacych dzialan i obszaréw:

ksztattowanie  ponadregionalnego uktadu  przestrzeni otwartych - systemu
migdzyregionalnych powigzan obszaréw chronionych i1 cennych przyrodniczo
peliacych funkcje ekologiczne 1 wypoczynkowe (Puszcza Kampinoska,
Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu, dolina Wisty 1 Bzury w ramach
korytarza Econet),

przywrocenia utraconych walorow przyrodniczych do ktorych nalezy:

e reintrodukcja zwierzat i roslin - ponowne wprowadzenie gatunkow zwierzat i
roslin, ktére wczesniej na danym obszarze wystepowaly 1 wygingty na skutek
dziatalnoS$ci czlowieka,

e odtwarzanie zakltoconych stosunkéw wodnych - dzialania ochronne polegaja
przede wszystkim na podnoszeniu poziomu wody i zatrzymaniu jej na obszarze
Parku przez urzadzenia pigtrzace na ciekach wodnych (jazy i zastawki),

e utrzymanie otwartego charakteru poéinaturalnych zbiorowisk Igkowych na
ktorych wystepuje wiele cennych i rzadkich gatunkéw ro$lin, w tym celu
niezbedne jest  wykaszanie oraz przeciwdzialanie naturalnej sukcesji tj.
zarastaniu krzewami i roslinnoscig drzewiasta,

formowanie uktadu przestrzeni otwartych petnigcych funkcje ekologiczne z
wykorzystaniem dolin kanalow, ciekéw 1 obnizen terenowych (uzytki zielone
wskazane do pozostawienia w dotychczasowym uzytkowaniu i ograniczenia
zainwestowania kubaturowego). Sa to jednocze$nie ciagi umozliwiajace
przewietrzanie, taczac si¢ z terenami podmoklymi i lasami odgrywaja role w
budowie powigzan zapobiegajacych rozdrobnieniu przestrzennej struktury
przyrodniczej — wyznaczono ciagi ekologiczne wzdluz Kanalu Lasica,
Olszowieckiego, taczace fragmenty Parku (Sianno, Wolka Smolana), stanowiace
powigzania miedzy Parkiem a dolinami rzek Wisty 1 Bzury (Gorki, Nowa Wie$
Sladow),

objecie formami ochrony w postaci uzytkow ekologicznych terenow podmoktych,

wlaczenie do Parku obszaru pomiedzy droga powiatowa Nr 3802W a Kanatem
Lasica 1 Olszowieckim w miejscowosci Wilcze Tulowskie, Miszory, Tutowice 1
Sianno oraz terenéw wokot Kanalu Olszowieckiego w obrgbie geodezyjnym
Lasocin.

Ochrona istniejacych zasoboéw przyrodniczych i kulturowych w ramach Kampinoskiego

Parku Narodowego 1 Warszawskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu obejmuje czynng

ochrong ekosystemow lesnych, ladowych wodnych realizowang mi¢dzy innymi poprzez
dzialania:

zachowanie walordw przyrodniczo-krajobrazowych Puszczy - urozmaicona rzezba
terenu (pola wydmowe), siedliska lesne, podnosza one atrakcyjno$¢ przyrodniczo -
krajobrazowg $rodkowej 1 wschodniej czesci gminy,

zachowanie waloréw przyrodniczych starorzeczy, tak, podmoklosci, skarp
towarzyszacych dolinie Wisty i Bzury,

zachowanie utrzymanie cigglosci ekosystemow lesnych poprzez niedopuszczenie
do ich nadmiernego uzytkowania,

zwigkszenie stopnia pokrycia terendw drzewostanami, tworzenie zwartych
kompleksow lesnych,
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— ochrona stanowisk chronionych gatunkéw roslin, ptakow (ostoja ptasia E45),
zwierzat kregowych, ssakow, grzybow 1 ich siedlisk, szczegdlnie borow
sosnowych 1 obszarow bagiennych, zbiorowisk szuwarowych, tak i pastwisk,
starorzeczy, tggow,

— wykorzystanie lasow do celéw rekreacyjno-krajoznawczych i edukacyjnych w
oparciu o wyznaczone szlaki turystyczne, $ciezki edukacyjno-przyrodnicze
wyposazone w elementy infrastruktury turystycznej i edukacyjnej zharmonizowanej
z otoczeniem,

— utrzymanie trwatych uzytkow zielonych w ramach zwyklej, dobrej praktyki
rolniczej,

— ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztalttowanie zr6znicowanego
krajobrazu rolniczego poprzez ochrong i formowanie nowych zadrzewien
srdédpolnych 1 przydroznych,

— zachowanie $rédpolnych torfowisk, zabagnien, oczek wodnych, zbiorowisk
wydmowych, muraw napiaskowych,

— zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych, melioracje dopuszczalne tylko w
ramach racjonalnej gospodarki rolnej,

— zachowanie i ochrona zbiornikow wodnych i ciekéw wraz z pasmem roslinnosci
okalajacej, tworzenie stref buforowych w postaci paséw zadrzewien, zakrzewien,
szuwarOow, tworzenie naturalnej obudowy biologicznej ciekow,

— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu,

— wznoszenie nowych budowli pietrzacych na ciekach, rowach, kanatach powinno
by¢ poprzedzone analizg bilansu wodnego zlewni, zwigkszanie retencji wodnej,

— w strefie szczegdlnej ochrony ekologicznej obowigzuje zakaz lokalizowania
obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100m od linii brzegowej rzek, jezior 1
zbiornikow wodnych,

— w strefie zwykle; 1 urbanistycznej zakaz lokalizowania nowych obiektow
budowlanych w odpowiedniej, zgodnej z przepisami odregbnymi, odlegtosci od linii
brzegowej rzek 1 naturalnych zbiornikow wodnych (odstgpstwa zgodnie z
przepisami odrebnymi),

— ograniczanie rozwoju zabudowy do obszarow wskazanych w Studium,
optymalizacja uktadu osadniczego w odniesieniu do realnie okreslonych potrzeb

inwestycyjnych,

— utrzymanie 1 ksztaltowanie korytarzy ekologicznych — zapobieganie izolacji
siedlisk, w tym rozpoznanie tras migracji zwierzat w otoczeniu drog
ponadlokalnych.

Istniejace  pomniki przyrody podlegaja ochronie, az do ich samoistnego, catkowitego
rozpadu. Obowigzuje zakaz niszczenia, uszkadzania 1 przeksztatcania obiektow.

Gléwna osig ekologiczng  gminy Brochow  jest dolina rzeki Wisty.
Charakteryzujg si¢ ona mniej korzystnymi warunkami klimatu (rynny spltywu chtodnego
wilgotnego powietrza) i ztozonymi warunkami podloza budowlanego (tarasy zalewowe).
Powinna stanowi¢ teren otwarty, nieprzegrodzony intensywng zabudowg ani
utrudniajagcymi swobodne i prawidtlowe warunki przewietrzania innego typu przegrodami
ze wzgledu na pehienie roli uktadu wentylacyjno-odwadniajgcego. Dolina Wisty stanowi
podstawe formowania lokalnego i krajowego uktadu przestrzeni otwartych i zabezpiecza
ksztaltowanie zewnetrznych powigzan ekologicznych.

W zasiggu systemu doliny rzeki Wisty wystepuje Obszar Specjalnej Ochrony ptakow i
Specjalny Obszar Ochrony siedlisk NATURA 2000 o znaczeniu europejskim. W ramach
ochrony przestrzeni zyciowej ptakow obowigzuje zachowanie okreslonego typu
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krajobrazu badz odtworzenie niektérych jego elementéw ultymatywnych szczegdlnie
tych, ktore zaspakajaja wymogi gniazdowe dla ptakow wodno-btotnych.

W zakresie ochrony siedlisk i gatunkéw ptakéw w ramach OSO Dolina Srodkowej
Wisty 1 SOO Kampinoska Dolina Wisty zabrania si¢ podejmowania dziatan mogacych w
znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze w znaczacy sposob
wptyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktérych zostal wyznaczony obszar.

W _celu ochrony siedlisk i gatunkéw proponuje si¢ dziatania m.in. zgodnie z
Zarzadzeniem Dyrektora RDOS w Warszawie i Lublinie z 24.04.2014r. w/s ustanowienia
planu zadan ochronnych dla obszaru Natura 2000 ,.Dolina Srodkowej Wisty”:

— ograniczy¢ zabudowe hydrotechniczng doliny,

— monitoring w okresie legowym,

— prowadzenie wypasu — ekstensywne uzytkowanie ko$nych pastwisk,

— odkrzaczanie tgk z wywiezieniem biomasy,

— opracowanie planu minimalizacji drapieznictwa na przedmiot ochrony

— zakaz niszczenia lasoOw nadrzecznych,

— odpowiednie zarzadzanie dostgpem do obszaru specjalnej ochrony ptakow w celu
ochrony siedlisk 1 gatunkdw — np. izolacja wysp, odgrodzenie obszaru w okresie
legowym w trakcie niskich stanow wod,

— usuwanie nadmiernie rozwijajacej si¢ roslinnosci w strefie brzegowej,

— ograniczy¢ dostgp ludzi do legowisk w okresie od poczatku marca do 16
pazdziernika, zakaz imprez masowych, zakaz wstepu na wyspy i kepy,

— wylaczy¢ obszar nadbrzezny z uzytkowania turystycznego w okresie lipiec —
pazdziernik (zapewnienie spokoju wedrujacym ptakom),

— zakaz zalesienia muraw napiaskowych,

— umiarkowana gospodarka lesna (oparta na zasadach ekologicznych) w lasach
tegowych 1 nadrzecznych zaroslach wierzbowych,

— ksztattowanie wlasciwe] struktury drzewostanu odpowiednio do siedlisk na
terenach zalesien.

— nie dopuszczanie do izolacji siedlisk, ograniczenie prowadzenia drog,

— ograniczenie przeksztalcen gospodarczych 1 ekonomicznych w  rolnictwie
powodujacych zanik tradycyjnej gospodarki tgkarsko-pasterskiej,

— ograniczenie mozliwosci rozwoju zabudowy poprzez zastosowanie przerw w
uktadzie osadniczym celem umozliwienia migracji gatunkow miedzy kompleksem
lasow, a korytem rzeki Wisly,

— ograniczenie niezorganizowanej rekreacji i niekontrolowanego ruchu turystycznego
oraz klusownictwa,

— odpowiedniej ocenie nalezy podda¢ kwestie:

e mozliwo$¢ poruszania si¢ pojazdami mechanicznymi w obszarze Natura 2000
poza drogami publicznymi i  ich postoju w wyznaczonych miejscach, w
szczegblnosci pojazdow innych niz pojazdow uprzywilejowanych, wiascicieli
1 dzierzawcow gruntow, nalezacych do administratora wod rzeki, a takze
RDOS, GDOS,

e ograniczenie stosowania w budownictwie wodnym gruzu i ziemi z wykopow
budowlanych w realizowanych pracach hydrotechnicznych,

e zasady prowadzenia zeglugi $rodladowej, szczegOlnie kwestie dopuszczenia
zeglugi wylacznie po wyznaczonym torze wodnym bez przybijania jednostek
ptywajacych do kep 1 wysp,
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e mozliwo$¢ 1 zasady realizacji w ramach budownictwa wodnego obiektow
stuzacych do ujmowania woéd, urzadzen kanalizacyjnych stuzacych do
wprowadzania oczyszczonych $ciekéw do wod, statych urzadzen do polowu
ryb lub pozyskiwania innych organizméw wodnych, nadbrzezy, przystani,
pomostow, urzadzen stuzacych dokonywaniu przewozoéw mig¢dzybrzegowych,

e ograniczenie konieczno$ci usuwania drzew i krzewdéw w granicach obszaru
Natura 2000,

e ograniczenie mozliwo$ci realizacji imprez masowych, szczegdlnie w okresie
legowym,

e budowy linii elektroenergetycznych i mostow typu pylonowego.

Lasy Puszczy Kampinoskiej sa chronione w ramach sieci Natura 2000 Obszar
Specjalnej Ochrony ptakow ,, Puszcza Kampinoska” - jest to ostoja ptasia o randze
europejskiej E45, wazna jako ostoja derkacza. Na terenie ostoi udokumentowano
wystepowanie ponad 150 legowych gatunkow ptakow. Wérod siedlisk przyrodniczych
wymieni¢ nalezy: cieptolubne §rodladowe murawy napiaskowe i wydmy $rédladowe z
murawami napiaskowymi, suche wrzosowiska, zmiennowilgotne taki trzeslicowe, nizowe
swieze taki, grady subkontynentalne, t¢gi olszowo-jesionowe, §wietliste dabrowy oraz
sosnowe bory chrobotkowe.

Gléwnymi zagrozeniami dla gatunkow 1 siedlisk chronionych w tym obszarze sa:

zmiany stosunkéw wodnych, w tym obnizenie poziomu wod powierzchniowych i
podziemnych, przesuszanie siedlisk, w tym bedacych przedmiotem ochrony
obszaru Natura 2000,

fragmentacja i1 zanik siedlisk przyrodniczych wskutek dziatan antropogenicznych —
szczegblnie w wyniku zabudowy oraz zaniku tradycyjnej ekstensywnej uprawy
rolnej 1 tradycyjnego krajobrazu rolniczego,

zmniejszanie roznorodnosci ekologicznej ekosystemu — zanikanie 1 przeksztatcanie
siedlisk przyrodniczych 1 siedlisk gatunkow,

zanik tradycyjnego krajobrazu rolniczego

utrudnianie migracji zwierzat w wyniku barier architektonicznych.

presja antropogeniczna zwigzana z udost¢pnianiem turystycznym = oraz
niekontrolowany ruch turystyczny.

W ramach ochrony zasobow przyrodniczych obszaru, ograniczenia zagrozen i
skutkow pozadane sg dziatania:

renaturalizacja stosunkow wodnych,

zachowanie 1 odtwarzanie réznorodnos$ci siedlisk przyrodniczych, ochrona in situ
wybranych gatunkéw, zapobieganie sukces;ji,

utrzymanie obecnych form zagospodarowania gruntow rolnych 1 lesnych,

ochrona krajobrazu — zachowanie mozaiki agrocenoz i ekosystemow,

wylaczenie spod zabudowy terendw przeznaczonych do objecia ochrong Scista,
czynng , krajobrazowa,

regulacja struktury gatunkowej, przestrzennej i wiekowej drzewostanow,

ustalenie tras migracji 1 miejsc $§miertelnosci zwierzat, budowa przejs¢ dla zwierzat,
ograniczanie barier architektonicznych, w tym ogrodzen,

strefowanie 1 ukierunkowanie ruchu turystycznego.

W zakresie ochrony siedlisk i1 gatunkéw w ramach OSO ptakéw ,,Puszcza
Kampinoska” oraz SOO siedlisk ,,Puszcza Kampinoska” zabrania si¢ podejmowania
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dziatah mogacych w znaczacy sposob pogorszy¢ stan siedlisk przyrodniczych, a takze w
znaczacy sposob wplyna¢ negatywnie na gatunki, dla ktorych zostat wyznaczony obszar.

Zasoby wodne

Gmina Brochow nalezy do zlewni rzeki Wisty 11 jej doptywu - rzeki Bzury.

Wody powierzchniowe na terenie gminy reprezentowane sg przez tworzace podstawowy
uktad hydrograficzny: rzek¢ Wisle, rzeke Bzurg, kanaly: Lasica, Kromnowski i
Olszowiecki. Uktad hydrograficzny gminy jest bardzo rozbudowany, istnieje liczna sie¢
rowow drugorzednych bedacych doptywami w/w podstawowego uktadu wodnego.

Obszar Kampinoskiego Parku Narodowego 1 jego otuliny, w obrebie ktorych potozona
jest gmina Brochow, jest niemal w calo$ci odwadniany przez kanat Lasica, kanat
Kromnowski i1 kanal Olszowiecki bedace prawymi doptywami Bzury. Tylko nieznaczne
powierzchnie przylegajace do Wisty i Bzury leza w ich bezposrednich zlewniach.

W zakresie wod podziemnych na terenie gminy gtowny uzytkowy poziom wodonosny
znajduje si¢ w utworach czwartorzedowych o duzej migzszosci od 10 m do 50 m i
wydajnosci potencjalnej typowej studni 30-120m°/h. Prawie cala gmina znajduje sic w
obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych Nr 222 - Dolina Srodkowej Wisty o
sredniej waloryzacji wod w utworach czwartorzedowych. Jedynie niewielki fragment
potnocnej cze$ci obszaru gminy polozony jest granicach Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 2151 - zbiornika wod porowych wystepujacych w  osadach
trzeciorzedowych wyréznionych jako Subniecka Warszawska.

Poprawa jako$ci wod powierzchniowych i podziemnych bedzie realizowana poprzez
dzialania:

— rozwoj i modernizacj¢ infrastruktury ochrony $rodowiska,

— ograniczenie punktowych Zrédel zanieczyszczen (likwidacja nieszczelnych szamb),

— redukcja odpltywu azotu ze zrédet rolniczych,

— bierng ochrong wod powierzchniowych poprzez tworzenie stref (obszar z
ros$linno$ciag zawierajaca organizmy charakterystyczne dla danego $rodowiska,
ktorej system korzeniowy stanowi filtr dla sptywu zanieczyszczen) 1 zbiornikow
buforowych (ptytkich zbiornikow wodnych wykorzystujacych efekt ryzofiltracji)
wokot ciekdw,

— ochrong¢ wod przed eutrofizacja oraz retencje wody w ekosystemach,

— racjonalne gospodarowanie zasobami m.in. ograniczanie wodochlonnosci,
zatrzymanie wody w S$rodowisku (zwigkszenie retencji wodnej jezior i malej
retencji), opracowanie programu rekultywacji jezior (poprawienie jakosci wod,
przywrocenie retencji wodnej, wlasciwe zagospodarowanie przestrzeni wokot
jezior),
optymalizacje zuzycia wody do celéw bytowo-gospodarczych i przemystowych.

Powietrze
Gmina charakteryzuje si¢ dobrymi warunkami higieny atmosfery, gtownie ze wzgledu na:
— obecnos¢ rozleglych kompleksow lesnych, terenow rolnych 1 innych terenow
czynnych biologicznie (tereny bagienne),
— brak na jej terenie wigkszych lokalnych emitoréw zanieczyszczen,
Okreslone (2017r.) wielko$ci zanieczyszczen zwigzane s3 z potozeniem gminy w
strefie mazowieckiej, ktora na podstawie kryteridow ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:
e SO, NO,, CO, C¢Hg, Pb, As, Cd, Ni, O3 zalicza si¢ do klasy A,
e PMIO0, PM2.5, B/a/P zalicza si¢ do klasy C.
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2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:
e  SO,, NOy, O3 zalicza si¢ do klasy A.

W strefie mazowieckiej doszto do przekroczenia standardow imisyjnych pytu PM10,
PM2.5 oraz benzo/a/pirenu (kryterium ochrona zdrowia). Strefa ta zakwalifikowala si¢ do
opracowania Programow Ochrony Powietrza.

Dla pozostatych zanieczyszczen standardy imisyjne byly dotrzymane
Wystepujace okresowo zagrozenia czystosci powietrza zwigzane sg z:
,»niskg emisja” z indywidualnych i lokalnych Zrédet ciepta,
— zanieczyszczeniami komunikacyjnymi i hatasem emitowanymi w s3siedztwie drog.
Utrzymanie dotychczasowej jakosci powietrza bedzie osiggane przez dzialania:
— ograniczanie wielko$ci emisji zanieczyszczen komunikacyjnych,
— ograniczanie emisji ze zrodet komunalnych,
— ograniczanie poziomu halasu emitowanego przez S$rodki transportu wzdluz
glownych drog.

W ramach lokalnej polityki ochronnej podejmowane beda sukcesywnie modernizacje
zrddet ciepta (przejscie na ekologiczne no$niki energii).

Ograniczenie wplywu zanieczyszczenh powietrza spowodowanych tranzytowym
ruchem samochodowym na zabudowe zlokalizowang przy drogach wojewodzkich
zostanie zlagodzone przez modernizacje drog, oraz utrzymanie odpowiedniej linii

zabudowy dla budynkéw na staly pobyt ludzi oraz mozliwos$¢ zastosowania $rodkow
ochrony akustycznej.

Krajobraz

Ksztattowanie zalesien i zadrzewien zalicza si¢ do najwazniejszych dziatah na rzecz
rekonstrukcji krajobrazu. Polaczenia w ramach obszaréw chronionych dolin kanatow,
ciekow, obnizen terenowych, pasm zadrzewien §rodpolnych i1 $rédlakowych, podmoktosci
(terenow bagiennych)  tworza korytarze ekologiczne. Typem $rodowiska, ktory
charakteryzuje wysoki stopien naturalnos$¢ szaty roslinnej oraz réznorodnos$¢ zbiorowisk i
bogactwa gatunkowego flory i fauny sg srodowiska wodne 1 podmokle, w tym bagna 1
torfowiska, starorzecza i obnizenia terenowe z roslinno$cig wodng i szuwarowq oraz mato
przeksztalcone zbiorowiska lesne.

W realiach Puszczy wazne jest zachowanie tradycyjnego krajobrazu rolniczego.
Zachowaniu podlega¢ bedzie bogata struktura krajobrazu: kompleksy laséw,
drobnopowierzchniowa mozaika kep zadrzewien i zakrzewien, sadow, pol uprawnych i
fak w szczegdlnosci m.in. poprzez:

— ksztattowanie harmonijnej mozaiki elementéw krajobrazowych,

— przeciwdzialanie wycince zadrzewien przydroznych,

— stosowanie nastgpujacych kategorii  dolesien: powigkszanie istniejacych
kompleksow, uzyskanie wigkszej zwartosci kompleksow, zalesienia facznikowe,

— ksztaltowanie krajobrazu rolniczego: wprowadzanie pasmowo 1 grupowo
zadrzewien §rddpolnych,

— zachowanie tak - pozadane jest zwickszenie prowadzenia wypasu i koszenia,

— obudowe biologiczng linii brzegowej zbiornikéw wodnych 1 ciekdw,

— ochrona wyrdzniajacych si¢ wizualnie form geomorfologicznych,

— zachowanie kompleksow laséw puszczanskich,

— optymalizacja uktadu osadniczego, ograniczanie rozpraszania zabudowy, w
granicach Parku nie wyznacza si¢ nowych przestrzeni pod zabudowe,

— ros$linno$¢ towarzyszaca zabudowie wiejskiej i rekreacyjnej, tworzenie biologicznej
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zabudowy terenéw wtasciwych dla rozwoju rekreacji w sasiedztwie lasow.

7Z punktu widzenia ekologii krajobrazu za korzystng mozna uznaé

drobnoprzestrzenna, mozaikowa strukturg pol, tak, lasow, wod powierzchniowych i
osadnictwa wiejskiego.

3. Ochrona krajobrazu kulturowego

Zachowanie krajobrazu kulturowego wyrazajacego wspotprace czlowieka i przyrody

jest bardzo wazne, ale nie moze nadmiernie ogranicza¢ dziatalno$ci gospodarcze;j.
Kreatywne ksztaltowanie lub odtworzenie krajobrazu jest bardziej istotne niz ochrona stanu
obecnego.

W gminie Brochow walory krajobrazu kulturowego zwiazane s3 z kompleksem laséw
Puszczy Kampinoskiej oraz doling Wisty 1 Bzury.

Elementami krajobrazu kulturowego s3:

obiekty zabytkowe 1 ich otoczenie,
zespo6t koscielny z murem obronnym w miejscowosci Brochow,

zespoly dworsko — parkowe w miejscowos$ciach: Brochow i Tulowice,

zabudowa historycznych wsi, z przyktadami zabudowy olederskiej w miejscowosci
Kromnow i Sladéw Nadwislanski,

osady puszczanskie (Famutki Krolewskie, Famutki Brochowskie, Lasocin),
kapliczki, krzyze przydrozne i kamienie upami¢tniajace,

cmentarze,

tradycyjny mazowiecki krajobraz, z mozaikg pol i pastwisk.

Celem dziatan powinno by¢ zahamowanie procesow degradacji struktury zabytkowej,

a nastgpnie uzyskanie stopniowej poprawy jakos$ci srodowiska kulturowego.
Dziatania na w/w obszarach obejmuja:

*

*
%
*

ochrong 1 kreatywne ksztattowanie krajobrazow,

opracowanie zintegrowanych strategii ochrony dziedzictwa,

usprawnienie koordynacji dzialan inwestycyjnych, ktore wplywaja na krajobrazy,
promocj¢ nowoczesnych budynkdéw o wysokiej wartosci architektoniczne;.

Zasady ochrony krajobrazu

zabezpieczenie wilasciwego wgladu na zabytki i1 ich otoczenie przez okreslenie
nieprzekraczalnych gabarytéw zabudowy,

wyznaczenie stref ochrony ekspozycji 1 krajobrazu w celu zabezpieczenia
wlasciwego eksponowania i otoczenia zespoldw zabytkowych,

utrzymanie dobrego stanu struktury zabytkowej zespotu dworsko - parkowego, w
Tulowicach, rehabilitacja zespolu w Brochowie - prowadzenie fachowych prac
rewaloryzacyjnych - odtworzenia dawnego uktadu $ciezek, likwidacji samosiewow
1 przypadkowych nasadzen, pielggnacji starodrzewu,

ochrona konserwatorska krajobrazu kulturowego obejmujaca m.in.:

a) zachowanie historycznego rozplanowania drog, zabytkdw, uksztaltowania
terenu 1 zieleni — ochrona drzewostanu w otoczeniu zabytkowych zatozen
parkowych i na cmentarzach,

b) realizacj¢ zabudowy o funkcji nieantagonistycznej, nieniszczacej w stosunku
do wystepujacej oraz w formie drobnoskalowej - w nawigzaniu do skali i
charakteru zabudowy historycznej,

w ramach ochrony krajobrazu kulturowego nalezy dazy¢ do:
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- restauracji lub odtworzenia zabytkowych elementéw krajobrazu urzadzonego,
obsadzanie charakterystycznymi gatunkami drzew,

- ochrony krajobrazu naturalnego zwigzanego z historycznym zalozeniem,

- ochrony form i sposobow uzytkowania terenéw (zachowanie zasadniczych
elementdw historycznego rozplanowania) takich jak: uktad drog, grobli, ciekow
wodnych, stawow, alej, zadrzewien srodpolnych, dawnych zasad zabudowy,

- odbudowa zadrzewien alejowych m.in. wzdtuz drog,

- zlikwidowanie elementow dysharmonizujacych lub zastosowanie zielonych
przeston,

- wspotczesna zabudowa winna by¢ poddana szczegdlnym rygorom w zakresie
sposobu lokalizacji, ksztaltowania bryly i elewacji, (dostosowanie nowej
zabudowy do historycznej kompozycji przestrzennej w zakresie skali 1 bryty
obiektoéw),

- zasady zagospodarowania i1 ksztaltowania zabudowy w otoczeniu obiektow o
walorach kulturowych:

a) wysokos$¢ zabudowy — do wysokosci obiektow historycznych,
b) geometria dachow: kgt nachylenia potaci 20-45°.

V. OBSZARY I ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO
1 ZABYTKOW

Wiedza o historycznych korzeniach gminy jest jednym z istotnych czynnikow jej
tozsamos$ci. Wiasciwe wyeksponowanie 1 wykorzystanie S$wiadectwa historycznej
cigglosci rozwoju gminy wplywaé bedzie na obywatelskie postawy mieszkancow. Stanie
si¢ rowniez magnesem dla ruchu turystycznego - a wigc jednym z czynnikow
gospodarczej aktywno$ci gminy. Gmina Brochéw posiada  duze atuty  kulturowe
umozliwiajgce wzrost jej roli jako osrodka turystycznego.

Celem rozwoju gminy powinno by¢ pelne wykorzystanie tych warto$ci a przede
wszystkim — kreatywna ochrona waloréw kulturowych i ich wyeksponowanie.

Zasoby Srodowiska kulturowego na obszarze gminy reprezentowane sa poprzez:
Zabytki nieruchome wpisane do rejestru zabytkow:

e w miejscowosci Brochow
— Zespo6l kosciota parafialnego:
— koSciot parafialny z otoczeniem, mur obronny, dzwonnica nr rejestru 1005
decyzja z dnia 18.11.1959r.
— Zespot dworsko — parkowy
— park, dwor nr rejestru A-1231 decyzja z dnia 8.08.1984r.

e w miejscowosci Gorki
— dom chatupa nr 3 nr rejestru 933 decyzja z dnia 30.04.1999r
e w miejscowosci Tulowice

— Zespot dworsko —parkowy
= park, dwor nrrejestru 1113 decyzja z dnia 25.09.1961r.

Zabvytki nieruchome objete innymi formami ochrony:
(Gminna Ewidencja Zabytkéw — GEZ),

e Brochéw
— figurka Chrystusa przydrozna,
— figurka Matki Boskiej przydrozna,
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e Jandéw
— dwa domy drewniane,
— kaplica cmentarna,

e Kromnow
— dom drewniany,
— krzyz przydrozny
e Miszory
— dom drewniany

e Tulowice

— pomnik — miejsce pamigci
¢ Wilcze Tulowskie

— dom drewniany.

Zabytki archeologiczne:

W ramach Archeologicznego Zdjecia Polski AZP przeprowadzono powierzchniowe
rozpoznanie archeologiczne na terenie gminy, zarejestrowano 222 stanowiska
archeologiczne. Chronologia najstarszych §ladow osadnictwa terenu w granicach obecne;j
gminy Brochow sigga mlodszego okresu epoki kamienia - schylkowego paleolitu.
Odkryto réwniez stanowiska datowane na okres mezolitu i neolitu z epoki kamienia,
wczesng epoke brazu, okres wptywow rzymskich oraz szeroko pojete Sredniowiecze i
okres nowozytny.

Ze wzgledu na funkcje najwigcej stanowisk to slady osadnictwa i osady (w obrebie
jednego stanowiska moze by¢ wiele sladéw z réznych epok), nieliczne cmentarzyska i
kopiec. Najwicksze skupisko stanowisk znajduje sie na obszarze miejscowosci Sladow —
17, nastgpnie na terenie miejscowosci Miszory — 16, Przestawice — 15, Kromnow — 14.
Mniejsze ilo$ci znajduja si¢ w miejscowosciach: Famutki Brochowskie — 12 stanowisk,
Olszowiec i Tutowice — po 11, Famulki Krélewskie - 10, Bieliny — 9, Nowa Wie$
Sladéw — 8 oraz Gorki, Lasocin, Konary i Wilcze Sladowskie — po 7 stanowisk. W
pozostatych miejscowosciach znajduje si¢ po kilka stanowisk archeologicznych. W
wigkszos$ci przynalezno$¢ kulturowa stanowisk nie zostala okres$lona. Trzy stanowiska
archeologiczne zostaly wpisane do rejestru wojewodztwa mazowieckiego.

Zabytki archeologiczne ulegaja niszczeniu w wyniku postgpujacej urbanizacji oraz
intensyfikacji prac rolnych. Postulowang formg ochrony s3a badania wykopaliskowe,
ktore nalezy prowadzi¢ przed podj¢ciem dziatalnosci inwestycyjne;.

Wyzej wymienione zabytki nieruchome 1 zabytki archeologiczne ujgte sg w Gminnej
Ewidencji Zabytkow gminy Brochow przyjetej Zarzadzeniem Nr 64.2016 Wojta Gminy
Brochéw z dnia 20 grudnia 2016 r. w sprawie przyjecia Gminnej Ewidencji Zabytkow
gminy Brochow.

Celami ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow sa:
— ochrona substancji zachowanych urbanistycznych 1 architektonicznych $wiadectw
historycznych rozwoju gminy,
— zapewnienie warunkow do ujawniania kolejnych §wiadectw historycznych rozwoju
gminy (archeologia),
— zapewnienie warunkow dla wiasciwego ekonomicznego wykorzystania elementéw
dziedzictwa kulturowego (np. zespotu dworsko — parkowego w Brochowie).
W rejonach o nagromadzeniu w/w warto$ci przyjmuje si¢ zasade nadrzedno$ci ich
ochrony nad innymi aspektami zagospodarowania przestrzennego.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdéw obejmuja:
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e promocj¢ i rewaloryzacj¢ historycznej struktury przestrzennej gminy,

e podejmowanie dziatan zmierzajacych do hamowania procesow degradacji
struktury zabytkowej — tak w obrebie obiektow jak i w ich strefach ochrony
konserwatorskiej 1 otoczeniu;

e zespoly o walorach kulturowych powinny by¢ uzytkowane przez jednego
uzytkownika 1 nie nalezy wprowadza¢ podziatow w obrebie nieruchomosci o
réznych wlasnos$ciach;

e nie nalezy przeprowadza¢ dziatah mogacych powodowac¢ dewastacj¢ zabytku,

e zasady =zagospodarowania na terenach przylegtych do granic terenow
zabytkowych, obiektow, parkéw i cmentarzy powinny zapewnia¢ witasciwg ich
ekspozycje;

e podporzagdkowanie 1 zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do
istniejacych historycznych form;

e zachowanie, porzadkowanie i rewaloryzacja cmentarzy, utrzymanie czytelnosci ich
usytuowania oraz ukltadéw wewngtrznego rozplanowania, ochrona istniejagcego
drzewostanu, zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykatow;

e wytyczne okreslania zasad ochrony dziedzictwa kulturowego w planach
miejscowych:

— okres$lenie wg potrzeb stref ochrony konserwatorskiej,

— podporzadkowanie i zharmonizowanie nowej zabudowy w stosunku do
istniejgcych historycznych form (np. wysoko$¢ zabudowy do wysokosci
obiektow historycznych, geometria dachow: kat nachylenia potaci 20-45°,
intensywno$¢ zabudowy do 0,2),

— ochrona i odbudowa drzewostanu na terenie i W otoczeniu zabytkowych
zatozen: dworsko- parkowych i cmentarzy,

— zabezpieczenie strefy buforowej (ekspozycji) pomigdzy terenami zabudowy
wsi, a zespotami dworsko-parkowymi;

e ochrong stanowisk archeologicznych poprzez:

— ustalenie stref ochrony konserwatorskiej w odleglosci 150m od stanowiska,

— uwzglednienie przy zabudowie 1 zagospodarowaniu terendw, W Sposob
okreslony w przepisach odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéw 1 opieki nad
zabytkami.

Wytyczne konserwatorskie dotycza elementow ksztattowania 1 zagospodarowania
przestrzeni, w tym gtéwnie: zachowanie ukladu urbanistycznego, sieci ulicznej, linii
regulacyjnej, linii zabudowy, ksztaltu, bryty 1 proporcji budynkdéw, nawierzchni placow 1
ulic, architektury obiektow zabytkowych (warto$ci kulturowych).

W zakresie obiektow wpisanych do rejestru zabytkow - wszelkie prace 1 roboty
przy zabytkach, w jego strefie ochrony konserwatorskiej i w sagsiedztwie musza by¢
prowadzone za zezwoleniem 1 w uzgodnieniu z Wojewodzkim Konserwatorem
Zabytkow (ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami —
tj. Dz. U. z 2022r., poz. 840), ktore okresli zakres koniecznego nadzoru.
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VI. KIERUNKI ROZWOJU SYSTEMOW  KOMUNIKACJI 1
INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1. Komunikacja
Podstawowy uktad komunikacyjny gminy stanowia:

droga wojewodzka Nr 575 relacji Plock — Itow — Sladéw — Kazun (klasa G)
droga wojewodzka Nr 705 relacji Sladow — Sochaczew (klasa Z, docelowo G),

drogi powiatowe: nr 3803 W relacji Plecewice - Plecewice

nr 3802 W relacji Tutowice — Famultki Brochowskie - Plecewice,
nr 3805W relacji Brochow — Wolka Smolana - Strojec
nr 3801 W relacji Brochow - Andrzejow

o dhugosci ok. 22,6 km oraz okoto 83 km drog gminnych.

W gminie Brochow 31 odcinkéw drog zaliczono do droég gminnych. Okoto 59%

dhugosci drog gminnych posiada nawierzchni¢ utwardzona.
Uktad kolejowy stanowi linia kolejowa waskotorowa relacji Sochaczew — Tulowice
petnigca role turystyczng.

W zakresie komunikacji drogowej ustala sie:

racjonalizacja wykorzystania stanu istniejgcego, poprawa parametréw technicznych
drog i ulic (nawierzchnie, szeroko$¢ pasow drogowych i poboczy, odwodnienia),
adaptacja istniejacych tras 1 urzadzen obstugi ruchu, ich uzupetnienie, modernizacja
i rozbudowa w celu pelnego obstuzenia terenéw istniejagcego i potencjalnego
rozwoju osadnictwa; zapewnienie dost¢pnosci komunikacyjne;,

rozbudowa uktadu komunikacyjnego w obrgbie wielofunkcyjnych terenow
rozwojowych w miejscowosciach Brochow, Janow,

rozbudowa 1 modernizacja lokalnego 1 powiatowego uktadu komunikacyjnego
stuzagca rozwojowi funkcji turystycznej (potaczenia obiektow o walorach
przyrodniczych), budowa urzadzen obstugi ruchu (parkingi, zatoki postojowe, place
widokowe, inne obiekty obstugi podrdznych),

modernizacja 1 restrukturyzacja istniejgcego ciggu drogi wojewddzkiej Nr 575
(dostosowanie do odpowiednich parametréw technicznych klasy G — wzmocnienie
nawierzchni), waznej dla powigzan zewnetrznych gminy,

uzupetlnienie 1 modernizacja drég gminnych zapewniajacych — powigzania
wewnetrzne gminy 1 bezposrednia obstuge komunikacyjng terenéw istniejacego i
planowanego zainwestowania,

ograniczenie bezposredniej obstugi terenu przyleglego przez drogi wojewodzkie i
powiatowe. Potaczenia z drogami zapewniajacymi bezposrednig obstuge poprzez
skrzyzowanie z zachowaniem odstepow wg przepisdw szczegdlnych,

stosowanie $srodkéw ochrony akustycznej dla terenéw chronionych (np. zabudowy
mieszkaniowej). Obowigzek prowadzenia pomiar6w poziomow substancji i energii
w §rodowisku cigzy na zarzadcach drég wojewoddzkich,

realizacja wewnetrznych uktadéw rowerowych i1 stworzenie na obszarze gminy
systemu umozliwiajacego wzrost ruchu rowerowego, szczegélnie w relacjach dom
- szkota - dom — rekreacja - dom - zaopatrzenie w branzach handlowych.

2. Infrastruktura techniczna

Przez teren gminy Brochow prowadzone sa ponadlokalne liniowe systemy infrastruktury
technicznej, powodujace ograniczenia w zagospodarowaniu terenOw:

linia elektroenergetyczna napowietrzna NN 400 kV relacji Oltarzew - Plock,
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— linia elektroenergetyczna napowietrzna NN 220 kV relacji Podolszyce — Mory,
— rurocigg produktow naftowych dn 250 mm relacji Ptock — Mosciska — Emilianow.

Obowigzuja strefy ochronne (pasy technologiczne) i bezpieczenstwa o szerokosci i
sposobie zagospodarowania z uwzglednieniem powszechnie obowigzujacych norm,
przepisow odrebnych i zasad branzowych. W pasach technologicznych wzdluz linii
elektroenergetycznych obowigzujg ograniczenia w sposobie zagospodarowania terenu
(zakaz wznoszenia budynkéw mieszkalnych i obiektow przeznaczonych na staty pobyt
ludzi, zakaz lokalizacji obiektow zawierajagcych materialty niebezpieczne w strefie
podwyzszonego oddziatywania obiektow elektroenergetycznych, zakaz tworzenia hatd,
nasypow i sadzenia roslinnosci wysokiej pod linig i w odlegtosci 6m od linii.

Po dokonaniu diagnozy i ocenie uwarunkowan rozwoju okreslono kierunki rozwoju
infrastruktury technicznej zgodnie z zasadg zrownowazonego rozwoju gminy. Priorytet
nadano gospodarce $cickowe;.

Przyjeto dwa rodzaje polityki
e polityke modernizacyjng, ktéra wskazuje sposoby utrzymania stanu istniejacego i
poprawy funkcjonowania systemow
e polityke rozwojowa, ktora okresla rozszerzenie obszaréw obstugiwanych przez
systemy.

Polityki realizowane bgda poprzez dziatania podane w tabeli i zgodnie z programem
budowy i modernizacji gminnej infrastruktury zawartym w Strategii Rozwoju Gminy

Brochow.
Przedmiot Polityka modernizacyjna Polityka rozwojowa
1 2 3

Uporzadkowana rozbudowa zbiorczych systemow realizacja zbiorczego systemu

gospodarka kanalizacji sanitarnej na terenach kanalizacji sanitarnej dla terenow

sciekowa zwartej zabudowy we rozwojowych w Lasicy,
wsi Brochow, Janow, Tutowice, budowa indywidualnych systemow
Konary, Plecewice, utylizacji Sciekow dla zabudowy
doprowadzajacej Scieki do rozproszonej na dziatkach o
oczyszczalni w Janowie, powierzchni >0,5ha z wyltaczeniem
budowa zbiorczych systemow obszarow o wysokim poziomie wod
kanalizacji sanitarnej na terenach podziemnych,
zwartej zabudowy we budowa kanalizacji deszczowej
wsi Wolka Smolana wzdtuz glownych uktadow
uporzagdkowanie systemu komunikacyjnych na terenach
gospodarki $ciekowej na terenach zurbanizowanych oraz urzadzen
nieskanalizowanych w oparciu o oczyszczajacych na wylotach
szczelne zbiorniki na $cieki i sciekow do odbiornikow.
wywoOz na oczyszczalnie §ciekow
w Janowie,
kontynuacja budowy
przydomowych oczyszczalni dla
zabudowy rozproszonej na
dziatkach o powierzchni >0,5ha,
zwickszenie dowozu $ciekow z
terenéw nie skanalizowanych

Gospodarka rozbudowa stacji wodociggowej w rozbudowa sieci wodociaggowych w

wodna
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Konarach,

— wyrOwnanie standardow obstugi

terendw objetych systemem
wodociggow grupowych,

— dalsza rozbudowa sieci

wodociggowej szczegdlnie w
potnocnej czgsci gminy
(Przgstawice, Sladow, Kromnow)

— wlasciwa konserwacja istniejacych

urzadzen i obiektow zaopatrzenia w
wode w miejscowosci Konary-feg

oparciu o istniejaca stacje
uzdatniania wody w celu obstugi
teren6w rozwojowych,

Gospodarka — wdrazanie nowych rozwigzan opracowanie projektu zatozen
cieplna technologicznych i ekologicznych do planu zaopatrzenia w energi¢
no$nikéw energii w lokalnych i elektryczna, paliwa gazowe
indywidualnych Zrodtach ciepta, i ciepto dla gminy,
wdrazanie nowoczesnych systemow
grzewczych,
rozwoj niekonwencjonalnych
zrodet energii elektryczne;j,
rozw0j obiektow i urzadzen
wykorzystujacych odnawialne
zrodta energii, w tym lokalizacja
kolektorow fotowoltaicznych.
Zaopatrzenie realizacja nowych przytaczy na rozbudowa gazociggow S$redniego
W gaz terenach posiadajacych juz dostep do ci$nienia na terenie gminy,
sieci gazociggowej Sredniego ci$nienia
i rozbudowa tej sieci na terenach
zurbanizowanych
Gospodarka — zapewnienie bezpiecznego dla popularyzacja gospodarki mato-
odpadami srodowiska kontrolowanego odpadowej
systemu gospodarki odpadami propagowanie zaktadania matych,

— kontynuacja segregacji odpadow przydomowych kompostowni w
poprzez zwigkszenie ilosci pojem- indywidualnych gospodarstwach
nikow w miejscach edukacja spoteczenstwa,
ogolnodostepnych wdrozenie kompleksowego systemu

unieszkodliwiania odpadow

obejmujacego wszystkie dostepne

systemy i rozwigzania techniczne
Melioracje — utrzymanie i konserwacja urzadzen |— na terenach przeznaczonych na cele

melioracyjnych - melioracji
wodnych podstawowych i
urzadzen wodnych (obiektow malej
retencji),

— rewaloryzacja systemu

odwadniania, poprawa warunkow
retencjonowania - realizacja
zbiornika wodnego na kanale
Lasica

— odtwarzanie zakloconych

stosunkéw wodnych - dziatania
ochronne polegaja przede
wszystkim na podnoszeniu
poziomu wody i zatrzymaniu jej na

nierolnicze (zabudowa
mieszkaniowa, ustugowa,
infrastruktura) dopuszcza si¢
czesciowy likwidacje sieci
drenarskiej z zachowaniem tej
czesci systemu, ktora przeprowadza
wody melioracyjne z terenow
sgsiadujacych,

w celu zapewnienia prawidtowego
funkcjonowania sieci drenarskiej,
przebudowa badz likwidacja
urzadzen melioracji wodnych
szczegdtowych i podstawowych, a
takze wod plynacych na terenach
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obszarze Parku przez urzadzenia
pietrzace na ciekach wodnych,

na terenach urzadzen melioracji
wodnych, zmeliorowanych
gruntéw oraz w poblizu ciekow,
obowigzuje przestrzeganie
przepisow Ustawy z dnia 20 lipca
2017r. Prawo Wodne.

przy planowaniu zagospodarowania
w poblizu rowow melioracyjnych
zabezpieczy¢ pas dostepnosci do
ciekdw 3 m od gornej krawedzi
skarpy rowu, zakaz grodzenia w
odlegtosci 1,5m od linii brzegowej

przeznaczonych na cele nierolnicze,
moze by¢ realizowana po
uzgodnieniu warunkoéw
technicznych przebudowy z
zarzadca,

Elektroenergetyka | Modernizacja sieci mozliwo$¢ budowy napowietrznych
elektroenergetycznej poprzez: systemoOw elektroenergetycznych
—  wymiane przewodow na wickszy WN ze stacji energetycznej
przekroj w linii glownej ,»Sochaczew”. Dopuszcza si¢
- wymiang przylaczy na izolowane budowe elektroenergetycznych linii
— stosowanie zabezpieczen wielotorowych wielonapigciowych
wzdtuznych na obwodach linii po trasie istniejacych linii
niskiego napiecia elektroenergetycznych.
— wyposazenie gtdéwnych ciggow budowa nowych weztow
sieciowych w faczniki sterowane clektroenergetycznych:
droga radiowa, - 11n11. SN-] S5kV
— naprawy, prace konserwacyjne, - stacjil5/0,4kV
remonty, odbudowe, przebudowe, - linii rozdzielczych nN
rozbudowe istniejacych linii dostosowanie sieci $redniego
elektroenergetycznych. napigcia do projektowanej
urbanizacji w strefie ksztattowania
uktadow osadniczych
rozwoj urzadzen wykorzystujacych
odnawialne zrodta energii wraz z
niezbedng infrastrukturg techniczng
Telekomunikacja (- rozbudowa i modernizacja urzadzen ewolucja sieci poprzez wzrost

i sieci telekomunikacyjnej w
zakresie umozliwiajacym petne
zabezpieczenie wystepujacego
zapotrzebowania na tacza
telefoniczne

budowa stacji telefonii
komoérkowej wg potrzeb

dalsza rozbudowa sieci
telekomunikacyjnych zaréwno w
formie tradycyjnej, jak i
wykorzystujac nowe technologie,
rozbudowa i modernizacja
infrastruktury $wiattowodowej i
objecie calej gminy zintegrowanym
systemem telekomunikacyjnym
potaczonym z systemami sieci
wojewodzkiej 1 krajowe;.

udziatu sieci kablowe;j i $wiattowo-
dowe;j.

kontynuacja budowy laczy abonen-
ckich, poprzez cyfrowe sieci
dostepu radiowego w rejonach o
jednostkowym zapotrzebowaniu na
telefon.

rozwoj systemow
telekomunikacyjnych i
teleinformatycznych
przewodowych i bezprzewodowych
stosownie do wzrostu
zapotrzebowania na w/w ustugi w
gminie.

zaktada si¢ petna dostepnos¢ do
faczy telekomunikacyjnych, rozwoj
sieci teleinformatycznych.
Zwigkszenie dostepnos$ci sieci
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internetowej poprzez rozwoj
szerokopasmowego dostepu do
Internetu, budowe systemu
nieodptatnego dostepu do Internetu.

Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych i budowe nowych systemoéw infrastruktury
technicznej (obiektéw i urzadzen) na nastepujacych zasadach:

na terenach zabudowy w liniach rozgraniczajacych ulic lub poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, dopuszcza si¢ tworzenie pasoOw technologicznych
infrastruktury technicznej wzdluz ukladow komunikacyjnych — w liniach
rozgraniczajacych ulic, a w przypadku drég poza ich liniami rozgraniczajagcymi z
zachowaniem przepiséw odrebnych;

poza obszarem zabudowanym realizacja wzdluz uktadéw komunikacyjnych, w
maksymalnym stopniu przy granicach wilasnosci 1 wzdhuz istniejacych systemow
infrastruktury technicznej;

dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek, w tym takze pasow technologicznych poza
liniami rozgraniczajagcymi drég i ulic dla potrzeb lokalizacji infrastruktury
technicznej o powierzchni wynikajacej z technologii,

budowa nowych liniowych ponadlokalnych systemoéw infrastruktury technicznej w
istniejacych korytarzach infrastruktury Iub ich bezposrednim sagsiedztwie.
Dopuszcza si¢ nowe lokalizacje z zachowaniem zasad: zminimalizowanie zblizen
do zabudowy mieszkaniowej, ominigcie terendw objetych ochrona przyrody i
krajobrazu oraz pehigcych role w strukturze ekologicznej gminy — ksztalttowanie
przebiegu linii energetycznych w sposoéb minimalizujacy ich znaczenie jako
dominant krajobrazowych,

zachowanie pasow technologicznych (stref ochronnych) o szeroko$ci odpowiednio
80 m, 50 m 1 22m od istniejacej linii 400kV, 220kV 1 110kV z ograniczeniami w
zagospodarowaniu zgodnie z przepisami odrgbnymi (m.in. zakaz lokalizacji
budynkow mieszkalnych) — dopuszcza si¢ zmniejszenie stref zgodnie z przepisami
odrebnymi,

zachowanie strefy bezpieczenstwa od rurociggu produktow naftowych -—
zagospodarowanie strefy zgodnie z przepisami odrgbnymi.

VII. ROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU LOKALNYM

Poprawa jakosci zycia mieszkancow gminy wigze si¢ z uwzglednieniem potrzeb

bytowych 1 ogolnorozwojowych spotecznosci poprzez ustugi o charakterze publicznym.
Wyznaczono tereny zadan publicznych lokalnych, dla ktérych obowigzuja dziatania
adaptacyjne, modernizacyjne, rozbudowy.

W zakresie infrastruktury spotecznej

utrzymanie 1 mozliwo$¢ rozbudowy obiektéw szkolnych w zakresie szkot
podstawowych we wsiach: Brochéw, Sladéw, Lasocin,

utrzymanie 1 rozbudowa obiektow przedszkolnych (przy szkotach w Brochowie,
Sladowie, Lasocinie),

utrzymanie 1 realizacja obiektow kultury (Gminna Biblioteka Publiczna w
Brochowie z filia w Sladowie, Centrum Ustug Spotaczno-Administarcyjnych)
oraz sportowych (przy szkotach i w Janowie), utrzymanie cyklicznych imprez
m.in.: koncerty Chopinowskie,
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e utrzymanie poziomu  ochrony zdrowia (realizowane s3 w Samodzielnym
Publicznym Zaktadzie Opieki Zdrowotnej i Centrum Medyczno-Rehabilitacyjnym
w Brochowie) i pomocy spotecznej,

e wykorzystanie istniejagcych zasoboéw gruntow komunalnych dla realizacji celow
spotecznych, zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspolnoty samorzadowe;j lub dla
zorganizowanej dziatalno$ci inwestycyjne;j

e utrzymanie obiektow obstugi administracyjnej, bezpieczenstwa publicznego,
wspieranie instytucji stuzacych rozwojowi gminy i potrzebom mieszkancow.

W zakresie gospodarki komunalnej
e zachowanie 1 realizacja obiektéw, urzadzen oraz sieci istniejacych i
projektowanych systemow infrastruktury techniczne;j
— oczyszczalnia $ciekdw w Janowie,
— stacja wodociggowa w Konarach i ujecia wod w Konarach, Wélce Smolane;.

W zakresie komunikacji
e utrzymanie i poprawa parametrow technicznych istniejacych drog gminnych,
e rozwdj gminnego uktadu drogowego.

VIIL.LROZMIESZCZENIE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO O
ZNACZENIU PONADLOKALNYM

Na terenie gminy Brochow wystepuja inwestycje o znaczeniu ponadlokalnym
zgodnie z ustaleniami  Planu zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa
mazowieckiego i programéw zadan rzadowych stuzacych realizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu krajowym i wojewddzkim:

— drogi wojewodzkie Nr 5751 705,
— linie elektroenergetyczne NN 400kV relacji Ottarzew — Plock, NN 220kV relacji

Mory -Podolszyce,

— rurociag produktow naftowych relacji Ptock — Mosciska — Emilianow.

Rozklad w/w inwestycji w przestrzeni gminy okreslono na rysunku Studium.
Dopuszcza si¢ budowe nowych liniowych ponadlokalnych systemow infrastruktury
technicznej w istniejacych korytarzach infrastruktury lub ich bezposrednim sgsiedztwie
- dopuszcza si¢ inne lokalizacje z zachowaniem zasad: zminimalizowanie zblizen do
zabudowy mieszkaniowej, ominigcie terendOw objetych ochrong przyrody 1 krajobrazu
oraz pelnigcych role w strukturze ekologicznej gminy.

Okreslono tez tereny zadah publicznych ponadlokalnych, dla ktérych obowiazuja
dziatania adaptacyjne, modernizacyjne, rozbudowy.

W zakresie gospodarki komunalnej
e zachowanie i realizacja obiektow, urzadzen oraz sieci istniejacych i1
projektowanych systemow infrastruktury technicznej

W zakresie komunikacji
e modernizacja i restrukturyzacja istniejgcego ciggu drogi wojewddzkiej Nr 575,
e utrzymanie, modernizacja wg potrzeb drogi wojewodzkiej Nr 705,
e utrzymanie i modernizacja istniejacych drog powiatowych,
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W zakresie infrastruktury technicznej
e utrzymanie 1 modernizacja istniejgcych systemow (urzadzen i obiektéw)
elektroenergetycznych, facznosci publicznej, rurociaggdw produktow naftowych,
zagospodarowanie stref ochronnych, stref bezpieczenstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi,
e rozw0j systemoéw infrastruktury technicznej wg zasad okreslonych w
Rozdziale VI

IX. OBSZARY WYMAGAJACE SPORZADZENIA MPZP

Podstawowym instrumentem realizacji polityki przestrzennej jest miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W gminie Brochow obowigzuje 6 miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego obejmujacych tereny w miejscowosciach: Janow, Konary, Wolka
Smolana, Lasocin, Olszowiec, Piaski Duchowne, Plecewice.

Obszary objete obowiazkiem sporzadzania planéw wyznaczono biorac pod uwage:
e obowigzujace przepisy prawne
e liste inwestycji publicznych
e skale i procesy zainwestowania terenow.

Obszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzqdzenie miejscowych planow zagospodarowania
przestizennego na podstawie przepisow odrebnych
Na terenie gminy jedyng przeslanka do obligatoryjnego sporzadzenia miejscowych planéw
zagospodarowania przestrzennego mogg by¢ obszary wymagajace przeprowadzenia scalen i
podzialu nieruchomosci. Obecnie nie wystepuje potrzeba przeprowadzenia scalen i podzialu
nieruchomosci, nie wskazano wige takich obszardw.
Obszary wymagajqce sporzqdzenia miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego
Przyjeto nastgpujacy zakres wykonywania miejscowych plandéw zagospodarowania
przestrzennego:

— w strefie ksztattowania ukltadow osadniczych - dla terenéw potencjalnego rozwoju
osadnictwa:

e tereny wielofunkcyjne zwigzane z rekreacja 1 wypoczynkiem /UR/,
e 0 dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;j

Obszary, dla ktorych gmina zamierza sporzqdzic — miejscowe plany zagospodarowania

przestrzennego
e tereny potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowej w
Brochowie,

e tereny wielofunkcyjne zwigzane z rekreacja i wypoczynkiem w ltasicach oraz
graniczace z Kampinoskim Parkiem Narodowym (Wilcze Sladowskie, Miszory,
Sianno, Andrzejow, Piaski Duchowne).

1. W/w planach nalezy okresli¢ lokalizacje¢ drog publicznych, zasady podziatlu terenu na
dziatki budowlane, zasady uzbrojenia terenu, a takze warunki zabudowy 1
zagospodarowania terenu uwzgledniajace jego potozenie w obszarze chronionego
krajobrazu oraz uwzglednianie charakteru zabudowy zabytkowe;.

2. W procesie sporzadzania miejscowych planéw dla wskazanych terendw dopuszcza
si¢ opracowanie planu etapami dla cze$ci tych terenéw (ograniczonych
administracyjnie, uktadem komunikacyjnym, granicami naturalnymi) na obszarach
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zapewniajacych  otrzymanie prawidtowej struktury przestrzenno-funkcjonalnej i
mozliwos¢ powigzan z sgsiedztwem.

3. Lokalizowanie zabudowy w istniejacych strukturach przestrzennych osadnictwa we
wszystkich strefach moze by¢ prowadzone w oparciu o zasad¢ "dobrego sgsiedztwa" 1
zgodnie z przepisami szczeg6lnymi.

Istotnym narzedziem realizacji polityki rozwoju komunikacji 1 infrastruktury
technicznej mogag by¢ programy podajace zasady etapowania - modernizacji i rozbudowy
systemow.

X. KIERUNKI I ZASADY KSZTALTOWANIA ROLNICZEJ I LESNEJ
PRZESTRZENI PRODUKCYJNEJ

Rolnicza przestrzen produkcyjna

Tereny gleb o duzych walorach przyrodniczych wskazano do intensywnej produkcji
rolnej. Wystgpujace w zwartych kompleksach na w miar¢ rozlegtych przestrzeniach,
korzystne sa dla wszystkich kierunkow upraw ze wskazaniem na intensywne
sadownictwo 1 warzywnictwo, wskazana wielkotowarowa gospodarka, rolna oraz
komasacja areatow. Ich pelne wykorzystanie —wymaga rozwigzania zagadnienia
restrukturyzacji =~ wsi. Zadaniem podstawowym  jest okreSlenie  dziatan
przeksztatceniowych z ktérych studium wyrdznia:

— dla terenéw rolniczej przestrzeni produkcyjnej rozwoj sieci osadniczej nalezy
ograniczy¢ do istniejacych siedlisk rolniczych i ich bezposredniego sasiedztwa.
Obowigzuje wykluczenie rozwoju nowej zabudowy z wartosciowych kompleksoéw
rolniczych (I-III klasa) za wyjatkiem zabudowy zagrodowej zwigzanej z
gospodarstwem rolnym o powierzchni powyzej sredniej w gminie,

— ksztaltowanie rolnictwa przyjaznego Srodowisku, uwzgledniajacego stymulowanie
réznorodnosci biologicznej,

— wspieranie rozwoju rolnictwa ekologicznego,

— preferencje dla lokalizacji dzialalnosci produkcyjno - uslugowej zwigzanej z
przetworstwem rolno - spozywczym. Ucigzliwos¢ funkcji musi by¢ ograniczona do
granic lokalizacji.

— ramach ochrony systemu ekologicznego terendow rolnych wyznaczono tereny
wykluczajace zainwestowanie (uzytki zielone) zwigzane 2z obnizeniami
terenowymi. Sg to tereny korzystne dla gospodarki hodowlanej 1 ponadto spelniajg
wazng dla terenu funkcj¢ uktadow wentylacyjnych i odwadniajacych. Zwigkszenie
skutecznos$ci ochrony przed nieuzasadniong wycinkg drzew 1 krzewow,

— tereny gruntOw marginalnych powinny podlega¢ zalesieniom na rysunku Studium
wskazano miejsca uzupetniania struktury ekologicznej (zalesienia).

Lesna przestrzen produkcyjna

Lasy zajmuja ok. 33,5% ogolnej powierzchni gminy. Lasy w granicach gminy
Brochéw to gltownie cze$¢ kompleksu lesnego Puszczy Kampinoskiej, znajduja sie¢ tu
najstarsze 1 najcenniejsze kompleksy lesne, gatunkiem dominujagcym drzewostanow jest
sosna. Na obszarach lesnych obowigzuje rozwijanie trwale zréwnowazonej
wielofunkcyjnej gospodarki lesnej, ktorej glownym elementem w Puszczy jest ochrona
biordéznorodnosci biologicznej lasu. Ochrona s$rodowiska przed degradacja wymaga
zwigkszania powierzchni lesnej o 10-15% powierzchni gminy. Natomiast agroekologiczny
wskaznik lesistos$ci optymalnej wyliczony dla gminy na podstawie obecnego wskaznika lesistosci
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oraz udziatu gruntow klasy bonitacyjnej V i VI wynosi 40%.

Ustala si¢ ksztaltowanie przestrzeni le$nej poprzez:

ochrone laséw, w tym szczegoélnie stanowigcych naturalne fragmenty rodzime;j
przyrody oraz cennych ze wzgledu na zasoby genetyczne, ochrong gleb, waod,

glowny przedmiot ochrony — starodrzew sosnowy z  domieszka gatunkow
lisciastych, lasy bagienne na torfowiskach (ols), $wietlista dabrowa,

czynng ochrong ekosystemow lesSnych obejmuje m.in.: utrzymanie cigglosci i
trwatosci ekosystemow przez niedopuszczanie do ich nadmiernego uzytkowania,
wspieranie proceséw sukcesji naturalnej, zwigkszanie udzialu gatunkéw
domieszkowych 1 biocenotycznych, cigcia sanitarne, redukcja podszytu,
zabezpieczenie populacji chronionych i rzadkich gatunkéw roslin, renaturalizacja
gradu, zwigkszanie pokrycia terendw drzewostanami w szczegdlno$ci na terenach
porolnych, utrzymywanie, a w razie konicznosci podwyzszanie poziomu wod
gruntowych w szczegdlnosci na siedliskach wilgotnych i bagiennych, zachowanie
sroédlesnych ciekéw mokradet, polan, muraw napiaskowych, ochrona stanowisk
chronionych gatunkéw roslin, zwierzat, wykorzystanie lasow do celow
rekreacyjno-krajoznawczych 1 edukacyjnych w oparciu o wyznaczone szlaki
turystyczne,

ksztaltowanie lasu wielofunkcyjnego — poprawa funkcji wodochronnej,
klimatotworczej,

racjonalne uzytkowanie zasoboéw lesnych, prowadzenie gospodarki lesnej wg
Planu urzadzenia lasu

restytucje zdegradowanych ekosystemow lesnych,
okreslone zasady gospodarki lesnej w lasach ochronnych,

wyznaczenie obszaréw lesnych o walorach turystycznych i1 rekreacyjnych ze
wzgledu na duza odpornos¢ siedlisk na degradacje,

uzupehianie struktury ekologicznej poprzez zalesienia tacznikowe w dolinie Wisty
migdzy kompleksem lesnym Puszczy i rzeka, w strefach szczegodlnej ochrony
ekologicznej — wigksze obszary dolesien wyznaczono w miejscowosciach
Przgstawice, Kromnoéw, Brochocin, Konary, Wolka Smolana, Lasocin.

zalesianie  gruntdow  niskich klas bonitacyjnych o matych walorach
agroekologicznych.

Wzmocnienie funkcji le$nej wymaga dziatan w zakresie funkcji ekologicznych:

ksztaltowanie, ochrona, restytucja ekosystemow,
przebudowa drzewostanéw w kierunku wiekszej réznorodnosci,
zalesienia wplyng na polepszenie warunkow dla introdukcji formacji roslinnych,

ograniczenie presji na ekosystemy leSne przez przyjazne zagospodarowanie
terenéw przylegltych - ze wzgledow ochrony przeciwpozarowej nowe budynki
nalezy lokalizowa¢ w odleglo$ciach nie mniejszych niz 12,0m od granic laséw,
ochrona ekologiczna biocenoz le§nych wymaga zabudowy w odleglosci 50m od
granicy lasu.

Udostepnianie lasow dla celow naukowych, edukacyjnych, turystycznych i rekreacyjnych
powinno by¢ podporzadkowane ochronie wartosci przyrodniczych, dostosowane do
rodzaju i stopnia odpornosci na degradacj¢ srodowiska. Uprawianie turystyki w oparciu
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o istniejace 1 planowane szlaki - dopuszcza si¢ turystyke piesza, rowerowa, przyrodnicza
1 inne formy w ramach turystyki kwalifikowanej i1 poznawcze;j.

XI. OBSZARY SZCZEGOLNEGO ZAGROZENIA POWODZIOWEGO I
OSUWANIA SIE MAS ZIEMNYCH

Obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi

Obszar gminy Brochow potozony na lewym brzegu rzeki Wisty i prawym brzegu Bzury,
do rzeki Wisly przylega na odcinku od km 571,8 km do 585,5. W rejonie tym Wista
przeptywa w szerokiej dolinie, przez tereny w wigkszos$ci rolnicze, chronione waltami
przeciwpowodziowymi.

W gminie Brochow wystepuja obszary narazone na niebezpieczenstwo powodzi:

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujacy tereny miedzy walem, a linig
brzegowa rzeki Wisly oraz wyspy i przymuliska w korycie rzeki stanowigce dziatki
ewidencyjne,

— obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig obejmujacy tereny miedzy walem, a linig
brzegowa rzeki Bzury w potnocnej czgsci gminy oraz obszar nie chroniony watami
wzdluz rzeki do poludniowej granicy gminy na odcinku o szeroko$ci 50-1000m od
linii brzegowej. Obszar zagrozenia powodziowego o $rednim /raz na 100 lat -
Q1%/ 1 wysokim /raz na 10 lat/ prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi -
obejmuje pdinocne i zachodnie tereny gminy, wsie Przgstawice, Lasice, Tutowice,
Brochow, Malanowo, Konary Leg,

— obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu
przeciwpowodziowego okreslone dla wody o prawdopodobienstwie pojawienia si¢
raz na 100 lat p=1%, ktére = obejmuja pdtnocne 1 pdétnocno-wschodnie tereny
gminy, wsie Przestawice, Sladow, Kromnéw, Gorzewnica.

Granice obszaréw szczeg6lnego zagrozenia powodziowego dla zalewu woda Q1% 1
Q10% wg Map Zagrozenia Powodziowego prawie si¢ pokrywaja. Zgodnie z sugestig
organu uzgadniajacego na rysunku okreslono zasigg obszaru szczegodlnego zagrozenia
powodzig.

Dolina Wisty chroniona jest przed zalaniem systemem watow, pompowni 1 przegrod
bocznych. Dla obszaréw tych wyznaczono zasigg zagrozenia powodziowego o
prawdopodobiefistwie pojawienia si¢ 1%  wg Map Zagrozenia Powodziowego.
Zaostrzone kryteria zagrozenia powodziowego dotycza terenow o szczegdlnym
znaczeniu spolecznym, kulturowym.

Obszarem szczegbélnego zagrozenia powodziowego sg tereny miedzywala — tarasu
zalewowego, wyspy 1 przymuliska oraz nieobwatowane tereny wzdluz rzeki Bzury.
Rodzaj zagospodarowania tych terendw oraz warunki korzystania gospodarczego
regulujg przepisy odrebne z zachowaniem nastepujacych wskazan, tj zabrania si¢ m.in.:
— lokalizowania nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko, gromadzenia $ciekow, srodkéw chemicznych, sktadowania odpadow,
— wykonywania robdt oraz czynno$ci utrudniajacych ochrong¢ przed powodzia lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe,
— wykonywania urzadzen wodnych oraz budowy innych obiektow budowlanych, z
wyjatkiem drog rowerowych,
— zmiany uksztattowania terenu, sktadowania materialow oraz wykonywania innych
robdt z wyjatkiem zwigzanych z regulacja 1 utrzymaniem wdd, utrzymaniem,
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rozbudowa watéw przeciwpowodziowych wraz z obiektami zwigzanymi z nimi
funkcjonalnie.

— zapewnienie przestrzeni dla wod wezbraniowych poprzez ksztattowanie
odpowiedniego zagospodarowania terenow zalewowych,

— wyeliminowanie lub unikanie wzrostu zagospodarowania — zagospodarowanie
ograniczono do terendw adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania istniejacych
uktadoéw osadniczych.

Potozenie w obszarze migdzywala wymusza nastgpujgce ograniczenia:

— nie dopuszcza si¢ zabudowy kubaturowej i innej trwalej mogacej stanowié
przeszkode dla przeptywu wielkich wod,

— poza robotami regulacyjnymi nie wolno w migdzywalu wykonywaé zadnych
innych robdt zmniejszajacych przekrdj czynny koryta.

— wszystkie elementy zagospodarowania muszg by¢ projektowane przy zalozeniu, ze
rozpatrywany teren jest okresowo zalewany.

Na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych dopuszcza si¢ zagospodarowanie
migdzywala dla celow sportowo - rekreacyjnych gtownie jako terendéw spacerowych z
wyznaczonymi i urzagdzonymi trasami do wycieczek pieszych, rowerowych, konnych
oraz urzadzeniami do uprawiania turystyki kwalifikowanej i poznawcze;j.

Wskazania, jakie dziatania sg zabronione w obrgbie watéw przeciwpowodziowych
reguluja przepisy odrebne — zabronione jest m.in. wykonywanie obiektow budowlanych
w odleglo$ci mniejszej niz 50 m od stopy watu po stronie odpowietrzne;.

Ochrong przed powodzig realizuje si¢ m.in. przez:

— ksztattowanie zagospodarowania przestrzennego dolin rzecznych lub terendw
zalewowych, w szczegolnosci obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig,

— racjonalne retencjonowanie wod oraz uzytkowanie budowli przeciwpowodziowych,

— zachowanie, tworzenie 1 odtwarzanie systemOw retencji wod (stuzy temu tez
zalesianie gruntow w m. Przestawice, Kromnow),

— budowg, przebudowg i utrzymanie budowli przeciwpowodziowych.

W obszarze narazonym na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia walu
przeciwpowodziowego o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz na 100 lat -
Q1%, gtebokos$¢ zalewu w moze wynosi¢ w granicach < 0,5 m, 0,5-2 m, 2-4 m, >4 m.
Niweleta korony watu wyniesiona jest ponad poziom wody 1% o ok. 2 m. Zlokalizowane
w dolinie Wisty pompownie wraz z siecia rowOw melioracyjnych odprowadzajacych
wody powierzchniowe 1 infiltracyjne umozliwiaja odwodnienie doliny w okresie
powodzi. Dolina odwadniana jest takze w okresie niskich stanow wody na rzece Wisle
przy pomocy przepustow watowych. Bioragc pod uwage powyzsze nalezy stwierdzi€, ze
dolina Wisly w gminie Brochow zabezpieczona jest systemem przeciwpowodziowych
urzadzen hydrotechnicznych zgodnie z najnowszymi normatywami technicznymi.
Zmniejszenie strat powodziowych mozna otrzymaé nie tylko poprzez bezposrednie
zabezpieczenia techniczne jak zapory, waly lub dziatania operacyjne w trakcie powodzi,
mozna osiaggna¢ takze na etapie studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy (sterowanie rozwojem gospodarczym na terenach zagrozonych) —
jest to dzialanie prewencyjne.

Na terenie wsi potozonych w obszarze narazonym na zalanie w przypadku
zniszczenia lub uszkodzenia walu przeciwpowodziowego istnieje spoleczne
zapotrzebowanie na lokalne przeksztalcenie gruntow rolnych na tereny zabudowy
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rekreacyjno-mieszkaniowej. Zwigzane jest to z faktem wystepowania szczegdlnie
atrakcyjnych waloréw przyrodniczych, krajobrazowych, bliskiego sgsiedztwa rzeki.
Przeznaczenie uzytkow rolnych pod zabudowe rekreacyjng jest tez uzasadnione ze
wzgledu na niskg bonitacje gleb.

W dolinie Wisty i Bzury planuje si¢ tereny rozwojowe dla funkcji rekreacyjno-
mieszkaniowej — dopuszczone obszary do zainwestowania obejmujg tereny istniejacego
uktadu osadniczego, dla ktorych okreslono zasady przeksztatcen, uzupekien i rozwoju na
zasadzie kontynuacji, zgodnie z obowigzujacym Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy oraz nowe przestrzenie potencjalnego rozwoju
funkcji mieszkaniowej, uslugowo-produkcyjne;j 1 rekreacyjnej (poza obszarem
szczegolnego zagrozenia powodzig). Uwzgledniajac powyzsze ustala si¢ nastepujace
zasady zagospodarowania doliny:

— dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zabudowy mieszkaniowej i rekreacyjnej w obrebie i
sasiedztwie istniejacej zabudowy i na wyznaczonych w Studium terenach —
zachowanie nieprzekraczalnej linii zabudowy w odleglosci 50m od stopy watu 1 w
odleglosci od linii brzegowej zgodnej z przepisami odregbnymi - odstgpstwa zgodnie
z przepisami odr¢bnymi,

— zabudowe lokalizowa¢ poza obszarami zalewanymi czasowo przez wody
powierzchniowe i infiltracyjne,

— zabudowe lokalizowa¢ w poblizu lokalnych drog ewakuacyjnych i przewidzie¢
budowg takich drég,

— inwestorom zaznaczy¢, ze obiekty moga by¢ realizowane na ich ryzyko wtasne.

Ochrone przed powodzig prowadzi si¢ z uwzglgednieniem map zagrozenia powodziowego,
map ryzyka powodziowego oraz plandw zarzadzania ryzykiem powodziowym.

Obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych

Na terenie gminy Brochow zidentyfikowano dwa osuwiska usytuowane w miejscowosci
Plecewice. W bazie danych SOPO znajduje sig:
e osuwisko oznaczone numerem 56297 KRO — zsuw o powierzchni 0,186 ha (cz¢s¢
osuwiska aktywna ciagle, cze$¢ okresowo),
e osuwisko oznaczone numerem 56298 KRO — zsuw o powierzchni 0,081 ha
(osuwisko aktywne okresowo),
Nie zidentyfikowana obszaréw zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

XII. OBSZARY, DLA KTORYCH WYZNACZA SIE W ZLOZU
FILAR OCHRONNY

Na terenie gminy wystepuja ztoza kopalin pospolitych — kruszywa naturalnego
(piaskow, zwirdw); sa to ztoza o zasobach rozpoznanych szczegdétowo w miejscowosci
Janow, Brochow, Sladéw (bilans 887 tys. ton) oraz zloze, z ktorego wydobycie
zaniechano w Malanowie.

W miejscowosci Plecewice udokumentowano ztoze surowcoOw ilastych ceramiki
budowlanej o zasobach geologicznych bilansowych 2735,73 tys. m’, ktore jest
eksploatowane.

W granicach gminy Brochéw nie wystepuja obszary gornicze o statusie — aktualny,
status ,,zniesiony” posiadajg tereny Plecewice I 1 Janow II1.

Ustala si¢ zasady zagospodarowania w/w terendw okre$lone zgodnie z przepisami
odregbnymi m.in. w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego, planach

45



zagospodarowania ztoza:

— wyznaczenie pasow ochronnych dla terenéw sgsiednich nieobjetych eksploatacja
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow kubaturowych,
urzadzen komunikacyjnych, urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z
eksploatacja, przetwarzaniem i produkcja kopalin, przy czym obiekty te po
zakonczeniu eksploatacji powinny zosta¢ usunig¢te,

— sposéb zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb
prowadzonej dziatalno$ci i nie powinien powodowaé zagrozenia bezpieczenstwa
na terenach sgsiednich,

— zakfada si¢ wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w
oparciu o ustalony kierunek i warunki przeprowadzenia rekultywacji.

Ponadto zasady obejmuja:

— okreslenie warunkéw zachowania bezpieczenstwa powszechnego (zagrozenia
wodne, osuwiskowe, pozarowe),

— spetnienie wymogow dotyczacych ochrony $rodowiska (optymalna gospodarka
ztozem).

Ochrona zt6z surowcow mineralnych bedzie polegaé¢ na:

a) prowadzeniu ewentualnej eksploatacji zt6z w sposob gospodarczo uzasadniony
oraz przy zastosowaniu srodkéw ograniczajacych szkody w srodowisku i
maksymalnej ochronie waloréw krajobrazowych,

b) racjonalnym gospodarowaniu z16z,

c) rekultywacji terendow poeksploatacyjnych.

XIII. OBSZARY WYMAGAJACE REHABILITACJI LUB
REKULTYWACJI

Rekultywacji wymagaja zdegradowane elementy srodowiska przyrodniczego:
— tereny wyrobisk poeksploatacyjnych m.in. we wsi Plecewice, Tutowice, Janow,
— zanieczyszczone wody powierzchniowe.
Rehabilitacji wymagaja:
— obiekty zabytkowe 1 o walorach dla dziedzictwa kulturowego (zesp6t dworsko-
parkowy w Brochowie),
— teren do zagospodarowania rekreacyjnego w Plecewicach.

Obszary zdegradowane
Rada Gminy Brochow podjeta Uchwale Nr LVII/319/2022 z dnia 28 pazdziernika

2022 r. w sprawie wyznaczenia obszaru zdegradowanego i obszaru rewitalizacji na
terenie Gminy Brochow. W wyniku prac i przeprowadzonych analiz w zakresie
wskaznikow opisujacych sfere: spoleczna, gospodarcza, srodowiskowa, przestrzenno-
funkcjonalng oraz techniczng, wyznaczono wskazniki syntetyczne, ktore postuzyty do
okreslenia natezenia zjawisk kryzysowych. Na podstawie wystgpowania negatywnych
zjawisk w sferze gospodarczej, s$rodowiskowej, przestrzenno-funkcjonalnej oraz
technicznej zdelimitowano obszar zdegradowany o udziale w powierzchni catej Gminy
wynoszacym 94%, zamieszkatym przez 82,9% ludnosci catej Gminy. Zgodnie z ustawg
o rewitalizacji, obszar rewitalizacji nie moze by¢ wigkszy niz 20% powierzchni gminy
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oraz zamieszkaly przez wigcej niz 30% liczby mieszkancow gminy. W zwiagzku z
powyzszym niemozliwe bylo objecie procesem rewitalizacji catego obszaru
zdegradowanego. Dlatego wyznaczono obszar o szczego6lnej koncentracji negatywnych
zjawisk spotecznych, zmagajacy si¢ z problemami w pozostatych sferach oraz bedacy
kluczowym dla rozwoju lokalnego.

Na podstawie przeprowadzonych analiz jako obszar rewitalizacji w Gminie Brochow
wyznaczono jednostke, ktora obejmuje Brochow — siedzibe Gminy oraz miejscowos¢
Janow. Jednostka wybrana zostala ze wzgledu na znaczne natezenie negatywnych
zjawisk spolecznych, przy jednoczesnej duzej koncentracji mieszkancéw na niewielkiej
powierzchni.

XIV.GRANICE TERENOW ZAMKNIETYCH 1 ICH STREF
OCHRONNYCH

Na obszarze gminy nie wystepuja tereny zamknigte, zastrzezone ze wzgledu na
obronnos¢ i bezpieczenstwo panstwa oraz tereny kolejowe.

Dla terenu kolejowego  kolejki  waskotorowej, stanowigcej obecnie atrakcje
turystyczna, i jej sasiedztwa zasady zagospodarowania obejmuja:

e granice stref ochronnych w odlegtosci 10m o granic obszaru kolejowego, w
ktérych obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu (zakaz zabudowy) i1
korzystaniu z tych terendw zgodnie z przepisami odrebnymi,

e sytuowanie budowli 1 budynkéw w odleglosci 10m od granic obszaru
kolejowego 1 w odleglosci 20m od skrajnego toru, dla obiektéw chronionych
odleglosci powinny by¢ zwigkszone,

e sytuowanie drzew i1 krzewow dopuszcza si¢ w odlegltosci min. 15m od skrajnego
toru,

e zakaz przechowywania substancji tatwopalnych na terenach przeznaczonych na
funkcje przemystowe, magazynowe w sasiedztwie terenow kolejowych,

e zakaz odprowadzania wod opadowych , Sciekdw na teren kolejowy.

XV.UZASADNIENIE ROZWIAZAN PRZYJETYCH W STUDIUM

Realizujac wizje zawarta w Strategii:

Gmina Brochow — zasobna i stabilna ekonomicznie, przyjazna
mieszkancom i inwestorom, atrakcyjna turystycznie dzi¢ki walorom

przyrodniczym, kulturowym i zmodernizowanej infrastrukturze techniczne;j.

oraz przyj¢te w niej nastepujace cele strategiczne:
I. Poprawa jakosci zycia mieszkancéw gminy,
II. Ochrona przyrody, zachowanie krajobrazow naturalnych 1 ksztaltowanie
harmonijnego krajobrazu kulturowego,

ITI. Rozwoj gospodarczy dostosowany do uwarunkowan przyrodniczych i zasobow
dziedzictwa kulturowego gminy,
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IV. Porzadkowanie struktury przestrzennej gminy.

W Studium okreslono polityke przestrzenng gminy poprzez wskazanie obszarow gminy,
ktore sq najodpowiedniejsze do petnienia okreslonych w w/w dokumencie funkcji.

Majac na wzgledzie zaspokojenie potrzeb spolecznosci lokalnej (ok. 20 wnioskéw do
Studium o zmian¢ przeznaczenia gruntow lub funkcji), walory przyrodniczo-
krajobrazowe, wspomozenie rozwoju gospodarczego gminy oraz restrukturyzacje
funkcjonalng obszaréw wiejskich okreslono tereny potencjalnego rozwoju zabudowy:

— o dominujacej funkcji mieszkaniowe;j

— 0 dominujacej funkcji mieszkaniowo-ustugowe;,

wielofunkcyjnej zwigzanej z rekreacja 1 wypoczynkiem,
— o dominujacej funkcji ustugowo-produkeyjno- sktadowe;,

w nawigzaniu do istniejacych struktur przestrzennych.

XVI.SYNTEZA USTALEN PROJEKTU STUDIUM

W sporzadzonym dokumencie rozktad przestrzenny istniejacego i potencjalnego
zagospodarowania okreslony w obowiazujagcym Studium pozostaje w wigkszosci
niezmieniony.

Zmiany ograniczaja si¢ gtdéwnie do okreslenia nowych przestrzeni do urbanizacji,
stanowigcych kontynuacj¢ terenow rozwojowych wyznaczonych w obowigzujacym
dokumencie 1 zostaly wyznaczone ze wzgledu na zaistniale podziaty wynikle z
prawomocnych decyzji administracyjnych. Dotycza one rozwoju:

—  terendw o funkcji rekreacyjnej we wsi Andrzejow, Wilcze Sladowskie,

— terené6w o dominujacej funkcji mieszkaniowej we wsi Tutowice, Brochow
Kolonia,

— terenow rozmieszczenia odnawialnych zrodet energii,

Kierunki zmian w strukturze przestrzennej gminy oraz  kierunki i1 wskazniki
zagospodarowania terenéw zrdznicowano w odniesieniu do trzech obszarow dziatan o
r6znych uwarunkowaniach rozwoju.

Zachowanie i ochrona wartosci przyrodniczych i krajobrazowych
Przeksztalcenia w tych obszarach podporzadkowane sa ochronie istniejgcych zasobow
przyrodniczych, bior6znorodnos$ci, waloréw krajobrazowych i kulturowych i obejmuja:

e zachowanie wielkosci 1 wartosci ekologicznej istniejacych obszarow weztowych
systemu (lasy, zadrzewienia, uzytki zielone, rzeki, kanaly 1 cieki) ze
szczegdlnym uwzglednieniem siedlisk i gatunkéw chronionych,

e czynng ochrong ekosystemow lesnych, ladowych, wodnych,

e climinacje gatunkow obcych rodzime;j florze i faunie,

e ochron¢ naturalnych zasobow, walorow i1 procesOw przyrodniczych oraz ich
aktywne wzbogacanie,

e sanacj¢ istniejagcych chronionych obszaréw przyrodniczych (przebudowa lasow,
lesne zagospodarowanie nieuzytkéw, przywrocenie czystosci rzek, kanalow,
ciekow), rekonstrukcja warto$ci przyrodniczych poprzez naturalng sukcesje
roslinnosci,

e ksztaltowanie ekologicznego systemu terenéw otwartych, utrzymanie otwartego
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charakteru poétaturalnych zbiorowisk tagkowych na ktérych wystepuje wiele
cennych i rzadkich gatunkoéw roslin,

e przywrdcenie rownowagi uktadu hydrograficznego - odtwarzanie zakldéconych
stosunkow wodnych (dzialania ochronne polegaja przede wszystkim na
podnoszeniu poziomu wody i zatrzymaniu jej na obszarze Parku przez urzadzenia
pietrzace na ciekach wodnych - jazy i1 zastawki) 1 zabezpieczenie wod powierzch-
niowych i gruntowych przed zanieczyszczeniem,

e reintrodukcja zwierzat i roslin - ponowne wprowadzenie gatunkow zwierzat i
roslin, ktore wczesniej na danym obszarze wystgpowaly i wyginety na skutek
dziatalnoS$ci czlowieka,

e sukcesywne eliminowanie wszelkich form zagospodarowania nie zwigzanego z
Parkiem, z wylaczeniem terendw nie przeznaczonych do wykupu,

e zabezpieczenie obszaru przed zanieczyszczeniem powietrza i utrzymanie
przewidywanych prawnie norm w tym zakresie,

e rozwdj turystyki w oparciu o rewaloryzowane obszary przyrodniczo - krajobra-

Zowe,
e rozwijanie dzialalnos$ci gospodarczej i zycia spotecznego zgodnie z zasadami
zrOwnowazonego rozwoju - poszczegdlne rodzaje dziatalno$ci gospodarczej

powinny by¢ nieucigzliwe dla przyrody oraz zharmonizowane ze Srodowiskiem
kulturowym i krajobrazem.

e zakaz lokalizowania antropogenicznych dominant w krajobrazie,

e utrzymanie i odbudowa obiektéw wodnych stuzacych do retencjonowania wody.

Wprowadzanie funkcji osadniczych pod warunkiem ich zrownowazenia ze
srodowiskiem przyrodniczym i istniejgcymi strukturami przestrzennymi.

Ze wzgledu na polozenie w obszarze o walorach przyrodniczo - krajobrazowych
zalecana jest zabudowa ekstensywna, stosowanie form architektonicznych i struktury
zabudowy umozliwiajacych swobodny przeptyw powietrza 1 migracje gatunkow.
Konieczne jest tez wyposazenie terendOw w systemy utylizacji $ciekéw oraz
wykorzystanie paliw 1 technologii ekologicznych w gospodarce cieplnej. Obowigzuja
ograniczenia w lokalizacji inwestycji mogacych pogorszy¢ stan §rodowiska zgodnie z
przepisami odrebnymi m.in.:

— zakaz realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze 1 potencjalnie znaczaco

oddziatywaé na §rodowisko za wyjatkiem realizacji inwestycji celu publicznego,
w obszarze chronionego krajobrazu dopuszcza si¢ realizacje przedsigwziel
mogacych potencjalnie znaczaco oddziatywa¢ na S$rodowisko, dla ktorych
przeprowadzona ocena oddzialywania na srodowisko wykazata brak znaczacego
negatywnego wplywu na ochrong przyrody,

— zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu,

— zachowanie odleglosci obiektow budowlanych od linii brzegowej rzek, kanatow,
zbiornikOw wodnych zgodnie z  przepisami odrgbnymi — dopuszcza si¢
odstepstwa na warunkach okreslonych w przepisach odrebnych,

— ochrona zadrzewien S$rddpolnych i1 ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu
rolniczego poprzez ochrong istniejacych oraz formowanie nowych zadrzewien
srédpolnych i przydroznych.

Ksztaltowanie ukladow osadniczych

Zagospodarowanie zabezpieczajace rozwoj uktadow osadniczych, przy uwzglednieniu
wymogow przepisow szczegbdlnych dotyczacych obszaréw 1 obiektéw podlegajacych
ochronie, obejmuje:
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e okreslenie terenéw adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania i intensyfikacji
istniejgcego uktadu osadniczego o dominujgcej funkcji mieszkaniowej,

mieszkaniowo-ustugowej, ustlugowo-produkcyjno-sktadowe;, ustugowe;j
zwigzane] z wypoczynkiem i rekreacjag. Celem dzialan w tym obszarze jest
intensyfikacja procesOw przeksztatceniowych, porzadkowanie struktury

przestrzennej jednostek osadniczych, restrukturyzacja funkcjonalna oraz rozwoj
procesoOw inwestycyjnych zwigzanych gléwnie =z  ksztaltujacymi  sie
wielofunkcyjnymi os§rodkami: Brochow — Janoéw, Konary - Plecewice,

e rewaloryzacj¢ i promocj¢ historycznej struktury przestrzennej gminy. Celem
dziatan powinno by¢  uzyskanie zintegrowanej z walorami przyrodniczymi
jakosci srodowiska kulturowego.

e okreslenie terenow potencjalnego rozwoju o dominujacej funkcji mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowo - produkcyjno - skladowej skupionych
gldwnie we wsiach Brochow, Janow, Wélka Smolana,

e dopuszczenie restrukturyzacji funkcjonalnej na terenach o dominujacej funkcji
zagrodowej poprzez dopuszczenie zabudowy mieszkaniowej i letniskowe;.

Obszary rolniczej przestrzeni produkcyjnej
Obejmuja gléwnie podinocna, zachodnig i potudniowa cze$¢ gminy Brochow -
koncentrujacg funkcje rolniczg i osiedlencza (zabudowa zagrodowa). Tereny dobrych
gleb o duzych walorach przyrodniczych wskazane dla ekologicznej produkcji rolnej
wystepuja w wiekszych arealach w pdinocnej cze$ci gminy, korzystne dla wszystkich
kierunkow upraw ze wskazaniem na intensywne sadownictwo 1 warzywnictwo,
wskazana wielkotowarowa gospodarka rolna oraz komasacja areatow. Ich pelne
wykorzystanie wymaga rozwigzania fundamentalnego zagadnienia restrukturyzacji wsi.
Zagospodarowanie zabezpieczajace rozwoj obszaru okre§lono w ramach:
= istniejacych uktadow zabudowy rolniczej wzdtuz uktadéw komunikacyjnych:
— tereny adaptacji, przeksztatcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejacego
uktadu osadniczego o dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej z
dopuszczeniem mieszkaniowe] (Tulowice, Malanowo, Brochocin, Lasocin,
Olszowiec, Wolka Smolana),
— tereny adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania 1 intensyfikacji istniejacego
uktadu osadniczego o dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej (wsie w
Puszczy),
— tereny adaptacji, przeksztalcen, porzadkowania i intensyfikacji istniejacego
uktadu osadniczego o dominujacej funkcji zabudowy zagrodowej i
letniskowej (Sladow, Przestawice, Lasice, Miszory, Wilcze Sladowskie),
= stref potencjalnego rozwoju zabudowy - tereny wielofunkcyjne zwigzane z
rekreacja i wypoczynkiem (Slad(')w, Lasice, Sianno, Andrzejow, Olszowiec),
= obszarow rozmieszczenia urzgdzeh wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrddet (Kromnow, Janéw, Brochéw, Konary, Olszowiec)
= obszaréw eksploatacji surowcow naturalnych (Janoéw, Plecewice).
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