Brochow, dnia 09.01.2020 r.
PROTOKOL

z przeprowadzenia dyskusji publicznej nad rozwigzaniami przyjetymi
w Miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci
Plecewice

Protokot sporzadzono w dniu 9 stycznia 2020 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Brochow, przez
Monike¢ Blaszczyk — inspektora ds. ochrony $rodowiska, budownictwa i planowania
przestrzennego.

Na podstawie art. 17 pkt 9 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2018 r., poz. 1945 z p6zn. zm.) w dniu 9
stycznia 2020 r. o godz. 10.00 przeprowadzono dyskusje publiczng nad rozwigzaniami
przyjetymi w wylozonym do publicznego wgladu projekcie ,,Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Plecewice” wraz z prognoza
oddziatywania na srodowisko.

I.  Lista obecnosci stanowi zalacznik do protokotu.
II. W trakcie dyskusji odniesiono si¢ do nastgpujacych zagadnien:

1. §1 projektu planu: Na podstawie ktorego Studium uwarunkowan 1 kierunkow
zagospodarowania przestrzennego sporzadzany jest plan miejscowy? Na podstawie uchwaty
z dnia 30 grudnia 2002 r. w sprawie studium uwarunkowan 1 kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego gminy Brochow czy uchwaly z dnia 31 maja 2019 r. o przystgpieniu do
sporzadzania zmiany studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego
gminy Brochow? Czy plan uchwalany jest zgodnie ze studium, czy studium dostosowuje si¢
do planu?

Projektantka planu miejscowego poinformowala, ze na terenie gminy Brochdéw obowigzuje
jedno studium przyjete uchwata z 2002 r., projekt planu zgody jest z ustaleniami tegoz
studium. Uchwala o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium jest uchwatlg intencyjna
1 nie ma podanej daty kiedy zmiana studium zostanie sporzadzona. Sporzadzenie
miejscowego planu na podstawie ,,starego” studium, podczas gdy trwajg prace nad ,,nowym”
studium, nie jest niezgodne z prawem.

2. W projekcie planu oraz w prognozie oddzialywania na srodowisko nie wzigto pod uwage
ustawy Prawo geologiczne 1 gérnicze. W planie rOwniez nie sa przywolywane inne ustawy,
ktére powinny by¢é wzigte pod uwage podczas tworzenia planu.

Projektantka planu miejscowego wyjasnila, ze projekt planu moze by¢ sporzadzony tylko
na podstawic ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, i tylko taka



podstawa moze by¢ przywolana w Uchwale oraz ma by¢ zgodny z przepisami odrebnymi,
czyli m.in. z Prawem geologicznym 1 gérniczym. W planie miejscowym formutuje sig
zasady zagospodarowania poprzez pojecia ,.dopuszczenia”, ,,ograniczenia”, ,nakazy” i
»Zakazy”.

. §6 ust. 1 pkt 1 projektu planu: Na jakiej podstawie okreslono wysokos¢ budynkéw do 3
kondygnacji, jak to wyliczono, skoro obecna hala produkcyjna ma wysokos¢ ok. 16 m.

Projektantka planu miejscowego wyijasnila, ze pod uwage wzigto wysokosci budynkdow
wystepujacych w okolicy.
Zaproponowano zmiane zapisu na ,, ograniczenie wysokosci budynkow do 25m”

. §7 ust. 1 pkt 9 projektu planu: Wprowadzenie zakazu realizacji instalacji do przetwarzania i

skladowania odpadéw uniemozliwi rozwoj zakladu. Obecnie zaklad wykorzystuje do

produke;ji cegly odpady w postaci zuzli 1 welny mineralnej, ktore sa dowozone z poza terenu

zaktadu, a takze odpady w postaci skruszonej cegly.

Zaproponowano nastepujace zapisy:

a) ,nie dopuszcza sig realizacji instalacji do zbierania i przetwarzania odpadow innych niz
zwigzanych z procesami technologicznymi prowadzonymi na terenie”

b) ,zakaz realizacji instalacji do przetwarzania i sktadowania odpadow z wyjatkiem tych
wykorzystywanych w produkcji”

c) ,zakaz realizacji instalacji do przetwarzania i skladowania odpadéw pochodzgcych z
poza zaktadu”

. §8 ust. 4 projektu planu: Srednica wodociggu moze by¢ za mata dla potrzeb cegielni, w
zwigzku z tym, nalezaloby dopusci¢ mozliwos¢ lokalizowania wlasnych uje¢ wody do celow
produkcyjnych na terenie zakltadu.

Projektantka planu wskazala, ze w podpunkcie b) zostalo to zawarte.

. §8 ust. 7 projektu planu: Zaktad planuje wytwarzac energie na wtasne potrzeby, dlatego tez
nalezy dopusci¢ w miejscowym planie mozliwo$¢ zaopatrzenia w energie elektryczng z
wilasnych Zrodet.

. §8 ust. 13 projektu planu: Dlaczego w miejscowym planie zaplanowano poszerzenie drog?
Na jakiej podstawie przyjeto te zalozenia? Zaproponowane rozwigzania spowoduja
koniecznos¢ wydzielenia dziatek pod poszerzenie drog. Niezrozumiale jest poszerzenie
drogi — ul. Korczaka, ktora stanowi granicg¢ gminy i cala droga znajduje si¢ juz w granicach
miasta Sochaczew. Dlaczego ta droga ma by¢ poszerzana kosztem gruntow znajdujacych sig
na terenie gminy Brochow? Wlasciciele cegielni zwrocili si¢ do burmistrza miasta
Sochaczew o likwidacje fragmentu drogi — ul. Korczaka.
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Projektantka planu wyjasnila, ze ujecie w miejscowym planie terenow pod poszerzenie drog
wynika z konieczno$ci zapewnienia drogom odpowiednich parametréw technicznych.
Wskazanie fragmentow dzialek pod poszerzenie drogi nie powoduje koniecznosci ich
wydzielania z dziatek wraz z wejsSciem planu w zycie. Grunty przeznaczone pod poszerzenie
w miejscowym planie ul. Korczaka nie sg sprzeczne z prawem. Jest wiele drog, ktore sg
wlasnoscig dwoch réznych samorzadéow. W przypadku, gdy burmistrz zdecyduje o
likwidacji fragmentu ul. Korczaka nie ma przeciwwskazan do usunigcia poszerzenia tej
drogi.

Zaproponowano rowniez rezygnacje z poszerzenia drogi wewnetrznej znajdujacej sie¢ we
wladaniu Gminy Brochow.

§8 ust. 16 projektu planu: Zaproponowano zmiang zapisu, w taki sposdb aby mozna byto
parkowa¢ takze na dziatkach bedacych w dyspozycji wiascicieli, np. na podstawie
dzierzawy.

§9 ust. 1 pkt. 2 projektu planu: Wskazano na mozliwoé¢ dopuszczenia réwniez innych
instalacji OZE, nie tylko w zakresie przetwarzania biomasy, np. paneli fotowoltaicznych,
kolektoréow stonecznych.

§9 ust. 3 pkt. 1 projektu planu: Zwigkszy¢ wysoko$¢ budynkdéw do 25m, a budowli do 45m.

§10 ust. 2 pkt. 10 projektu planu: Zmieni¢ zapis dotyczacy usunigcia obiektow zwigzanych
z eksploatacjg, przetwarzaniem i produkcja kopalin, w taki sposob aby mozna bylo te
obickty, a zwlaszcza budynki, wykorzystywaé¢ réwniez po zakonczeniu wydobycia.
Zastapi¢ zapis ,,po zakonczeniu eksploatacji” na zapis ,,po wykorzystaniu®,

§10 ust. 2 pkt. 12 projektu planu: Dlaczego dopuszczono rekultywacje w kierunku wodno-
rolnym? Obecnie decyzja Starosty dopuszcza rekultywacje w kierunku rolno-lesnym.
Wykorzystania zbiornika wodnego do celéw rekreacyjnych jest niedopuszczalne. Komu
mialoby sluzy¢ takie wykorzystanie? Mieszkancom Gminy Brochéw czy miasta
Sochaczew? Zwlaszcza, ze sg to grunty prywatne. Zapis dotyczacy dopuszczenia
wykorzystania zbiornika wodnego do celow rekreacyjnych nalezy usungé, a caly zapis
dostosowac do wydanych decyzji.

Nalezy zmieni¢ rowniez wyraz ,kruszyw” 1 zastapic¢ je wyrazem ,.kopalina” lub ,,ztoza”.

§10 ust. 3 pkt. 2 projektu planu: Zmieni¢ szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw do 80m.

§15 projektu planu: Dopusci¢ miejsca parkingowe poza terenem planu.

Nalezy zwroci¢ uwagg na prawidlowe stownictwo wykorzystywane w miejscowym planie.
Na terenie zakladu istniejg kopalnie iléw, a nie kruszyw.



I[II.  Ustalenia z dyskus;ji:

- zmieni¢ zapis §6 ust. 1 pkt 1 projektu planu poprzez zwigkszenie wysokosci budynkows;

- zmieni¢ zapis §7 ust. 1 pkt 9 projektu planu w taki sposéb, aby mozna bylo wykorzystywac
odpady powstale w wyniku dziatalnodci zaktadu do dalszej produkeji;

- zmieni¢ zapis §8 ust. 7 projektu planu, aby mozna byto wytwarzaé i wykorzystywac energie
elektryczng z wlasnego zrddla na wlasne potrzeby;

- usung¢ zapisy §8 ust. 13 projektu planu dotyczace poszerzenia drég oznaczonych symbolami
1KDD i 2KDD;

- zmieni¢ zapis §8 ust. 16 projektu planu poprzez dopuszczenie parkowania na dziatkach
bedacych w dyspozycji wilascicieli;

- zmieni¢ zapis §9 ust. 1 pkt. 2 projektu planu poprzez dopuszczenie wykorzystania innych
OZE;

- zmieni¢ zapis §9 ust. 3 pkt. 1 projektu planu poprzez zwigkszenie wysokosci budynkow i
budowli;

- zmieni¢ zapis §10 ust. 2 pkt. 10 projektu planu, w taki sposéb aby mozna byto te obiekty
wykorzystywaé rowniez po zakonczeniu wydobycia;

- w §10 ust. 2 pkt. 12 projektu planu zmieni¢ kierunek rekultywacji na rolny, zgodnie
wydanymi decyzjami;

- zmieni¢ zapis §10 ust. 3 pkt. 2 projektu planu poprzez zwickszenie elewacji frontowej
budynku;

- sprawdzi¢ zapisy projektu planu pod katem zgodnosci z przepisami prawa gorniczego i
geologicznego oraz wydanymi pozwoleniami, koncesjami i decyzjami.

Protokol sporzadzono w 3 egzemplarzach, z przeznaczeniem:
1. dla Wéjta Gminy Brochow;
2. do dokumentacji planistycznej;
3. do publicznego wgladu.

Protokét zawiera 4 ponumerowane strony.

E?Zf(kh’it’lc ™, WQOJT

(podpis osoby spetzadzajacej protokal)

mgr inz. Pioyr Szymariski

(Wéjt Gminy Brochow)



