UCHWALA NR ...........
RADY GMINYBROCHOW

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
dla teren6w w miejscowosci Plecewice

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 i art. 40 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.), art. 20 ust.1 1 art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz Uchwaty Nr
X/68/2015 Rady Gminy Brochoéw z dnia 30 wrzesnia 2015 r.

Rada Gminy Brochow stwierdza:

§ 1. Miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terenow w miejscowosci Plecewice
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Brochow,

oraz uchwala, co nastepuje:

Rozdzial 1
Przepisy ogolne

§ 2.1.Uchwala si¢ miejscowy planu zagospodarowania przestrzennego dla terend6w w miejscowosci
Plecewice zwany dalej ,,planem”.
2. Zakres planu obejmuje powierzchni¢ ok. 13 ha w obrebie geodezyjnym Plecewice.
3. Granice obszaru objetego ustaleniami planu oznaczone sg na rysunku planu sporzadzonym w
skali 1:1000 stanowigcym zatgcznik do niniejszej uchwaty.
4. Zatacznikami do Uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcy integralng cz¢s¢ uchwaty — zatacznik nr 1,
2) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu — zatacznik nr 2,
3) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy — zalacznik nr 3.

§ 3.1.Plan zawiera ustalenia dotyczace:

1) przeznaczenia terendw oraz linie rozgraniczajace tereny o rdéznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania;

2) zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

3) zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu;

4) zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania krajobrazu;

5) zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury
technicznej;



6) granic 1 sposobodw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisoOw odrebnych;

7) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenéw oraz ograniczen w ich uzytkowaniu
w tym zakaz zabudowy;

8) sposobdw tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenows;

9) stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci;

10) szczegotowe zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci;
11) minimalng powierzchni¢ nowo wydzielonych dziatek budowlanych.
2. Plan nie okres$la ze wzgledu na brak problematyki:

1) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej;

2) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie przepisow odrebnych w zakresie obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig
1 krajobrazoéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym;

3) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

3. Na rysunku planu nastepujace oznaczenia graficzne sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:

1) granica obszaru obj¢tego planem;

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdéznym przeznaczeniu 1 roznych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym;

5) klasy drég publicznych,

6) strefa ochronna od linii elektroenergetyczne;.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej Uchwaty jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumie¢ plan zatwierdzony niniejsza Uchwalg;

2) liniach rozgraniczajacych — nalezy przez to rozumie¢ linie rozgraniczajace tereny
o réznym przeznaczeniu i réznych warunkach zabudowy terenu;

3) przeznaczeniu podstawowym (funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ takie
przeznaczenie, ktore powinno przewazac na przedmiotowym terenie i stanowi¢ wigcej niz
50% ogblnej powierzchni zabudowy w obszarze wyznaczonym liniami
rozgraniczajacymi;

4) przeznaczeniu uzupeklniajacym (funkcji uzupetiajacej) — nalezy przez to rozumieé
przeznaczenie inne niz okreslone przeznaczenie podstawowe zgodnie z ustaleniami
szczegdlowymi;

5) nieprzekraczalnych liniach zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ ustalong
nieprzekraczalng granice¢ usytuowania budynkoéw w ich powierzchni zabudowy
wyznaczong zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ grunt rodzimy pokryty
roslinno$cig oraz wode powierzchniowg na dzialce budowlanej;

7) biomasa stala pochodzenia leSnego — nalezy przez to rozumie¢ ulegajaca biodegradacji
cze$¢ produktow, odpadow lub pozostatosci pochodzenia biologicznego (tylko substancje



roslinne) z rolnictwa, lesnictwa 1 zwigzanych dziatow przemyshu niezanieczyszczone
substancjami obcymi i toksycznymi, wolne od pozostatosci pochodzenia biologicznego;

8) gospodarka o obiegu zamknietym — nalezy przez to rozumie¢ koncepcje zmierzajaca do
racjonalnego wykorzystania zasobow 1 ograniczenia negatywnego oddzialywania na
srodowisko wytwarzanych produktéw. Materiaty, komponenty i surowce powinny
pozostaé w gospodarce tak dhugo jak to jest mozliwe, a wytwarzanie odpaddéw powinno
by¢ jak najbardziej zminimalizowane;

9) uciazliwosci obiektow i urzadzen — nalezy przez to rozumie¢ bezposredni 1 posredni
wpltyw danego przedsiewzigcia na Srodowisko oraz zdrowie 1 warunki zycia ludzi
wynikajacy z emisji gazow, pylow, zapachow, hatasu, promieniowania itp. w zakresie
przekraczajacym parametry okreslone w przepisach odrgbnych

§ 5. Ustala si¢ podziat obszaru na tereny o nast¢pujagcym przeznaczeniu:
1) tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow, magazynoéw i zabudowy uslugowej oznaczone
symbolem PU;
2) teren gérniczy oznaczony symbolem PG;
3) tereny drog publicznych w klasach:
a) poszerzenie drogi zbiorczej — KDZ,

Rozdzial 11
Ogolne ustalenia Planu

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego
1. Obowiazuje:
1) ksztatltowanie gabarytow zabudowy w sposob nie zaktdcajacy harmonii krajobrazu,
poprzez ograniczenie wysokosci budynkow do 3 kondygnacji;
2) zapewnienie dostgpu do drogi publicznej uksztaltowane w sposob zgodny z przepisami
odrebnymi;
3) prowadzenie robot eksploatacji kopalin z zachowaniem paséw ochronnych wzdtuz drog,
granic sasiednich dziatek;
4) zachowanie ustalonej planem intensywno$ci zabudowy przez realizacje stosownej
wielkosci powierzchni biologicznie czynne;.
2. Ponadto obowigzujg ustalenia z zakresu zasad zagospodarowania i ksztattowania zabudowy
okreslone w Rozdziale I11.

§ 7. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i Kkrajobrazu oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu.
1. Ustala si¢ zasady ochrony i ksztattowania srodowiska przyrodniczego:

1) zakaz realizacji zakladow o zwigkszonym lub duzym ryzyku wystapienia powaznych

awarii, stwarzajacych zagrozenia dla zycia i zdrowia ludzi;
2) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko, z
wylaczeniem istniejagcej zabudowy w tym istniejacych zakladow produkcyjnych
zwigzanych z technologig ceramiczng produkcji, zabudowy ustugowej, bazy materiatow



budowalnych, bazy sprz¢tu technicznego, bazy transportowej, infrastruktury technicznej i
drég, garazy parkingdéw samochodowych, zespotow parkingdw;

3) ochron¢ 1 maksymalne utrzymanie istniejagcych uktadéw zieleni wysokiej, w tym
utrzymanie i realizacja zieleni wzdhuz ciagdw komunikacyjnych;

4) zagospodarowanie, stosownie do okreslonego wskaznika, powierzchni kazdej dziatki
budowlanej zielenig urzadzona w postaci drzew i krzewow zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi, z dominacja drzew liSciastych oraz gatunkow odpornych
na zanieczyszczenia;

5) zagospodarowanie pasa terenu o szerokosci ok. 2 m wzdluz wschodniej granicy obszaru
funkcjonalnego PU zielenig izolacyjng — wysoka i niska;

6) w zakresie ochrony powietrza ustala si¢ obowigzek stosowania do celéw grzewczych i
technologii produkcji paliw proekologicznych ograniczonych do: gazu, energii
elektrycznej, oleju opatlowego, wzbogaconego wegla o niskiej zawartosci siarki, biomasy
statej pochodzenia lesnego wolnej od substancji obcych i1 pozostatosci pochodzenia
biologicznego, peletu, fotowoltaiki, zakaz stosowania innego paliwa;

7) zakazuje si¢ realizacji i prowadzenia instalacji do przetwarzania i sktadowania odpadow,
instalacji spalarni zasilanej odpadami oraz instalacji biogazowni, gospodarki spalania
odpadéw w obiegu zamknigtym;

8) dopuszcza si¢ sktadowanie produktéw, potproduktow, komponentdw, surowcoOw oraz
produktow gotowych, biorgcych udzial w procesie technologicznym w produkcji;

9) dopuszcza si¢ stosowanie gospodarki o obiegu zamknigtym tylko w ramach procesu
technologicznego produkcji prowadzonej na terenie objetym planem z wylaczeniem
gospodarki minimalizowania odpadow poprzez spalanie odpadow;

10) wyposazanie obiektow w urzadzenia zabezpieczajace srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem;

11) uporzadkowang gospodarke odpadami —unieszkodliwianie odpadow zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony srodowiska 1 gospodarki odpadami;

12) zakaz realizacji instalacji do przetwarzania i sktadowania odpadoéw za wyjatkiem biomasy
statej pochodzenia lesnego 1 odpadoéw zielonych;

13) nakazuje sie zabezpieczy¢ standardy akustyczne dla terenéw sasiedniej zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j;

14) dopuszcza si¢ zabezpieczenia akustyczne z wykorzystaniem elementoéw naturalnych lub
sztucznych oraz $srodkow urbanistycznych

15) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w §rodowisku stosownie do klasyfikacji
akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

16) ochrona z16z surowcoéw mineralnych:

a) dopuszcza si¢ wydobywanie kopalin w ilosci okreslonej w planie ruchu zaktadu
gorniczego,

b) prowadzenie eksploatacji zt6z w sposob gospodarczo uzasadniony oraz przy
zastosowaniu $rodkéw ograniczajacych szkody w S$rodowisku i1 maksymalnej
ochronie waloréw krajobrazowych, kompleksowe 1 racjonalne wykorzystanie
kopaliny gtowne;,

¢) racjonalne gospodarowanie ztozem,



d) gospodarowanie wodami w zaktadzie goérniczym prowadzi¢ zgodnie z wymogami
ustawy Prawo wodne, z zachowaniem =zasady racjonalnego i calosciowego
traktowania zasobéw wod powierzchniowych 1 podziemnych, z uwzglednieniem ich
jakosci i ilosci,

e) rekultywacja terendw poeksploatacyjnych;

17) zabezpieczenie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§ 8. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej i
komunikacji.

Obowigzuja nastepujace zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
1. Koordynacja w czasie realizacji zabudowy 1 zagospodarowania terenu z wyprzedzajaca lub
roéwnoczesng realizacja sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
2. Budowa sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:

1) wzdhuiz uktadéw komunikacyjnych w liniach rozgraniczajacych drég lub w przestrzeni
miedzy linig zabudowy a liniami rozgraniczajacymi drog przy zachowaniu przepisow
odrebnych;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie urzadzen infrastruktury w pasach drogowych w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach wynikajacych z ochrony $rodowiska i uwarunkowan
terenowych, jezeli warunki techniczne i wymogi bezpieczenstwa na to pozwalaja, na
warunkach okres$lonych w przepisach odregbnych;

3) urzadzenia sieciowe infrastruktury powinny by¢ prowadzone w maksymalnym stopniu
wzdluz granic wiasnosci i istniejgcych systemow technicznego uzbrojenia terenu;

4) z zachowaniem odpowiednich odlegtosci od obiektéw budowlanych i urzadzen uzbrojenia
terenu,

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dzialek dla potrzeb lokalizacji obiektow 1 urzadzen
infrastruktury techniczne;.

3. Mozliwos$¢ rozbudowy lub przebudowy istniejacych urzadzen nadziemnych i podziemnych
uzbrojenia terendw w przypadku kolizji z planowanym zagospodarowaniem.

4. Zaopatrzenie w wode¢ dla potrzeb bytowo-gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu
o wodociag wiejski poprzez budowe sieci rozbiorczej, a w szczegolnosci:

1) minimalna $rednica sieci rozbiorczej @110mm,

2) dopuszcza si¢ lokalne systemy zaopatrzenia w wode,

3) zapewni¢ awaryjne zasilanie w wodg¢ dla sytuacji szczegolnych dotyczacych ochrony
ludnosci, spraw przeciwpozarowych i1 obronnych.

5. Uporzadkowana gospodarka $cieckowa w oparciu o zbiorczy system kanalizacji sanitarnej
z odprowadzeniem $ciekOw na oczyszczalni¢ w Janowie,

1) minimalna $§rednica sieci rozdzielczej @110mm,

2) dla terenéw oznaczonych symbolem PU dopuszcza si¢ realizacje lokalnych urzadzen
odprowadzania i oczyszczania $ciekow w przypadku $ciekéw technologicznych o fadunku
zanieczyszczen przekraczajacych wartosci dopuszczalne dla wprowadzenia Sciekow do
kanalizacji komunalne;.



6. Odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych z powierzchni utwardzonych, z pasow
ulicznych na terenach zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce
(urzadzenia $ciekowe, rowy przydrozne) lub w systemie lokalnej kanalizacji deszczowe;.
Wody opadowe odprowadzane do odbiornika powinny spelnia¢ wymagania okreslone w
przepisach dotyczacych ochrony srodowiska;

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

7. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z istniejacych i planowanych sieci elektroenergetycznych
napowietrzno-kablowych $redniego 1 niskiego napigcia z zachowaniem nast¢pujacych
warunkow:

1) przylacza energetyczne nN wykona¢ jako kablowe lub napowietrzne z zastosowaniem
skrzynek ztaczowo — pomiarowych, uktady pomiaru energii zlokalizowa¢ w szafkach
pomiarowych usytuowanych w ogrodzeniu (planowanej linii rozgraniczajacej drogi) lub
w granicach dziatki, dopuszcza si¢ inne usytuowanie zgodnie z przepisami szczegolnymi;

2) stacje transformatorowe stosownie do zapotrzebowania mocy przytaczeniowe]
lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég, w centralnej czgsci obszaru, dopuszcza si¢
sytuowanie obiektow poza liniami rozgraniczajagcymi drég — z mozliwoscig wydzielenia
odrebnej dziatki, zgodnie z przepisami szczegolnymi, konieczno$¢ zapewnienia dostepu
do drogi publicznej, lokalizacje obiektow nie wymagaja zmiany planu;

3) dla linii napowietrznych 15 kV okreslono strefy ochronne 7,5 m od osi w kazdg strone,
w strefie obowigzuje:

a) zakaz zabudowy mieszkaniowej i innej zabudowy z pomieszczeniami na pobyt ludzi;

b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ innych obiektow budowlanych na warunkach okreslonych
w przepisach odrgbnych;

¢) dopuszcza si¢ zmniejszenie stref ochronnych z uwzglednieniem powszechnie
obowigzujacych norm, przepiséw i zasad branzowych.

4) realizacja o$wietlenia ulicznego w liniach rozgraniczajacych drog publicznych.

8. Zabezpieczenie w 1acza telefoniczne z dostepnych sieci telekomunikacyjnych, w tym
zabezpieczenie w awaryjng laczno$cig telefoniczng dla sytuacji szczegdlnych dotyczacych
ochrony ludnosci i spraw obronnych.

1) rozbudowa sieci telekomunikacyjnych zard6wno w formie tradycyjnej jak i wykorzystujac
nowe technologie,

2) ustala si¢ rozwo6j systemow telekomunikacyjnych 1 teleinformatycznych przewodowych
1 bezprzewodowych stosownie do wzrostu zapotrzebowania na ustugi telekomunikacyjne
1 teleinformatyczne.

9. Rozwigzanie gospodarki odpadami zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami
komunalnymi oraz wg zasad:

1) selektywna zbidrka odpadéw do pojemnikow zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogélnodostepnych — postgpowanie z odpadami zgodnie z hierarchig okreslong w
przepisach odrgbnych;

2) gospodarka odpadami wg zasad ochrony srodowiska: zapobiega¢ powstawaniu odpadow,
zapewni¢ odzysk 1 unieszkodliwianie odpadow;



3) prowadzenie gospodarki odpadami przemystowymi, niebezpiecznymi i odpadami z
wydobywania kopalin stosownie do przepisow odrgbnych;

4) dopuszcza si¢ deponowanie mas ziemnych na tymczasowych zwatowiskach zewnetrznych
1 statych wewnetrznych.

10. Zaopatrzenie w ciepto w systemie lokalnych Zrodet ciepta z wykorzystaniem proekologicznych
no$nikow 1 zrédet energii.

11. Zaopatrzenie w gaz przewodowy:

1) w oparciu o system gazyfikacji przewodowej poprzez budoweg gazociggdéw Sredniego
cisnienia,

2) dopuszcza si¢ stosowanie dla celow grzewczych 1 technologicznych statych zbiornikow
na gaz ptynny.

12. W obszarze objetym planem nie wystepuja urzadzenia melioracyjne, obowigzuje
przestrzeganie przepisow odregbnych, w tym:

1) zakaz zmiany stanu wody na gruncie, a zwlaszcza kierunku odplywu, ze szkoda dla
gruntéw sasiednich.

13. Rozbudowa, przebudowa i budowa systeméw komunikacyjnych winna by¢ prowadzona
z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1) KDZ — tereny komunikacji kotowej, poszerzenie drogi powiatowej klasy zbiorcze;j:

a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajagcych — zgodnie z rysunkiem planu, linia
rozgraniczajaca drogi w odleglosci 10 m od osi drogi i wg oznaczenia na rysunku
planu;

b) obstuga terenow przyleglych poprzez skrzyzowania, odstepstwa zgodnie z przepisami
odrebnymi, zachowanie istniejacych zjazdow na posesj¢, przy podziatach terenu
maksymalne wykorzystanie istniejacych zjazdow, dopuszcza si¢ realizacj¢ zjazdow
publicznych zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

14. Ustala si¢ nastepujace zasady zagospodarowania pasow drogowych wymienionych w ust. 13

1) dopuszcza si¢ prowadzenie $ciezek rowerowych i pieszych w liniach rozgraniczajacych
drogi KDZ;

2) odprowadzenie wod opadowych z paséw drogowych za pomocg urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia (rowy, urzadzenia Sciekowe) lub w systemie kanalizacji
deszczowej realizowanej w uktadzie zlewni.

15. Ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy na terenach zabudowanych i projektowanych do
zainwestowania zgodnie z rysunkiem planu, w pozostatych przypadkach zgodnie z przepisami
odrebnymi.

16. Ustala si¢ nastepujace zasady parkowania pojazdow samochodowych:

1) dopuszcza si¢ urzadzanie miejsc postojowych w liniach rozgraniczajacych drogi zbiorczej;

2) ustala si¢ nastgpujace wskazniki parkingowe:

a) dla terenéw ushugowych — 30 miejsc parkingowych na 1000m? powierzchni
uzytkowej budynkéw lub 100 miejsc konsumpceyjnych,

b) dla zakladéw produkcyjnych — 25 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;

3) potrzeby w zakresie parkowania wg wskaznikow wymienionych w pkt. 2) wlasciciele
posesji zapewniajg na terenach w granicach wlasnej dziatki;



4) w zakresie miejsc do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa wyznacza
si¢ nastepujace potrzeby:
a) 1 miejsce na terenach zabudowy PU,
b) na terenach drég publicznych zgodnie ze wskaznikami zawartymi w przepisach dot.
drog publicznych.

Rozdzial 111
Zasady zagospodarowania terenow i ksztaltowania zabudowy

§ 9.1.Dla terendow oznaczonych na rysunku planu symbolem PU ustala si¢:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny obiektow produkcyjnych, sktadéw, magazynow
1 zabudowy ustugowej wraz z obiektami towarzyszacymi;

2) przeznaczenie uzupehniajace — obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej, instalacje
OZE w zakresie przetwarzania biomasy stalej pochodzenia le$nego, fotowoltaiki,
kolektorow stonecznych, zabudowa zwigzana z zapleczem socjalnym dla pracownikow.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu iz § 8 ust. 15;

2) obstluga komunikacyjna z przyleglych ulic publicznych i dojazdow wydzielonych w
trakcie podziatow;

3) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;

4) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,2-1;

5) zachowanie istniejacej zabudowy 2z mozliwoscia jej rozbudowy, przebudowy,
przeksztatcenia w ramach dopuszczalnych funkcji;

6) ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci wywotanej funkcjonowaniem obiektow 1 urzadzen do
granic terenu, do ktorego inwestor posiada tytul prawny;

7) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddzialywac¢ na srodowisko
zgodnie z § 7 ust. 1 pkt 2;

8) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw gospodarczych przy granicy dziatki;

9) dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow gospodarki Sciekowej;

10) teren nie zalicza si¢ terenow chronionych akustycznie.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) maksymalna wysokos¢ budynkéw do 20 m, wysokos$¢ budowli do 30m;
2) dachy budynkow o nachyleniu potaci 20-45°, dopuszcza si¢ dachy ptaskie.
4. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

a) minimalna powierzchnia dziatki — 2000 m?;

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 30 m;

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego — 60-90° lub zachowanie
istniejacego kata.

5. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek budowlanych — 2000 m?.

§ 10.1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem PG ustala sig¢:
1) przeznaczenie podstawowe — teren gorniczy, eksploatacja kopalin;



2) przeznaczenie uzupetniajagce — obiekty i1 urzadzenia towarzyszace zwigzane z funkcja
podstawowa.

2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu i przepisami odrgbnymi;

2) obstuga komunikacyjna z przylegtych drog publicznych i dojazdéw wydzielonych
w trakcie podziatow;

3) prowadzenie ruchu zakladu goérniczego zgodnie z zapisami planu ruchu, w szczegolnosci
regularne eksploatowanie kopaliny bez pozostawiania gorszych jako$ciowo partii ztoza;

4) udzial powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszy niz 10% powierzchni dziatki
budowlane;j;

5) intensywno$¢ zabudowy w granicach 0,01-0,2;

6) ucigzliwo$¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze
wykracza¢ poza granice wyznaczonego terenu,

7) sposob zagospodarowania terenu powinien by¢ dostosowany do potrzeb prowadzonej
dziatalno$ci 1 nie powinien powodowal zagrozenia bezpieczenstwa na terenach
sasiednich;

8) eksploatacj¢ prowadzi¢ w sposob zabezpieczajacy przed zagrozeniami osuwiskowymi —
zachowanie maksymalnego kata nachylenia zboczy zwatowisk i skarpy warstwy ztozowe;j
okreslonego w planie ruchu zaktadu gorniczego;

9) drogi dojazdowe wewnetrzne powinny by¢é prowadzone w pasach ochronnych
okreslonych w przepisach odrgbnych;

10) zakazuje si¢ zabudowy, za wyjatkiem realizacji obiektow kubaturowych, urzadzen
komunikacyjnych, urzadzen pomocniczych bezposrednio zwigzanych z eksploatacja,
przetwarzaniem i produkcja kopalin, przy czym obiekty te po zakonczeniu eksploatacji
powinny zosta¢ usunig¢te;

11) wyznaczenie pasow ochronnych dla terenéw sgsiednich nieobjetych eksploatacja zgodnie
z przepisami odrebnymi — zachowanie paséw ochronnych dla sgsiednich gruntow i filarow
ochronnych dla obiektow (np. stupdw linii elektroenergetycznych, drég);

12) wykonanie rekultywacji terenu po wyeksploatowaniu kruszyw w oparciu o wodno-rolny
kierunek 1 warunki przeprowadzenia rekultywacji — dopuszcza si¢ wykorzystanie
zbiornika wodnego do celow rekreacyjnych;

13) mozliwo$¢ prowadzenia dziatan ratowniczych poprzez zapewnienie dostepu do drogi
publicznej;

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko;

15) pozostate kierunki zagospodarowania zgodnie z planem ruchu zaktadu gorniczego.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1) maksymalna wysoko$¢ budynkow — do 10 m,

2) szerokos$¢ elewacji frontowej budynkéw — do 20 m,

3) geometria dachéw budynkow — kat nachylenia potaci 5-45°.

4. Szczegolowe zasady i warunki podziahu i scalania nieruchomosci:

1) zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:



1. Do czasu realizacji planu tereny przeznaczone w nim pod rézne funkcje moga pozosta¢ w
dotychczasowym uzytkowaniu;

2. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie w postaci tymczasowych obiektow zwigzanych
funkcjonalnie z uzytkowaniem terenu.

Rozdzial IV
Przepisy przejsciowe i koncowe

§ 12. Stawki procentowe stuzace naliczaniu optaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci
spowodowane uchwaleniem niniejszego planu ustala si¢ wysokosci ... %.

§ 13. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Brochow.
§ 14.1. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewoddztwa Mazowieckiego.
2. Uchwata podlega publikacji na stronie internetowej gminy.
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Wykaz uwag wniesionych do wylozonego do publicznego wgladu

Zatacznik Nr 2

do Uchwaty Nr ...

Rady Gminy Brochow

zdnia.........

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Plecewice

Rozstrzygnigcie
Rady Gminy
Nazwisko i imi¢ Oznaczenie Ro?strzygniqci.e Zalacznik do
nazwa 'ednostk; nierucho- Wojta w sprawie Uchwaly nr
Data oreani zjac inei i mosci Ustalenia projektu planu dla | rozpatrzenia uwagi | ...
Lp. wplyw.u g a dre)slj 1 Tres¢ uwagi kt()rej, nieruchomosci, ktérej dotyczy z dnia Uwagi
uwagi sglaszajacego dotyczy uwaga | ] s
uwagi uwaga uwa uwaga uwaga
ga . uwaga .
nie- nie-
uwzgled- uwzgled-
. uwzgled- . uwzgled-
niona . niona .
niona niona
1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11
. . . Tereny obicktow
Nie do przyje¢cia jest dopuszczenie . ,
realizacji na terenie PU obiektow I:lrlzdzlz{cyjégihz’a%{jgisz’
infrastruktury z zakresu instalacji do ushu go w?lwraz s obiektaymi
przetwarzania i sktadowania towar ;gysijc yini; przcznaczenic
odp ad."W zwlonych ! blpmasy. Teren PU uzupetniajace — obiekty i +
Przewidziane w projekcie planu S
wykorzystanie OZE winno urzgdzemg 1nfrastmktuw
dopuszcza¢ tylko niektore instalacje tec}lzlgl:rz;eii > H;;zif/zjr Za(r)élE W
wykluczajac spalarnie, biogazownie . P .
Gmina Miasto itp biomasy, zabudovya zwigzana z
L. 23.01.2020 Sochaczew ' zapleczem socjalnym dla
pracownikow
Poprawienia wymaga tekst w
odniesieniu do poszerzenia drogi ul. Korczaka znajduje
2KDD — jest to 'drroga pubhczna tereny komunikacji kolowej, si¢ poza granicami planu
ul. Korczaka, wyjasnienia wymaga | Teren 2KDD . , . + — Zrezygnowano z
poszerzenie tej drogi bedacej w poszerzenie drég dojazdowych odnoszenia si¢ do jej
kolizji z oczekiwaniami Spolki parametrow
Segromet — likwidacja lub zmiana technicznych
przebiegu drogi
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Wyjasnienia wymagaja granice
terenu gorniczego, ktore obejmuja
tez fragment miasta Sochaczew

teren PG

teren gorniczy, eksploatacja
kopalin; przeznaczenie
uzupetniajace — obiekty i
urzadzenia towarzyszace
zwigzane z funkcja podstawowa

Teren gorniczy
zaznaczono zgodnie z
bazg danych dot. bilansu
kopalin w Polsce i jego
zakres zostat

uzgodniony przez

wlasciwy organ

gorniczy

9.01.2020r

Przedsigbiorstwo

Przerobu Ztomu

Matali Segromet
Sp. zo.o.

ul. Wegrowska 2

08-300 Sokotow
Podlaski

Projekt nie zawiera wskazania na
podstawie, ktérego Studium zostat
sporzadzony

Teren objety
planem,

Tereny PU — tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow,
magazynéw i zabudowy

ustugowej wraz z obiektami

towarzyszacymi

Tereny PG — teren gorniczy,
eksploatacja kopalin

Zgodnie z wyrysem ze
Studium
zamieszczonym na
rysunku planu, projekt
jest procedowany na
podstawie Studium z
2002 r i nie narusza jego
ustalen w zakresie
kierunkow
zagospodarowania
okreslajacych na terenie
objetym planem funkcje
dominujace
produkcyjno-sktadowe,
jesli obecnie
procedowane Studium
zostanie zatwierdzone
przed uchwaleniem
projektu planu zasady
okreslone w planie
zostang dostosowane i
ponowione beda
czynnosci procedury
planu

W opracowywanym projekcie planu

brak jest opracowania

ekofizjograficznego o jakim mowa w

art. 104 ustawy Prawo geologiczne i

gornicze i prognozy oddzialywania

na $rodowisko odnoszacej si¢ do
terenu gorniczego

Teren PG

Tereny PG — teren gorniczy,
eksploatacja kopalin

Przedmiotowy projekt
planu sporzadzany jest
na podstawie art. 15 ust.
1 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu
przestrzennym i zgodnie
z art. 15 ust. 2 pkt 7 w/w
ustawy okresla ,,granice
i sposoby
zagospodarowania (...)
teren6w gorniczych”.

Projekt planu nie jest
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sporzadzany ze wzgledu
na art. 104 ust. 2 ustawy
Prawo gornicze i
geologiczne. Nie jest
planem sporzadzanym
dla terenu gérniczego —
dla ktérego zgodnie z
art. 104 ust. 6 koszty
sporzadzenia takiego
planu ponosi
przedsigbiorca

§ 10 ust. 2 pkt 12 odnoszacy si¢ do
rekultywacji wykazuje niespojnosci,
odnosi si¢ do ,.kruszyw”, a nie do
,.kopalin”, przewiduje wykonanie
rekultywacji terenu po
wyeksploatowaniu w oparciu o

Okreslone w planie
zasady
zagospodarowania sg
wskazaniem mozliwosci
rekultywacji w réznych
kierunkach, warunki
przeprowadzenia
rekultywacji po
zakonczeniu wydobycia
okresli odpowiedni
organ.

kierunek wodno-rolny W Jw. -
.. A W planie odniesiono si¢
Wg klasyfikacji terenu okreslonej w do zapisow z planu
przepisach grunty moga by¢ albo l;l Kt %
rolne albo pod wodami. ruchu zaxtadu
Inwestycje wodno- rekreacyjne sa goriczego
watpliwe do zrealizowania Zgodnie z klasyfikacg
zawartg w przepisach
odrebnych wystepuja
tereny rolne pod
wodami opisane np. W-
RIVa
§ 7 pkt 9 przewiduje zakaz realizacji smodvfikowano
instalacji do przetwarzania i us talgnia planu
ls)lfiadowa.ma(liodgfldovy Ta wy{lqtklem Tereny PU — tereny obiektow dopuszczajac mozliwo$é
lomasy 1 odpadow ziclonych, zapis produkcyjnych, sktadow, realizacji instalacji do
jest niespdjny z pkt 8 i sprzeczny z Tereny PU magazynéw i zabudowy +/- przetwarzania i

przepisami ustawy Prawo Ochrony
Srodowiska i ustawy o odpadach.
Zapis ten zablokuje rozwoj
gospodarczy na tym terenie zgodny z
najnowszymi wytycznymi prawa dla

ustugowej wraz z obiektami
towarzyszacymi

sktadowania odpadow,
ale tylko wytwarzanych
w zakladzie (obieg
zamknigty),
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inwestycji znaczaco
oddziatywujacych na srodowisko
czyli rozwdj gospodarki o obiegu
zamknigtym, ktory ma celu
prowadzenie gospodarki w taki
sposob, aby nie trzeba byto wysytac
odpadow poza zaktad w ktorym sa
wytwarzane. Utrzymanie w/w zapisu
unicestwi istniejacy zaktad poprzez
szybkie wygaszenie wydanych
dotychczas decyzji emisyjnych i
certyfikatow jakosciowych

§ 8 ust. 13 odnoszacy si¢ do KDZ,
1KDD i 2 KDD przewiduje

Zrezygnowano z
okreslenia drog w klasie
dojazdowej (KDD)
liniami

poszerzenie drég nie widomo na tereny KDZ, Drogi publiczne w klasie rozgraniczajacymi, ul.
podstawie jakich dokumentow. 1KDD, zbiorczej i dojazdowej — tereny Korczaka znajduje si¢
Poszerzenie drog KDD nie pozwoli 2KDD komunikacji kotowej poza granicami planu
na wydobycie czesci ztoza, nie przewiduje sig jej
rozwazy¢ rozwigzania zamienne modernizacji, pozostate
drogi sa wlasnoscia
prywatna
Tereny PU — tereny obiektow
Zmiana zapisow odnosnie wysokosci produkcyjnych, sktadow,
budynkéw, dopusci¢ budynki do Tereny PU magazynéw i zabudowy
20m ustugowej wraz z obiektami
towarzyszacymi
Zmiana zapisow odnosnie
zaopatrzenia w energig, dopuscic W W
zaopatrzenie z wlasnych jednostek J: W
wytworczych
L L ., W zasadach dot.
Dopusci¢ realizacj¢ wlasnych ujeé .
zaopatrzenia w wode¢
wody w przypadku . . . . A
. . , Jw. jw. jest zapis o mozliwosci
niewystarczajacych parametréw L .
. realizacji lokalnych ujg¢
technicznych dla potrzeb przemystu
wody
Zmieni¢ zapis dot. zasad parkowania Ustalenia planu moga
przez dopuszczenie wykorzystania iw iw by¢ formutowane tylko

miejsc na dziatkach bgdacych w ich
dyspozycji

dla terenow w granicach
objetych planem
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W § 9 w zasadach
zagospodarowania jako
przeznaczenie uzupehniajace
dopusci¢ mozliwos¢ sytuowania
OZE bez ograniczen

jow.

jw.

doprecyzowano zapis
odnosnie instalacji OZE
dopuszczajac tylko w
zakresie przetwarzania
biomasy stalej
pochodzenia le$nego,
fotowoltaiki 1
kolektorow stonecznych

W § 9 ust. 3 dotyczacym
parametrow ksztaltowania zabudowy
dopusci¢ wysokos$¢ budynkow do
20m, wysokos$¢ budowli do 30m

jow.

jow.

24.01.2020

Czlonkowie Rady
Gminy Brochow —
Jacek Karas,
Marcin Nawrocki,
Mieczystaw
Grzegorowski,
Marek Orlinski

Na podstawie deklaracji wyrazonej
na posiedzeniu komisji Rady Gminy
zamie$cic zapisy:

zakazuje si¢ realizacji i prowadzenia
instalacji do przetwarzania i
sktadowania odpadow, spalarni
odpaddw i biogazowni

jow.

jow.

dopuszcza si¢ sktadowanie
produktéw, komponentow,
surowcow oraz produktéw gotowych
bioracych udziat w procesie
technologicznym

jow.

jow.

dopuszcza si¢ stosowanie gospodarki
w obiegu zamknigtym tylko w
ramach procesu technologicznego
produkcji z wylaczeniem spalania

jow.

jow.

w zakresie ochrony powietrza ustali¢
stosowanie do celow grzewczych i
technologii paliw proekologicznych
Z ograniczeniem

jow.

jw.

wykonanie rekultywacji terenu po
wyeksploatowaniu kruszyw w
oparciu o wodno-rolny kierunek z
dopuszczeniem wykorzystania do
celow rekreacyjnych

Tereny PG

teren gorniczy, eksploatacja
kopalin

24.01.2020

Cezary Gronecki
Radny Gminy
Brochéw

W zwiazku z zachowaniem ochrony
powietrza w gminie Brochow i
zobowigzan unijnych proponuje si¢

Tereny PU

Tereny PU — tereny obiektow
produkcyjnych, sktadow,
magazynéw i zabudowy
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wprowadzi¢ zapisy o wykorzystaniu

ustugowej wraz z obiektami

w zakladzie paliw proekologicznych towarzyszacymi
ograniczonych do gazu, energii
elektrycznej, oleju opatowego,
wzbogaconego wegla, biomasy
pochodzenia biologicznego, peletu,
fotovoltaiki
wprowadzenie jednoznacznego
zapisu co do okreslenia paliwa jow. Jow. +
stosowanego w zaktadzie
wprowadzenie zapisow odnos$nie
gospodarki w obiegu zamknigtym i jow. jow. +
zakazu spalania odpadow
Obszar objety planem
. . Tereny PU — tereny obiektow pohl ozony jest poza
obszar objety planem graniczy z . ; wymienionymi formami
i, . L produkcyjnych, sktadow, S
KPN i jego otuling, wprowadzi¢ . o ochrony i nie objety jest
. . . Teren objety magazyn6ow i zabudowy . . :
nakazy, zakazy i ograniczenia . zadnymi formami
o L planem ustugowej
wynikajace z przepis6w odrgbnych i ochrony przyrody w
. Teren PG — teren gorniczy, . .
dot. otuliny . . zwiazku z powyzszym
eksploatacja kopalin .
nie ma podstaw do
zadanych zapiséw
Wprowadzi¢ zapisy chronigce KPN Ustalenia planu
poprzez zakaz lokalizacji zawieraty zapis
przedsigwzie¢ mogacych znaczaco okreslajacy mozliwo$é
oddzialywac¢ na srodowisko z . . lokalizacji
ST . jow. Jow. +/- S
wylaczeniem istniejacych zaktadow i przedsigwzig¢, nie
funkcji zwigzanych z wymieniano
przeznaczeniem terenu — propozycja poszczegdlnych
przedsiewzigc

rodzajow przedsigwzieé
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