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Prognoza oddziatywania na srodowisko
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Janow

1. INFORMACJE OGOLNE.
1.1. Podstawa prawna opracowania.

Podstawe prawng do opracowania niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Janéw,
zwanego dalej ,,Planem” stanowig:

e Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. z

2018 r., poz.1945),

e Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale
spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U.

z 2018 r., poz.2081),

e Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz.519 z

pdzn.zm.)

e Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (tekst jednolity Dz.U. z 2016 r., poz. 2134 z pdzn.
zm.)

e Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntdéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r.,
po0z.1161)

e Uchwata Nr XLIII/319/2018 Rady Gminy Brochow z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Janéw.

e Projekt Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowosci
Jandw.

1.2. Przedmiot, cel i zakres opracowania.

Przedmiotem niniejszej prognozy oddziatywania na srodowisko sg ustalenia zawarte w projekcie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Janow.

Celem prognozy jest ocena przewidywanego oddziatywania ustalen analizowanego Planu na
srodowisko przyrodnicze, a w szczegodlnosci na obszary objete formami ochrony przyrody oraz na
jakos¢ zycia ludzi.

Prognoze wykonano w zakresie i stopniu szczegétowosci uzgodnionym przez:

e Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Warszawie (pismo WOOS-111.411.311.2018.JD
z dnia 22.11.2018r.),

o Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Sochaczewie (pismo znak

ZNS.711.9.2018.AM z dnia 12.10.2018 r.).

Zakres prognozy jest zgodny z art. 51 ust. 2 ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o
ocenach oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r., poz.2081).

Prognoza :

e zawiera: informacje o zawartosci, gtéwnych celach projektowanego dokumentu oraz jego powigzaniach z
innymi dokumentami, informacje o metodach zastosowanych przy sporzgdzaniu prognozy, propozycje
dotyczgce przewidywanych metod analizy skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu oraz
czestotliwo$ci jej przeprowadzania, informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na $rodowisko,
streszczenie sporzadzone w jezyku niespecjalistycznym, o$wiadczenie autora prognozy o spetnieniu
wymagan, o ktérych mowa w art. 74a ust. 2;

o okresla, analizuje i ocenia: istniejgcy stan srodowiska oraz potencjalne zmiany tego stanu w przypadku
braku realizacji projektowanego dokumentu, stan Srodowiska na obszarach objetych przewidywanym
znaczgcym oddziatywaniem, istniejgce problemy ochrony $rodowiska istotne z punktu widzenia realizacji
projektowanego dokumentu, w szczegdlnosci dotyczgce obszaréw podlegajgcych ochronie na podstawie
ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody, cele ochrony $rodowiska ustanowione na szczeblu
miedzynarodowym, wspdlnotowym i krajowym, istotne z punktu widzenia projektowanego dokumentu, oraz
sposoby, w jakich te cele i inne problemy S$rodowiska zostaty uwzglednione podczas opracowywania
dokumentu, przewidywane znaczgce oddziatywania, w tym oddziatywania bezpoSrednie, posrednie,
wtérne, skumulowane, krotkoterminowe, Srednioterminowe i dfugoterminowe, state i chwilowe oraz
pozytywne i negatywne, na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnosc tego obszaru,
a takze na Srodowisko, a w szczegdlnosci na: réznorodnos¢ biologiczng, ludzi, zwierzeta, rosliny, wode,
powietrze,  powierzchnie ziemi, krajobraz, klimat, zasoby naturalne, zabytki, dobra materialne z
uwzglednieniem zaleznosci miedzy tymi elementami Srodowiska i miedzy oddziatywaniami na te elementy;
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e przedstawia: rozwigzania majgce na celu zapobieganie, ograniczanie lub kompensacje przyrodniczg
negatywnych oddziatywan na Srodowisko, moggcych byc¢ rezultatem realizacji projektowanego dokumentu,
w szczegolnosci na cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz integralnos$¢ tego obszaru, biorgc
pod uwage cele i geograficzny zasieg dokumentu oraz cele i przedmiot ochrony obszaru Natura 2000 oraz
integralno$¢ tego obszaru - rozwigzania alternatywne do rozwigzan zawartych w projektowanym
dokumencie wraz z uzasadnieniem ich wyboru oraz opis metod dokonania oceny prowadzgcej do tego
wyboru albo wyjasnienie braku rozwigzan alternatywnych, w tym wskazania napotkanych trudno$ci
wynikajgcych z niedostatkow techniki lub luk we wspofczesnej wiedzy.

1.3. Materiaty zrédtowe.

1. Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brochéw.

2. Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 25 wrzesnia 1997 r. w sprawie Kampinoskiego Parku Narodowego
(Dz.U. z 1997 r., Nr 132, poz. 876).

3. Zarzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 lutego 2017 r. w sprawie zadan ochronnych dla Kampinoskiego
parku Narodowego.

4. Plan ochrony dla Kampinoskiego Parku Narodowego wraz z planem zadan ochronnych dla obszaru Natura
2000 Puszcza Kampinoska (kod obszaru PLC 140001) pokrywajgcego sie z granicami gtdwnego
kompleksu parku (projekt).

5. Stan $rodowiska w wojewodztwie mazowieckim w 2016 roku; Wojewddzki Inspektorat Ochrony Srodowiska
w Warszawie, Warszawa 2017 r.

6. Roczna ocena jakosci powietrza w wojewddztwie mazowieckim, raport za rok 2017; Wojewddzki
Inspektorat Ochrony Srodowiska w Warszawie, Warszawa 2018 r.

7. Ocena stanu/potencjatu ekologicznego lub/oraz stanu chemicznego w 87 jednolitych czesciach wod (JCW)
wojewddztwa mazowieckiego badanych w 2017 roku; https://www.wios.warszawa.pl

8. Wieloczynnikowa degradacja $rodowiska. Komentarz do mapy w skali 1:750000; PIOS Instytut Ochrony
Srodowiska, Warszawa 1996 .

9. Geografia regionalna Polski, Kondracki J.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2011 r.

10. Geografia fizyczna Polski, Richling A., Ostaszewska K.; Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa 2009 r.

11. Atlas klimatu Polski, Lorenc H.; IMIGW, Warszawa 2005 r.

12. Klimat Polski, Wos A.; PWN, Warszawa 1999 r.

13. Mapa geologiczna Polski w skali 1:200000, arkusz Warszawa Zachaod.

1.4. Metody zastosowane przy sporzadzaniu Prognozy.

Prognoza oddziatywania na srodowisko zostata sporzgdzona w odniesieniu do stanu Srodowiska
przyrodniczego gminy Brochéw. Jest ona elementem postepowania w sprawie strategicznej oceny
oddziatywania na S$rodowisko skutkdéw realizacji Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Janow, w ktdrym uzyskuje sie wymagane ustawg opinie
i zapewnia mozliwo$¢ udziatu spoteczenstwa. Prognoza gtéwnie ocenia w jakim zakresie wymogi
ochrony srodowiska zostaty uwzglednione w projekcie ustalen Planu.

Opracowanie prognozy jest elementem warsztatu planistycznego i zostato wykonane metodami
dostepnymi dla tego warsztatu, przy wykorzystaniu istniejgcych materiatéw archiwalnych oraz
dostepnych opracowan, a takze na podstawie informacji zebranych w trakcie przeprowadzonej wizji
w terenie. Nie wykonywano zadnych dodatkowych badan. Ze wzgledu na ogdlnos$é zapiséw ustalenh
Planu (brak parametréw srodowiskowych przewidywanych inwestycji), nie jest mozliwe doktadne
wymiarowanie przewidywanych wptywéw — okreslono je w sposéb opisowy.

Prace nad prognozg obejmowaly diagnoze i analize $rodowiska, przewidywanie potencjalnych
wptywdéw projektowanych zasad zagospodarowania, okreslenie wplywéw w sposéb opisowy i
sformutowanie wnioskow odnosnie dziatan pozwalajgcych na minimalizowanie zagrozen.

2. CHARAKTERYSTYKA UZYTKOWANIA TERENU OBJETEGO PLANEM
Teren objety Planem obejmuje obszar o fgcznej powierzchni okoto 30ha potozony po zachodnigj
stronie drogi wojewddzkiej Nr 705, w miejscowosci Janow, w granicach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego. Jest to obszar czesciowo zabudowany, pozostatg przestrzen rolniczg stanowig grunty
orne klasy bonitacyjnej RIVa, RIVb, RV i RVI oraz pastwiska trwate klasy bonitacyjnej PslIV.
Teren posiada dostep do systemdw infrastruktury technicznej tj. sieci wodociggowej, sieci kanalizaciji
sanitarnej, linii elektroenergetycznej i teletechnicznej. Przez obszar objety Planem przebiega linia
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3.2.

elektroenergetyczna $redniego napiecia 15 kV. Na obszarze objetym Planem wystepujg urzgdzenia
melioracyjne.

Sasiedztwo stanowig tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ustugowej (poczta, urzad
gminy, przychodnia) skupione wzdtuz drogi powiatowej i drég gminnych, tereny rekreacyjne oraz
tereny niezabudowane zadrzewione i zakrzewione.

Struktura uzytkowania i zagospodarowania przedmiotowego obszaru przedstawia sie nastepujgco:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, tereny sportu i rekreaciji,
— uzytki rolne RIVa, RIVb, RV, RVIi PslV,
— uktad komunikacyjny: droga wojewddzka Nr 705 i powiatowa,
— infrastruktura techniczna i urzgdzenia melioracyjne.

Grunty rolne na terenie objetym Planem nie podlegajg ochronie na mocy ustawy z dnia 3.02.1995 r.
0 ochronie gruntéw rolnych i lesnych (tekst jednolity Dz.U. z 2017 r., poz. 1161) i nie wymagaja
uzyskania zgody na przeznaczenie na cele nierolnicze.

ANALIZA | OCENA USTALEN PLANU

. Przedmiot i zakres planu.

Przedmiotem ustaleA Planu jest okreslenie dla terenéw potozonych w miejscowosci Jandw,
przeznaczenia terenu i zasad jego zagospodarowania, w zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej, ustug sportu i rekreacji oraz terenéw komunikacji
(parkingow).

Ustalenia planu.

Plan zawiera ustalenia dotyczgce: przeznaczenia terendw, zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego, zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terenu, zasad
ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania krajobrazu, zasad modernizaciji,
rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, granic i sposobow
zagospodarowania terendéw lub obiekidw podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséow
odrebnych, wymagan wynikajgcych 2z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci i minimalnej powierzchni nowo
wydzielonych dziatek budowlanych.

3.2.1. Zasady ochrony s$rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztattowania
krajobrazu.

W ramach zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztattowania

krajobrazu Plan ustala :

1. Teren objety planem pofoZzony jest w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, na terenie
ktorej ustala sie zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego w odniesieniu m.in. do
przepiséw odrebnych, obowigzuje:

1) zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, za wyjgtkiem
urzgdzen infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego,

2) zakaz lokalizacji instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;

3) zakaz likwidowania i niszczenia naturalnych zadrzewien $rodpolnych i przydroznych - ochrona i
maksymalne utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej;

4) ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztattowanie zroznicowanego krajobrazu
poprzez ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewienn przydroznych;

5) zakaz prowadzenia prac moggcych powodowac¢ zmiany stosunkoéw wodnych;

6) zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;

7) ograniczenie dziatari powodujgcych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;

8) zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztattowanie ogrodzen w sposob umozliwiajgcy migracje
drobnych zwierzagt — zakaz budowy ciggtych cokotéw, ogrodzenia azurowe o wysokos$ci do 1,6 m.

2. Ustala sie zasady ochrony i ksztaftowania Srodowiska przyrodniczego i krajobrazu:
1) Ochrona i utrzymanie istniejacych uktadéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i
$rédpolnych oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie;
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2) zaopatrzenie w cieplo z wykorzystaniem proekologicznych nosnikéw energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawarto$ci siarki, wegiel spalany w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialne Zrodta energii;

3) przywrbcenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby zajetego tymczasowo pod
prace budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

4) zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku stosownie do klasyfikacji akustycznej
terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu;

5) nakaz stosowania dopuszczalnych pozioméw pél elektromagnetycznych w  $rodowisku,
okreslonych przepisami odrebnymi;

6) wyposazanie obiektow (tego wymagajgcych) w urzadzenia zabezpieczajgce $rodowisko gruntowo-
wodne przed zanieczyszczeniem;

7) zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzgdzong, stosownie do
okres$lonego wskaznika, w postaci drzew i krzewoéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

8) ograniczenie lokalizacji infrastruktury telekomunikacyjnej do obiektoéw i urzadzen o nieznacznym
oddziatywaniu w rozumieniu przepiséw odrebnych,

9) uporzadkowang gospodarke odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z
zakresu ochrony $rodowiska i gospodarki odpadami.

3.2.2. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej i
komunikacji

Obszar objety Planem posiada dostep do systeméw infrastruktury technicznej tj. sieci
wodociggowej, sieci kanalizacji sanitarnej, linii elektroenergetycznej i teletechnicznej. Na
przedmiotowym obszarze funkcjonuje rowniez gminna gospodarka odpadami oparta o zbiorke
selektywna.

Ustalenia Planu okreslajg miedzy innymi nastepujgce zasady modernizacji, rozbudowy i
budowy systemoéw infrastruktury technicznej:

Obowigzujg nastepujgce zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

3.2.3.

1.

Koordynacja w czasie realizacji zabudowy i zagospodarowania terenu z wyprzedzajgcg Ilub
réownoczesng realizacjg sieci i urzgdzen infrastruktury techniczney.

. Zaopatrzenie w wode dla potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o istniejgcy

przy drogach wodocigg wiejski poprzez budowe sieci rozbiorczej o minimalnej $rednicy 90 mm.

. Uporzagdkowana gospodarka $ciekowa w oparciu o zbiorczy sytstem kanalizacji sanitarnej istniejgcy

przy drogach poprzez budowe sieci rozdzielczej o minimalnej $rednicy 100 mm | odprowadzenie
Sciekbéw na oczyszczalnie w Janowie.

. Odprowadzenie wéd opadowych z powierzchni utwardzonych, z paséw ulicznych na terenach

zabudowanych poprzez powierzchniowe systemy odwadniajgce (urzgdzenia $ciekowe, rowy

przydrozne) lub w systemie lokalnej kanalizacji deszczowej. Wody opadowe odprowadzane do

odbiornika powinny spetnia¢ wymagania okre$lone w przepisach dotyczgcych ochrony srodowiska,

1) maksymalne zagospodarowanie wod opadowych w granicach  dziatek budowlanych na
zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

. Rozwigzanie gospodarki odpadami komunalnymi zgodnie z gminnym systemem gospodarki odpadami

komunalnymi wg zasad:

1) selektywna zbiérka odpaddéw do pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na
terenach ogdlnodostepnych i wywoz na sktadowisko,

2) dopuszcza sie organizowanie matych kompostowni na dziatkach budowlanych dla utylizaciji
odpadobw organicznych.

. Zaopatrzenie w ciepto w systemie indywidualnych i lokalnych Zzrédet ciepta z wykorzystaniem

proekologicznych no$nikéw i zrédet energii.

Zasady zagospodarowania terenow i ksztattowania zabudowy

PI
1)
2)
3)
4)
5)

an wyodrebnia tereny o r6znym przeznaczeniu:
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — MN;
tereny zabudowy mieszkaniowo - ustugowej — MNU;
tereny komunikacji - parkingi — KP;
tereny ustug sportu i rekreacji — US
tereny drég publicznych w klasach:
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a. poszerzenie drogi gtéwnej — KDG,
b. poszerzenie drogi zbiorczej — KDZ,
c. drogilokalne — KDL,

d. drogi dojazdowe — KDD.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego na rysunku Planu symbolem 1MN -
11MN ustalono min. :
1. Przeznaczenie podstawowe - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wraz z obiektami
towarzyszacymi,
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa usfugowa z zakresu usfug podstawowych, zabudowa
gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowg i uzupetniajgca.
3. Zasady zagospodarowania terenu min.:
a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) ograniczenie ucigzliwosci obiektow i urzadzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej do
granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
Cc) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojgcej, dopuszcza sie zabudowe
blizniaczag,
d) dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
1) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej — 1000 m?.
2) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 500 m°.

Dla terenu zabudowy mieszkaniowo - ustugowej oznaczonego na rysunku Planu symbolem
1MNU - 2MNU ustalono min. :
1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa mieszkaniowo - ustugowa wraz z obiektami towarzyszacymi;
2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa ustugowa w zakresie rzemiosta (drobna wytworczosc),
zabudowa magazynowa, zabudowa gospodarcza zwigzana z funkcjg podstawowg i uzupetniajaca.
3. Zasady zagospodarowania terenu min.:
a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) ograniczenie ucigzliwosci obiektow i urzgdzen w ramach prowadzonej dziatalnosci ustugowej do
granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
Cc) zabudowa mieszkaniowa realizowana w formie wolnostojgcej, dopuszcza sie zabudowe
blizniacza,
d) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw mieszkaniowo - ustugowych.
4.  Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych:
3) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej — 1000 m?.
4) dla funkcji zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 500 m?.

Dla terenu zabudowy ustug sportu i rekreacji oznaczonego na rysunku Planu symbolem US

ustalono min. :

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa ustug sportu i rekreacji (turystycznych, sportowych,
rekreacyjnych) zwigzana z dziatalno$cig w zakresie turystyki, sportu, rekreacji i wypoczynku;

2. Przeznaczenie uzupetniajgce — zabudowa usfugowa w zakresie dziatalnos$ci zwigzanej z ustugami
gastronomicznymi, obiektami obstugi technicznej funkcji podstawowej, zabudowa bezpo$rednio
zwigzana z funkcjg podstawowg oraz obiekty matej architektury, zieleri urzgdzona.

3. Zasady zagospodarowania terenu min.:

a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni dziatki
budowlanej,
b) ucigzliwo$c¢ dla srodowiska wywotana funkcjonowaniem obiektow i urzadzen nie moze wykraczac
poza granice terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny,
c) dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw rekreacyjno - wypoczynkowych.
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych —2000 m°.

Dla terenu komunikacji - parkingu oznaczonego na rysunku Planu symbolem KP ustalono

min.:
1. Przeznaczenie podstawowe — tereny parkingédw wraz z obiektami towarzyszgcymi,
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3.3.

3.4,

4.

2. Przeznaczenie uzupetniajgce - obiekty infrastruktury technicznej, zielen urzgdzona, obiekty maftej
architektury;
3. Zasady zagospodarowania terenu min.:
a) zachowanie powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 20% powierzchni dziatki
budowlanej,
4. Minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dziatek budowlanych — 2000 m?.

Struktura funkcjonalno — przestrzenna.

Strukture funkcjonalno — przestrzenng w obszarze objetym ustaleniami Planu bedzie tworzyc:
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i zabudowa mieszkaniowo - ustugowa,

— tereny ustug sportu i rekreaciji,

— tereny komunikacji (parkingi),

— ukfad komunikacyjny tj. droga gtéwna, zbiorcza, drogi lokalne i dojazdowe,

— infrastruktura techniczna oraz urzadzenia melioracyjne.

Powiazania planu z innymi dokumentami.
Projekt Planu powigzany jest z nastepujgcymi dokumentami:

Studium uwarunkowarn i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Brochéw, ktore

okresla dla obszaru objetego Planem kierunki polityki przestrzennej jako:

— tereny potencjalnego rozwoju o dominujgcej funkcji mieszkaniowo - ustugowej,

— tereny adaptacji, przeksztatcen, porzgdkowania istniejagcego ukfadu osadniczego o dominujgce;j
funkcji mieszkaniowo - ustugowe.

Ustalenia analizowanego Planu w zakresie rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo - ustugowej, ustug sportu i rekreacji oraz terendw komunikacji (parkingéw) nie
naruszajg ustalonych w Studium kierunkéw zagospodarowania przestrzennego.

CELE OCHRONY SRODOWISKA USTANOWIONE NA SZCZEBLU
MIEDZYNARODOWYM, WSPOLNOTOWYM | LOKALNYM

Cele ochrony srodowiska przyjete w dokumentach nadrzednych odnoszgce sie do planowania
przestrzennego sg nastepujgce:

— podstawg jest zasada zréwnowazonego rozwoju i ochrony srodowiska,

— zapewnienie rozwigzan niezbednych do ograniczenia powstawania zanieczyszczen, przywracanie
Srodowiska do wiasciwego stanu,

— ustalenie warunkow realizacji przedsiewzig¢ umozliwiajgcych uzyskanie optymalnych efektéw w zakresie
ochrony srodowiska,

— przeznaczenie i sposOb zagospodarowania terenu powinny w jak najwiekszym stopniu zapewniac
zachowanie jego waloréw krajobrazowych,

— utrzymanie réwnowagi przyrodniczej i racjonalng gospodarke zasobami Srodowiska w szczegdlnosci
przez: rozwigzanie problemoéw gospodarki wodnej, $ciekowej, odpadami, ksztatltowanie terenéw zieleni,
zapewnienie ochrony waloréw krajobrazowych, uwzglednienie potrzeb w zakresie zapobiegania ruchom
masowym ziemi, ochrony wéd, gleby, ochrony przed hatasem.

Przetozenie celéw ochrony $rodowiska ustanowionych na szczeblu miedzynarodowym i
krajowym na obszar objety prognozg zawarte jest w Planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa mazowieckiego. Plan przyjmuje zasade zrédwnowazonego rozwoju, w ktérym nastepuje
proces integrowania dziatan politycznych, gospodarczych i spotecznych z zachowaniem réwnowagi
przyrodniczej oraz trwatosci podstawowych proceséw przyrodniczych. W zwigzku z powyzszym w
PZPW ustalono miedzy innymi nastepujgce zasady rozwoju i zagospodarowania przestrzennego:

e zasade kompensacji przyrodniczej polegajgca na takim zarzadzaniu przestrzenig, aby
zachowa¢ réownowage w srodowisku przyrodniczym i wyréwnaé szkody, wynikajgce z rozwoju
przestrzennego, wzrostu poziomu urbanizacji i inwestycji niezbednych ze wzgledéw spoteczno-
gospodarczych, pozbawionych neutralnych przyrodniczo alternatyw;

e zasade przezornosci ekologicznej polegajgca na przeciwdziataniu zagrozeniom na podstawie
ich antycypaciji;
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e zasade komplementarnosci ochrony wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazu
polegajgca na tworzeniu pasm przyrodniczo-kulturowych;

e zasade oszczednego wykorzystania energii i ograniczania powstawania odpadoéw;

e zasade oszczednego wykorzystania wody i zwiekszania retencyjnosci.

Dla realizacji polityki przestrzennej  wyodrebniono  dziewieé  zréznicowanych  obszaréw
problemowo — funkcjonalnych oraz dziewieé polityk przestrzennych, wsréd ktérych jest miedzy
innymi:

1. Polityka rozwoju systemoéw infrastruktury technicznej;

2. Polityka rozwoju i modernizacji obszaréw wiejskich;

3. Polityka ksztaltowania i ochrony zasobow i waloréw przyrodniczych oraz poprawy standardéw

Srodowiska.
4. Polityka wzrostu atrakcyjnosci turystycznej wojewodztwa.

Teren gminy Brochow potozony jest w obszarze problemowo - funkcjonalnym wystepowania
szczegollnego zjawiska z zakresu gospodarki przestrzennej i wystepowania konfliktéw
przestrzennych:

e Metropolitalnym Warszawy,

e Doliny Srodkowej Wisty.

Zasady zagospodarowania przestrzennego w w/w obszarach problemowych obejmujg m.in.:

e spojnos¢ i ciaglos¢ (przestrzenng i funkcjonalng) obszaréw cennych przyrodniczo, objetych ochrong
prawng i predestynowanych do objecia ochrong prawnga, korytarzy ekologicznych, (poprzez tworzenie
m.in. Zielonego Pierscienia Warszawy);

e komplementarnos¢ ochrony wartosci przyrodniczych, kulturowych i krajobrazu— poprzez tworzenie pasm
przyrodniczo-kulturowych;

e oszczedng gospodarke zasobami: przede wszystkim zasobami przestrzeni poprzez intensyfikacje
zagospodarowania juz istniejgcego — wykorzystanie rezerw terenu w obrebie obszaréw zainwestowanych,
rewitalizacje oraz restrukturyzacje funkcjonalng;

e poprawe standardéw ochrony $rodowiska przyrodniczego przede wszystkim w zakresie gospodarki
wodno-$ciekowej i gospodarki odpadami.

e zasade réwnowagi pomiedzy: potrzebg ochrony Srodowiska przyrodniczego — dziataniami na rzecz
przeciwdziatania zagrozeniu powodziowemu wykorzystaniem - gospodarczym Wisty zgodnie z ustawg
Prawo Wodne;

e przeprowadzenie waloryzacji przyrodniczej i krajobrazowej Mazowsza, umozliwiajgcej wskazanie
obszarow niezbednych dla zachowania ciggtosci przestrzennej i funkcjonalnej, przyrodniczych obszaréw
prawnie chronionych szczegélnie rezerwatéw i obszaréw Natura 2000 w dolinie Wisty;

Z uwagi na potozenie analizowanego terenu w_otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego,
przetozenie celdw ochrony Srodowiska ustanowionych na szczeblu lokalnym na obszar objety
prognozg zawarte jest w Zarzgdzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 lutego 2017r. w sprawie zadan
ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w projekcie ,Planu ochrony dla
Kampinoskiego Parku Narodowego (...)".

Otulina spetnia funkcje zabezpieczajgcg park przed zagrozeniami zewnetrznymi; w/w dokumenty
identyfikujg te zagrozenia miedzy innymi jako: presje urbanizacyjng na terenie otuliny, obnizanie
zwierciadta wod podziemnych wskutek eksploatacji wéd podziemnych lub powierzchniowych,
przerwanie lokalnych powigzan przyrodniczych, degradacje krajobrazu, ekspansje gatunkéw obcych,
presje turystyki, powstawanie nielegalnych skfadowisk odpaddéw statych i zanieczyszczenie
powietrza, wody, gleb.

W celu eliminacji lub ograniczenia oddziatywania tych zagrozeh Projekt ,Planu ochrony dla
Kampinoskiego Parku Narodowego (...)” formutuje wskazania miedzy innymi do miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego. Dla obszaru otuliny sg to m. in. nastepujgce ustalenia:

1. Ustalenia ogdlne:

— dazenie do realizacji zagospodarowania terenu na podstawie miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, ktére powinny obejmowac tereny sgsiadujgce z Parkiem;

— zalecenie Kkoncentracji zabudowy i wustug w zespotach zabudowy wyznaczonych planami
zagospodarowania przestrzennego, w powigzaniu z istniejgcg zabudowg wsi;
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dopuszczenie budowy ogrodzen, ktore nie stanowig barier architektonicznych dla zwierzat i nie
wprowadzajg dysonansu w krajobrazie. Wskazanie potrzeby rezygnacji i budowy ogrodzen z
betonowych elementéw prefabrykowanych, zalecenie ograniczenia grodzenia zabudowan w siedliskach
rolniczych do niezbednego minimum.

2. Ustalenia szczegotowe:
1) zalecenie strefowania zageszczenia zabudowy:

2)
3)
4)

5)

— zabudowa na dziatkach o areale 1000-1500 m? z powierzchnig biologicznie czynng na poziomie
minimum 60-70%,

— zabudowa na dziatkach mniejszych w obszarach koncentracji zabudowy,

preferowanie budownictwa mieszkaniowego jednorodzinnego maksymalnie do 2,5 kondygnacji i

wysokosci do 12 m;

wskazanie na potrzebe ochrony krajobrazu wiejskiego z mozaikowatym uktadem pdl uprawnych, fak,

zadrzewien, zakrzaczen, oczek i ciekéw wodnych;

dazenie do rozbudowy gminnych sieci infrastruktury technicznej (wodociggéw, kanalizacji, oczyszczalni

$ciekoéw, sieci energetycznych, gazowych i komunikacyjnych);

dazenie do ograniczenia inwestycji typu: napowietrzne linie przesytlowe, maszty przekaznikowe (...),

dazenie do wyznaczenia w mpzp terendéw w otulinie Parku przeznaczonych na lokalizacjeg:

a) parkingow,

b) gastronomii,

c) agroturystyki i pensjonatéw,

d) placow zabaw,

e) Sciezek i tras turystyki (pieszej, konnej i rowerowej),

f) innych inwestycji z zakresu turystyki, edukacji, sportu, rekreacii, ktére nie bedg miaty niekorzystnego
wptywu na przyrode Parku.

Powyzsze wskazania znajdujg odzwierciedlenie w ustaleniach Planu poprzez okreslenie zasad
zagospodarowania dla poszczegdlnych funkcji terenu oraz zapisy odnosnie ochrony i ksztattowania
srodowiska przyrodniczego i jego zasobow.

4.1. Uwzglednienie celéw ochrony srodowiska w projekcie Planu
Ustalone w Planie zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasad ksztaltowania
krajobrazu, takie jak miedzy innymi:

1

2)
3)

4)

5)
6)
7
8)

zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na $rodowisko, za wyjgtkiem urzgdzen
infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje celu publicznego,

zakaz lokalizacji instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych;

zakaz likwidowania i niszczenia naturalnych zadrzewienn $rédpolnych i przydroznych - ochrona i
maksymalne utrzymanie istniejgcych uktadbéw zieleni wysokiej;

ochrona zieleni wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztattowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez
ochrone istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewier: przydroznych;

zakaz prowadzenia prac moggcych powodowac zmiany stosunkéw wodnych;

zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu;

ograniczenie dziatah powodujgcych obnizenie zwierciadta wod podziemnych;

zakaz stosowania ogrodzen betonowych, ksztattowanie ogrodzenn w sposob umoZzliwiajgcy migracje
drobnych zwierzat — zakaz budowy ciggtych cokotoéw, ogrodzenia azurowe o wysoko$ci do 1,6 m.

oraz ustalone zasady ochrony i ksztattowania $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu:

1

2)

3)
4)

5)

ochrona i utrzymanie istniejgcych uktaddéw zieleni wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i $rédpolnych
oraz zagospodarowanie ich na cele zieleni towarzyszgcej zabudowie;

zaopatrzenie w ciepto z wykorzystaniem proekologicznych no$nikbw energii m.in.: gaz, energia
elektryczna, olej opatowy, wzbogacony wegiel o niskiej zawartosci siarki, wegiel spalany w piecach
niskoemisyjnych lub odnawialne Zrédta energii;

przywrécenie powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby zajetego tymczasowo pod prace
budowlane do stanu powierzchni czynnej biologicznie;

wyposazanie obiektow (tego wymagajgcych) w urzgdzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo-wodne
przed zanieczyszczeniem;

zagospodarowanie powierzchni kazdej dziatki budowlanej zielenig urzgdzong, stosownie do okre$lonego
wskaznika, w postaci drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, z
dominacjg drzew liciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia,

10
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4.2,

6) uporzgdkowana gospodarka odpadami — unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu
ochrony srodowiska i gospodarki odpadami

majg na celu zabezpieczenie prawidtowego funkcjonowania i standardéw srodowiska, ograniczenie
wptywu planowanego zagospodarowania na wartosci przyrodnicze obszaru, wpisujg sie w zatozenia
projektu ,Planu ochrony dla Kampinoskiego Parku Narodowego(...)” oraz funkcje otuliny jako
przestrzeni zabezpieczajgcej park przed zagrozeniami zewnetrznymi w zakresie koncentracji
zabudowy, budowy azurowych ogrodzen, wskaznika powierzchni biologicznie czynnej, zakazu
budowy masztow przekaznikowych.

Ochrona istniejgcych ukladéw zieleni wysokiej, istniejgcych zadrzewien oraz obowigzek
wprowadzenia do zagospodarowania terenu zieleni urzgdzonej wzbogaci funkcje ekologiczne w
obszarze zabudowanym oraz zabezpieczy utrzymanie powigzan przyrodniczo - ekologicznych.
Zielen wzbogaca walory estetyczne i krajobrazowe i poprawia warunki aerosanitarne oraz spetnia
funkcje przyrodniczych przez:

e zachowanie ciggtosci korytarzy ekologicznych,

e zdolnos¢ przeprowadzania wymiany gazowej w srodowisku atmosferycznym,

¢ modyfikowanie warunkéw klimatycznych srodowiska,

e ksztattowanie stosunkéw ekologiczno-biocenotycznych,

¢ wplyw na stosunki wodne w glebie,

o filtrujgcga role w stosunku do zanieczyszczen atmosferycznych (zdolno$¢ zatrzymywania

zanieczyszczen),

e walory estetyczne i rekreacyjne.
co jest szczegdlnie istotne na terenach obecnie ubogich w szate roslinng oraz przeznaczonych do
urbanizacji.

Uwzglednienie celéw srodowiskowych Planu Gospodarowania Wodami na obszarze dorzecza
rzeki Wisty w analizowanym projekcie Planu

Cele srodowiskowe ustalono w Planie Gospodarowania Wodami (PGW) na obszarze dorzecza rzeki
Wisty dla jednolitych czesci wod powierzchniowych i podziemnych. Okreslono je gtéwnie w oparciu o
wartosci  graniczne  poszczegdlnych  wskaznikéw  fizyko-chemicznych,  biologicznych i
hydromorfologicznych okreslajgcych stan ekologiczny wod oraz o wskazniki chemiczne $wiadczace
o stanie chemicznym waéd, odpowiadajgce warunkom osiggniecia przez te wody dobrego stanu. Cele
srodowiskowe dla jednolitych czesci wdéd powierzchniowych i poziemnych okreslono biorgc pod
uwage ich aktualny stan w zwigzku z wymaganym zgodnie z Ramowg Dyrektywg Wodng (RDW)
warunkiem niepogarszania ich stanu. Dla naturalnych czesci wod, do jakich zalicza sie analizowana
JCWP, celem jest utrzymanie dobrego stanu.

v Analiza wptywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wod powierzchniowych
Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP
0 nazwie Bzura od Rawki do ujscia, ktéra zlokalizowana jest w Regionie Wodnym Srodkowej
Wisty. Stan ogdlny tej JCWP w PGW na obszarze dorzecza Wisty zostat oceniony jako zty.
W PGW dla obszaru dorzecza Wisty osiggniecie celéw srodowiskowych dla analizowanego
JCWP zostato okre$lone jako zagrozone.

Charakterystyka JCWP:
Europejski kod Ocena ryzyka nieosiggniecia
Nazwa JCWP JCWP Stan JCWP celéw srodowiskowych
Bzura od Rawki do uj$cia PLRW20002427299 zty zagrozona

Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako rozwdj zabudowy: mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej, ustug sportu i rekreacji oraz terenéw komunikacji
(parkingdbw) generuje powstawanie Sciekédw komunalnych oraz odpadéw. Z uwagi na ich
niewielkg ilo$¢ oraz przyjete rozwigzania (uporzadkowana gospodarka Sciekowa, wyposazanie
obiektdw w urzadzenia zabezpieczajgce Srodowisko gruntowo-wodne przed zanieczyszczeniem,
unieszkodliwianie odpadoéw zgodnie z przepisami z zakresu ochrony Srodowiska i gospodarki
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odpadami, zakaz wprowadzania do wéd i ziemi nie oczyszczonych $ciekéw i wod opadowych) nie
stanowig one zagrozenia dla osiggniecia celdéw srodowiskowych okre$lonych dla JCWP Bzura od
Rawki do ujscia.

v' Analiza wplywu na cele srodowiskowe jednolitych czesci wéd podziemnych
Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wéd podziemnych JCWPd nr 64.
Stan ilosciowy i chemiczny JCWPd w PGW zostat oceniony jako dobry.
W PGW dla obszaru dorzecza Wisty osiggniecie celéw srodowiskowych dla analizowanej JCWPd
zostato okreslone jako zagrozone.

Charakterystyka JCWPd:
Nazwa Europejski kod Ocena stanu nieo(zti:enr?i rﬁizglc(:iléw
JCWPd JCWPd — . -ostagnie
ilosciowego chemicznego srodowiskowych
64 PLGW200047 dobry dobry zagrozona

Okreslony w Planie kierunek zagospodarowania jako rozwoj zabudowy: mieszkaniowe;j
jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej, ustug sportu i rekreacji oraz terendw komunikacji
(parkingdw) generuje powstawanie $ciekow komunalnych oraz odpaddéw. Z uwagi na ich
niewielkg ilos¢ oraz przyjete rozwigzania (uporzadkowana gospodarka Sciekowa, wyposazanie
obiektéw tego wymagajgcych w urzadzenia zabezpieczajgce srodowisko gruntowo-wodne przed
zanieczyszczeniem, unieszkodliwianie odpadéw zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska i gospodarki odpadami, zakaz wprowadzania do wdéd i ziemi nie oczyszczonych
Sciekow i wod opadowych, zakaz prowadzenia prac mogacych powodowa¢ zmiany stosunkow
wodnych, ograniczenie dziatan powodujgcych obnizenie zwierciadta wdd podziemnych) nie
stanowig one zagrozenia dla osiggniecia celoéw srodowiskowych okreslonych dla JCWPd nr 64.

5. CHARAKTERYSTYKA ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA.

5.1.

5.2.

Polozenie obszaru objetego opracowaniem.

Teren objety Planem potozony jest w zachodniej czesci gminy Brochéw, na zachdd od drogi
wojewodzkiej Nr 705, w miejscowosci Jandw. Jest to obszar czesciowo zabudowany o fgcznej
powierzchni okoto 30 ha. Teren potozony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

Opis, analize i ocene istniejgcego stanu srodowiska przyrodniczego sporzgdzono w odniesieniu do
stanu srodowiska przyrodniczego gminy Brochdw.

Cechy srodowiska przyrodniczego.

5.2.1. Potozenie fizycznogeograficzne terenu.
Wedtug regionalizacji fizycznogeograficznej Polski opracowanej przez J. Kondrackiego
analizowany obszar potozony jest w obrebie mezoregionu Kotlina Warszawska (318.73)
zaliczanego do makroregionu Nizina Srodkowomazowiecka (318.7).

5.2.2. Rzezba terenu.

Przedmiotowy obszar pod wzgledem morfogenetycznym to obszar doliny rzeki Wisty.

Najwiekszy wptyw na uksztattowanie terenu miato zlodowacenie potnocnopolskie. W obrebie

doliny Wisty mozna wyréznic:

e taras akumulacyjny rzeki Wisty zwany ,kampinoskim" o powierzchni ptaskiej z
obnizeniami oraz wydmami, wystepuje wzdtuz catej doliny Wisty o szerokosci 1,3 -3,0 km,

e taras nadzalewowy rzeki Wisty o powierzchni prawie ptaskiej, urozmaicony wydmami i
starorzeczami wyniesiony 65,0 - 67,9 m n.p.m.,

e taras zalewowy rzeki Wisty, na powierzchni ktérego wystepujg starorzecza - formy wkleste,
od strony rzeki powierzchnie tarasu ogranicza wat przeciwpowodziowy o wysokosci od 4,0
- 5,0 m, ktory ciggnie sie wzdtuz koryta rzeki,

e lachy (powierzchnie wspétczesnego koryta rzeki Wisty) wyniesione 1,0 - 2,0 m nad lustro
wody, powierzchnie ptaskie o wydtuzonym ksztatcie zgodnym z kierunkiem nurtu rzeki,
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5.2.4.
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o wydmy, wystepujgce w formie watdéw, gtdwnie na terenie ,kampinoskim" ws$réd nich
wystepujg dos¢ liczne zagtebienia, misy i wywiania,
e dolinki erozyjno - denudacyjne powigzane z dolinami rzek, wystepujace gtéwnie w obrebie
zboczy.
Rzezba terenu objetego Planem jest typu peryglacjalnego — rzecznego, nie jest
urozmaicona, jest to teren pfaski tarasu piaszczystego o rzednych ksztattujgcych sie w
granicach 70,5 - 69,2 m n.p.m.

Budowa geologiczna.
W budowie geologicznej podtoza gminy wyréznié mozna utwory czwartorzedowe i
trzeciorzedowe, zalegajgce na podiozu mezozoicznym. Podioze jest bardzo zniszczone
erozyjnie, utwory zaburzone i sfaldowane glacjotektonicznie z deniwelacjami.
Trzeciorzed reprezentowany jest przez osady oligocenu, miocenu i pliocenu. Wystepuje on w
postaci zwirdw, piaskow, mutkow i itdw plejstocenskich.
Czwartorzed reprezentowany jest przez plejstocen wystepujgcy w postaci utworéw czotowo -
morenowych, zastoiskowych, lodowcowych, wodno — lodowcowych i rzecznych, utworéw o
nieokreslonej genezie i utworéw eolicznych (piaski drobne i srednie wystepujgce w obrebie
form wydmowych) oraz holocen reprezentowany przez piaski rzeczne i mady, osady
piaszczyste i torfy.

Obszar objety Planem budujg osady plejstocenskie - piaski i zwiry stozkéw naptywowych.

Gleby.
Pdinocna i zachodnia cze$¢ gminy Brochdw to gtéwnie tereny gruntéw ornych, potudniowo -
wschodnia czes¢ gminy to tereny uzytkow zielonych, srodkowo - wschodnia tereny laséw.
Poinocng czesé gminy zajmujg gleby kompleksu pszennego dobrego i pszennego wadliwego
oraz kompleksu zytniego stabego i zytniego dobrego. Tylko na niewielkich obszarach w dolinie
Wisty wystepuje kompleks pszenny bardzo dobry. Na potudnie od Kampinoskiego Parku
Narodowego wystepujg gtéwnie uzytki zielone, stabe wyksztalcone na piaskach stabo
gliniastych, luznych i gliniastych lekkich. W srodkowo - zachodniej czesci gminy wystepujg
niewielkie obszary uzytkow zielonych wyksztatconych na piaskach luznych gliniastych lekkich.
Udziat trwatej roslinnosci, tak i pastwisk w strukturze uzytkowania gruntéw w gminie ksztattuje
sie na poziomie ok. 55%. Na terenie gminy Brochdéw lasy i grunty le$ne stanowig istotny
element krajobrazowy - zajmujg 4314 ha i stanowig okoto 40% powierzchni gminy. Odpornos$c¢
gleb na degradacje oraz techniczno - rolnicza degradacja struktury ekologicznej jest mata.
Obszar objety Planem stanowig uzytki rolne RIVa, RIVb, RV i RVI oraz PslV . Gleby na
terenie objetym Planem to gleby o $redniej, stabej i najstabszej jako$ci, brunatne wylugowane i
brunatne kwasne zaliczane do kompleksu zytniego dobrego i stabego.

Wody powierzchniowe i podziemne.

Obszar Kampinoskiego Parku Narodowego i jego otuliny, w obrebie ktérych potozona jest gmina
Brochow jest niemal w catosci odwadniany przez kanat tasica i Kromnowski bedgce prawymi
doptywami Bzury. Tylko nieznaczne powierzchnie przylegajace do Wisty i Bzury lezg w ich
bezposrednich zlewniach.

Najwazniejszym ciekiem z punktu widzenia jego roli w ksztattowaniu stosunkéw wodnych na
terenie Kampinoskiego Parku Narodowego jest Kanaf tasica. Przeptywa przez centralng czesé
gminy. Na kanale znajduje sie szereg budowli regulacyjnych. Petni on funkcje naturalne i
melioracyjne, reguluje warunki wodne na terenie KPN.

Jednym z jego doplywow jest kanat Olszowiecki, kiéry odwadnia potudniowo-zachodnig i
potudniowo-srodkowg czes¢ KPN.

Przez pdinocne tereny gminy przeptywa Kanat Kromnowski. Przebiega réwnolegle do koryta
rzeki Wisty, wzdtuz jej taraséw zalewowych i wpada do Bzury. System melioracyjny kanatu
Kromnowskiego (odwadniajgco - nawodniajgcego) oparty jest na przerzucie wody z Wisty
(przepompownig w Grochalach) i odprowadzaniem jej przez ten kanat do Bzury. Wymienione
kanaty tworzg system melioracji podstawowych.
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Rzeka Wista stanowi pdtnocng granice gminy, zachodnig granice stanowi rzeka Bzura,
lewobrzezny doptyw Wisty. Koryto rzeki Wisty ma szeroko$é 0,5 - 1 km, od strony gminy
Brochéw otaczajg je waty przeciwpowodziowe o wysokosci 4,0 - 5,0 m.

Obszar objety Planem znajduje sie w obrebie jednolitej czesci wod powierzchniowych JCWP o
nazwie Bzura od Rawki do ujscia.

Charakterystyka JCWP:
Nazwa Europejski kod jewp Status Typ J%t\%]P
jednolitej czesci wod
Bzura Naturalna Mate i $rednie rzeki na obszarze
od Rawki do ujcia PLRW20002427299 czesé wod bedgcym pod wptywem zly

procesow torfotwérczych (24)

Naturalna Potok lub strumien na obszarze
Kanat Olszowiecki PLRW2000242729689 bedacym pod wplywem 2ly

czgs¢ wod procesow torfotwérczych (23)
Naturalna Potok lub strumien na obszarze
Kanat Kromnowski PLRW2000232729899 PPN bedacym pod wptywem zty
czesé wod K .
procesow torfotwdrczych (23)
Wista Naturalna
od Narwi do Zbiornika PLRW2000212739 PPN Rzeka nizinna zwirowa (21) zty
czesé wod
Wioctawek

Ocena jednolitych czesci wod wojewddztwa mazowieckiego badanych w 2017 r. wykonana
przez WIOS w Warszawie wykazuje nastepujgcg klasyfikacje stanu ekologicznego i
chemicznego rzek:

Nazwa ocenianej Bzura od Rawki Kanat Kanat Wista od Narwi
JCWP: do ujscia Olszowiecki Kromnowski do Zbiornika
(dane za 2016 r.) Wioctawek
Kod JCWP PLRW20002427299 PLRW2000242729689 PLRW2000232729899 PLRW2000212739
Nazwa punktu Bzura - Kanat Olszowiecki - Kanat Kromnowski - Wista -
pomiarowo — Wyszogrod Famutki Brochowskie, Sladéw (most) Ptock, ponizej
kontrolnego : (przy moscie) m. na’drodze Famutki starego mostu, ]
B.-Wélka Smolarzew prawa strona rzeki
Ocena
elementy biologiczne 3 3 3 4

| — stan bardzo dobry, Il-stan dobry, Ill-stan umiarkowany, |V-stan staby, V-stan zty

Ocena elementy
fizykochemiczne 2 PSD PSD 2

| — stan bardzo dobry, ll-stan dobry, PSD - ponizej stanu dobrego

Ocena elementy
hydromorfologiczne 1 2 1 1

| — stan bardzo dobry, lI-stan dobry,

Ocena stan/potencjat
ekologiczny 3/umiarkowany 3/umiarkowany 3/umiarkowany 4/staby

Stan chemiczny PSD - - PSD

Dobry — stan dobry, PSD - ponizej stanu dobrego

Wody gruntowe i podziemne

Obszar gminy Brochdéw znajduje sie w obrebie Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych
Nr 222 - Dolina Srodkowej Wisty, zaliczanych do jednolitych czesci wéd podziemnych nr 64, o
sredniej waloryzacji wod w utworach czwartorzedowych.

W obrebie gminy wyrézniono trzy strefy o zblizonych warunkach hydrogeologicznych i
dynamice wdd poziemnych:

— taras zalewowy i nadzalewowy,

— pasy wydmowe,

— pasy dolinne ( bagienne).

Gltoéwny uzytkowy poziom wodonosny o duzej migzszosci od 10 - 50 m i wydajnosci
potencjalnej typowej studni 30 - 120 m%h. Zwierciadio wod podziemnych tej warstwy
wodonosnej ma w wiekszo$ci charakter swobodny. Lokalnie w przewarstwieniach gliniastych
lub ilastych zwierciadto wod podziemnych ma charakter napiety.
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Charakterystyka JCWPd:
Nazwa Europejski kod Ocena stanu nieo(;(i:ennai rZiZ;/I::iléw
JCWPd JCWPd —— - . ad .e
iloSciowego chemicznego srodowiskowych
64 PLGW?200047 dobry dobry zagrozona

Na terenie gminy Brochow zlokalizowane sg punkty badawcze krajowego monitoringu wod
podziemnych; ocena jakosci wéd podziemnych w tych punktach wykazala :
e otwor nr 1765 w m. Janowek, JCWPd 64, czwartorzedowy poziom wodono$ny:
e klasa wéd w roku 2016 — V (wody ztej jakosci).
e otwor nr 1659 w m. Wélka Smolana, JCWPd 64, czwartorzedowy poziom wodono$ny:
o klasa wod w roku 2016 — Il (wody dobrej jakosci).

Klimat.
Obszar objety analizg wg regionalizacji klimatycznej Polski opracowanej przez W. Okotowicz i
D. Martyn potozony jest w Regionie Mazowiecko — Podlaskim i jest klimatem z przewagg
wptywow kontynentalnych. Wg regionalizacji rolniczo - klimatycznej Polski opracowanej przez
Guminskiego i zmodyfikowanej przez J. Kondrackiego omawiany teren potozony jest w VIl
Dzielnicy Srodkowe;j.
Klimat charakteryzujg nastepujgce elementy:

e Srednie roczne cisnienie atmosferyczne: 1015,6 hPa,

e Srednia roczna temperatura powietrza: 8 °C,

e Srednia roczna wilgotno$é wzgledna: 79%,

e Okres wegetac;ji roslin: 200 — 210 dni,

e  Wysokos¢ srednich rocznych opadéw atmosferycznych: 550 - 600 mm,

e Srednia roczna predko$¢ wiatru ($rednie 10-minutowe): 4 m/s.

Na terenach pofozonych nad Wistg wiatry ukierunkowane sg przez doling, stad tez
przewaga wiatréw pdtnocno - zachodnich i potudniowo — wschodnich, na terenie Puszczy
Kampinoskiej dominujg wiatry zachodnie stanowigce ponad 20% wystepujgcych kierunkow.

Na obszarze Puszczy Kampinoskiej, cechg charakterystyczng klimatu sg duze dobowe
amplitudy temperatury przekraczajgce niekiedy 30° C a w czasie upatéw nawet do 50° C. Nad
bagnami nawet w czasie upatdbw panuje orzezwiajgce, wilgotne powietrze, znacznie
chtodniejsze niz na wydmach. Dzieki duzej ilosci bagien i terenédw podmokitych czeste jest
wystepowanie tzw. opaddéw poziomych (mgta, szron, szadz), ktére zwigkszajg iloS¢ wody
dostepnej roslinom. Puszcza posiada specyficzny mikroklimat. Rzezba i pokrycie terenu
powodujg korzystne cyrkulacje powietrza pomiedzy Puszczg a terenami otaczajgcymi oraz
wewnatrz kompleksu puszczanskiego. Obszar ten powinien pozostaé aktywny pod wzgledem
biologiczno - klimatycznym, aby petnit funkcje regeneracyjne zanieczyszczonego powietrza.

Szata roslinna.

Na terenie gminy Brochéw istotnym elementem krajobrazu sg lasy i grunty lesne, ktére
stanowig okoto 40% powierzchni gminy ($rednia dla kraju 27%).

Najstarsze i najcenniejsze kompleksy lesne znajdujg sie w granicach Kampinoskiego Parku
Narodowego, gdzie gatunkiem dominujgcym drzewostandw jest sosna.

Na wydmach dominujg borowe zbiorowiska lesne z drzewostanem sosnowym, niektore grzbiety
i stoki wydm porosniete sg lasami liSciastymi, gtéwnie przez dabrowe Swietlistg i grad wysoki.
Wiekszos¢ boréw sosnowych rosngcych na wydmach ma mato naturalny charakter. Sg to bory
suche, wymagajgce znacznej przebudowy w celu przywrdcenia im stanu naturalnego.

Na torfowiskach zréznicowanie ro$linnosci jest wieksze, przewazajg lasy lisciaste. Sg to
zespoty lesne olsu i tegu, bardzo drobne. Charakterystyczne dla laséw bagiennych sg kepy
olsze. Pozostatg powierzchnie torfowisk zajmujg taki kosne.
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Teren gminy wymaga dolesienia w granicach 20% powierzchni. Lasy sg pod wplywem
potencjalnej degradacji przemystowej, ze wzgledu na antropopresje aglomeracji warszawskiej.
Na terenie objetym Planem szata roslinna jest zmodyfikowana gtéwnie przez gospodarke
rolng. Flore stanowig rosliny uprawne (zboza, rosliny okopowe i warzywa), zadrzewienia
Srodpolne i przydrozne, kepy krzewdw, zbiorowiska rodlinnosci segetalnej (chwasty
polne). Teren charakteryzuje sie matg réznorodnoscig szaty roslinnej, brak fitocenoz o
cechach naturalnych. Najwiekszg grupe roslinnosci stanowig rosliny uprawne, gtéwnie
reprezentowane przez zboza. Na terenach nie zagospodarowanych dominujg zbiorowiska
roslinnoéci segetalnej. Wiekszos¢ to gatunki synantropijne - rosliny ruderalne oraz rosliny
towarzyszace zabudowaniom.
Na obszarze objetym Planem nie wystepujg siedliska wymienione w Rozporzadzeniu Ministra
Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk przyrodniczych oraz gatunkéw
bedacych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze kryteriow wyboru obszaréw
kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia jako obszary Natura 2000 (tekst jednolity
Dz.U. z 2014 r., p0z.1713).

Fauna.

Na terenie objetym Planem fauna ssakoéw jest stosunkowo uboga i typowa dla obszaréw
wiejskich z przewagg uzytkdow rolnych. Liczng grupe stanowig gryzonie zwigzane gtownie z
terenami rolniczymi i siedliskami ludzkimi. Do najczesciej spotykanych nalezg: nornik
zwyczajny i mysz polna. Najbardziej liczna jest awifauna reprezentowana przez gatunki
przelotowe w wiekszosci pospolite. W zadnym ze zbiorowisk nie znajdujg sie gatunki, ktore
podlegatyby ochronie prawnej catkowitej lub czesciowej albo znajdowaly sie na czerwonej
liscie gatunkéw zagrozonych wyginieciem. Nie wystepujg tez zadne okazy fauny Polski, dla
ktérych uzasadnione bytoby podjecie ochrony prawnej lub ustalenie ochrony siedliskowej dla
tego terenu.

Ztoza surowcow mineralnych.

Kopalinami, ktére wystepujg na terenie gminy sg utwory trzeciorzedowe i czwartorzedowe,
utwory okruchowe i surowce ilaste powstate w wyniku dziatalnosci lodowcow.
Udokumentowane ztoza piaskéw i zwiréw wystepujg w miejscowosci Janoéw — na pétnoc od
analizowanego obszaru, surowcow ilastych ceramiki budowlanej w miejscowosci Plecewice.

Na obszarze objetym Planem nie wystepujg udokumentowane ztoza surowcéw mineralnych.

5.2.10.Zanieczyszczenia powietrza.

Wedtug Raportu za rok 2017 dotyczgcego rocznej oceny jakosci powietrza w wojewoédztwie
mazowieckim, opracowanego przez WIOS, strefa mazowiecka do ktérej nalezy obszar gminy
Brochéw, na podstawie kryteriéw ustanowionych w celu:
1. ochrony zdrowia dla zanieczyszczen:

e SO NOy, CO, CgHs, Pb, As, Cd, Ni, Oz zalicza sie do klasy A,

e PM10, PM2.5, B/a/P zalicza sie do klasy C.
2. ochrony roslin dla zanieczyszczen:

e SO, NOy, Oszalicza sie do klasy A,

W strefie mazowieckiej doszto do przekroczenia standardéw imisyjnych pytu PM10,

PM2.5 oraz benzo/al/pirenu (kryterium ochrona zdrowia). Strefa ta zakwalifikowata sie do
opracowania Programow Ochrony Powietrza. Dla pozostatych zanieczyszczen standardy
imisyjne byty dotrzymane.

Proces urbanizacji wsréd wielu ujemnych zjawisk niesie za sobg réwniez wzrost poziomu
emisji hatasu do $rodowiska. Najbardziej dokuczliwym Zzréditem hatasu jest transport i
komunikacja drogowa stanowigca okoto 80% hataséw. Klimat akustyczny jest niekorzystny
dla ludzi zamieszkujgcych tereny potozone w bezposrednim sgsiedztwie tras
komunikacyjnych. Hatas ten stwarza dyskomfort akustyczny w rejonie oddziatywania drég. Na
terenie gminy Zrédlem ponadnormatywnego hatasu komunikacyjnego jest ruch m.in. na
drodze wojewddzkiej Nr 705 relacji Sochaczew - Tutowice - Sladéw. Wg pomiaréw ruchu na
drogach wojewddzkich przeprowadzonych w 2015 r. na drodze Nr 705 na odcinku:
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e Sladéw - Chodéw - Sochaczew $éredni dobowy ruch pojazdéw (SDR) wynosit 3184
pojazdy silnikowe ogétem/dobe; w tym udziat pojazdéw ciezarowych (tgcznie z lekkimi
samochodami ciezarowymi) stanowit 9,9%.

5.3. Srodowisko kulturowe i krajobraz.
5.3.1. Walory srodowiska kulturowego

5.4.

Na terenie gminy Brochdw znajduja sie liczne stanowiska archeologiczne i obiekty zabytkowe,
sg wsrdd nich koscioty, zesp6t dworsko —parkowy, dwor, park, budynek mieszkalny (chatupa).

Na analizowanym obszarze objetym Planem nie wystepujg obiekty kulturowe podlegajgce
ochronie na podstawie przepiséw ustawy z dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami.

5.3.2. Walory krajobrazowe

Wg typologii krajobrazéw na analizowanym terenie wystepuje krajobraz dolin i réwnin
akumulacyjnych reprezentowany przez drobnopowierzchniowg mozaike pdél uprawnych,
zadrzewien przydroznych i $rédpolnych. Na obszarze objetym Planem wystepuje krajobraz
antropogeniczny w znacznej czesci rolniczy z zadrzewieniami oraz krajobraz terenéw
zabudowanych, podlegajgcy ciggtym zmianom wynikajgcym z rozwoju réznych form
zainwestowania.

Formy ochrony przyrody na podstawie ustawy o ochronie przyrody.

Gmina Brochéw potozona jest w obszarze weziowym Puszcza Kampinoska o 2znaczeniu
miedzynarodowym, wchodzgcym w skfad Sieci Ekologicznej ECONET-PL. Kompleks Parku tagczy z
Doling Wisty korytarz ekologiczny o znaczeniu miedzynarodowym. Tereny gminy Brochow to rowniez
obszary majace istotne znaczenie w ochronie réznorodnosci biologicznej wtgczone do Europejskiej
Sieci Ekologicznej Natura 2000.

Na terenie gminy Brochéw wystepujg liczne formy ochrony przyrody:

park narodowy:

Kampinoski Park Narodowy - zajmuje srodkowo - wschodnig czes¢ gminy. Peini funkcje ,wezia
ekologicznego Mazowsza". Utworzony zostat dla ochrony przyrody i dziedzictwa historyczno-kulturowego
Puszczy Kampinoskiej wraz z najlepiej zachowanymi w Europie kompleksem wydm s$rodlgdowych. W styczniu
2000 roku KPN wraz z otuling uznany zostat przez UNESCO za Rezerwat Biosfery MaB Puszcza Kampinoska
i wigczony do migedzynarodowych rezerwatdw biosfery. Obszar Puszczy stwarza dogodne warunki do zycia
wielu gatunkom zwierzat, m.in. stanowi cenny teren legowy ptakéw i wazne miejsce na trasie ich wedrowek,
zostat wiec objety ochrong w ramach sieci Natura 2000 i stanowi Obszar Specjalnej Ochrony ptakow
Puszcza Kampinoska. Przestanki, ktdére pozwalajg wpisa¢ Puszcze Kampinoskg jako SOO siedlisk to 20
gatunkow zwierzat i 4 gatunki roslin oraz 12 typéw siedlisk wymienionych w Dyrektywie Siedliskowej.

Teren Puszczy charakteryzuje duze zréznicowanie morfologiczne, wystepujg tu naprzemianlegte obszary
wydmowe i bagienne. Roslinno$¢ uwarunkowana rzezbg terenu, wykazuje sie charakterystycznym uktadem
przestrzennym, w ktdrym wyrozniajg sie dwa gtdwne, naprzemiennie utozone elementy — porosnigte gtownie
borami sosnowymi i mieszanymi pasy wydmowe oraz w znacznej mierze bezlesne pasy bagienne z
roslinnoscig szuwarowg i tgkowg, a takze coraz mniej juz licznymi pastwiskami i polami uprawnymi.

Obszar objety Planem potozony jest w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.

obszary chronionego krajobrazu:

Warszawski Obszar Chronionego Krajobrazu - tereny chronione ze wzgledu na wyrdzniajgcy sie
krajobraz o zréznicowanych ekosystemach, wartosciowy ze wzgledu na mozliwos¢ zaspokajania potrzeb
zwigzanych z turystykg i wypoczynkiem, a takze petniong funkcjg korytarzy ekologicznych

Obszar objety Planem pofozony jest w odlegfosci okoto 600 m od granic Warszawskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

obszary natura 2000:

Dolina Srodkowej Wisly (obszar specjalnej ochrony ptakéw)

Gtéwnym celem powotania ostoi jest wystepujgca tu cenna z europejskiego punktu widzenia awifauna. W
Dolinie Srodkowej Wisty Wystepujg co najmniej 22 gatunki ptakéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej, 9
gatunkow wpisanych do Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat, gniazduje okoto 50 gatunkéw ptakéw wodno-
btotnych. Obszar bardzo wazny dla ptakéw zimujgcych i migrujgcych.
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Obszary objety Planem pofozony jest w odlegtosci okoto 6 km (w kierunku potudniowym) od granic Obszaru
Natura 2000 Dolina Srodkowej Wisty.

Kampinoska Dolina Wisly (specjalny obszar ochrony siedlisk)

Obszar obejmuje fragment naturalnej doliny rzeki nizinnej o charakterze roztokowym wraz z
charakterystycznym strefowym ukfadem zbiorowisk roslinnych. Jednoczesnie obszar jest fragmentem
jednego z najwazniejszych europejskich korytarzy ekologicznych.

Charakterystycznym elementem tutejszego krajobrazu sg lasy tegowe: wierzbowe, topolowe, olszowo-
jesionowe, wigzowo-jesionowe oraz grady subkontynentalne. Wystepujg réwniez starorzecza, zwane
wisliskami oraz faki, z ktdrych do najcenniejszych nalezg tgki rajgrasowe, wiechlinowo-kostrzewowe oraz
bardzo rzadkie zmiennowilgotne taki trzeslicowe.

Ro6znorodnos¢ siedlisk warunkuje znaczne bogactwo gatunkowe zwierzat i roslin, w tym wielu chronionych i
zagrozonych wymarciem. Na szczegdlng uwage zastuguje min. ichtiofauna rzeki, bogata w gatunki. Obszar
petni rowniez kluczowg role dla ptakéw zaréwno w okresie legowym, jak i podczas sezonowych migracji.
Znaczna czesc¢ gatunkdéw wymienionych jest w | Zatgczniku Dyrektywy Ptasie;j.

Obszar objety Planem potozony jest w odlegtosci okoto 4 km od granic Obszaru Natura 2000 Kampinoska
Dolina Wisty.

Puszcza Kampinoska (specjalny obszar ochrony siedlisk i obszar specjalnej ochrony ptakéw )

Ponad 70% powierzchni obszaru zajmujg lasy. Dominujacymi gatunkami w drzewostanach sg: sosna
zwyczajna, olsza czarna, dgb szyputkowy, brzoza brodawkowata i omszona. Charakterystycznym
elementem krajobrazu sg: bory mieszane $wieze, subkontynentalne bory $wieze, bory wilgotne i bory
mieszane wilgotne, grady subkontynentalne. Sporadycznie stoki wydm o wystawie potudniowej lub
wschodniej porasta dgbrowa Swietlista. W$rdd zbiorowisk nieleSnych duzg role odgrywajg zbiorowiska
takowe i turzycowe. Do najcenniejszych zespotow tgkowych nalezg: taki rajgrasowe, zmiennowilgotne tgki
trzeslicowe i ziotorosla. W mozaice roslinnosci udziat swéj majg ponadto fitocenozy zespotéw wodnych,
psiar, wrzosowisk, muraw napiaskowych. Flora Puszczy Kampinoskiej, wérod odnotowanych dotychczas
ponad 1400 gatunkéw roslin naczyniowych, zawiera wiele elementéw réznego pochodzenia, ktérych
obecno$¢ warunkuje Scieranie sie wptywow klimatu atlantyckiego i kontynentalnego. Wiele z nich jest
reliktami dawnych epok klimatycznych.

Puszcza Kampinoska to réwniez ostoja ptasia o randze europejskiej, ktéra wchodzi w sktad Rezerwatu
Biosfery "Puszcza Kampinoska". Na terenie ostoi wystepuje okoto 150 legowych gatunkow ptakéw. Bytujg tu
3 gatunki ptakéw z Polskiej Czerwonej Ksiegi oraz 43 gatunki z Dyrektywy Ptasiej. Obszar ma duze
znaczenia dla zachowania bioré6znorodnosci w centralnej Polsce. Fauna Puszczy Kampinoskiej szacowana
jest na okoto 16 000 gatunkow. Wsrod kregowcow wystepuje: 13 gatunkéw ptazow, 6 gatunkéw gadow i 52
gatunki ssakow.

Obszary objety Planem pofozony jest w odlegtosci okoto 3 km w kierunku zachodnim od granic Obszaru
Natura 2000 Puszcza Kampinoska.

e pomniki przyrody:
Na terenie Gminy Brochéw istnieje 20 pomnikéw przyrody. Sg to zaréwno pojedyncze drzewa jak i grupa
drzew. Drzewami pomnikowymi sg: wigz szyputkowy, deby szyputkowe, topola czarna, jatowiec pospolity,
sosna pospolita, lipa drobnolistna. Na terenie objetym Studium nie wystepujg pomniki przyrody.

5.5. Promieniowanie elektromagnetyczne.
Wszystkie urzgadzenia elektryczne, w ktérych nastepuje przeptyw pradu wytwarzajg w swoim
otoczeniu pola elektromagnetyczne, ktére powstajg na skutek obecnosci napiecia (pole elektryczne —
sktadowa elektryczna) oraz w wyniku przeptywu pradu (pole magnetyczne - skiadowa
magnetyczna).
Promieniowanie elektromagnetyczne to emisja zaburzenia energetycznego wywotanego przeptywem
prgdu elektrycznego lub zmiang tadunkéw w Zrédle. Zaburzenie to polega na wzajemnym
oddziatywaniu zmian pola magnetycznego i elektrycznego. Zmiana pola magnetycznego z okre$long
czestotliwoscig, wywotuje zmiane z tg samg czestotliwoscig pola elektrycznego i odwrotnie.
Promieniowanie niejonizujgce obejmuje pola elektromagnetyczne w zakresie od 0 do 300 GHz.
Jednym ze zrodet pol elektromagnetycznych o matej czestotliwosci (50 Hz) sg linie
elektroenergetyczne.
Oddziatywanie pdl elektromagnetycznych na organizmy jest zalezne od czestotliwosci tych pol i
czasu oddziatywania. Zgodnie z obecnym stanem wiedzy mozna stwierdzi¢, ze ryzyko zdrowotne
wynikajace z ekspozycji ludnosci w sztucznych polach elektromagnetycznych o czestotliwosci do 50
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5.6.

5.7.

5.8.

Hz spotykanych w praktyce w $rodowisku, w otoczeniu prawidtowo zlokalizowanych, zbudowanych i
eksploatowanych urzadzen jest tylko hipotetyczne lub w najgorszym przypadku znikome.

Na terenie gminy Brochdéw nie jest prowadzony monitoring pol elektromagnetycznych.

W obszarze objetym Planem zrédtem pdl elektromagnetycznych o czestotliwosci 50 Hz sg
napowietrzne linie elektroenergetyczne $redniego napigcia 15 kV.

Zagrozenie mozliwoscia wystapienia powaznych awarii.

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo ochrony srodowiska (tekst jednolity Dz. U. z 2017 r.,
poz.519 z pdzn. zm.) przez powazng awarie rozumie zdarzenie, w szczegoélnosci emisje, pozar lub
eksplozje, powstate w trakcie procesu przemystowego, magazynowania lub transportu, w ktérych
wystepuje jedna Iub wiecej niebezpiecznych substancji, prowadzace do natychmiastowego
powstania zagrozenia zycia lub zdrowia ludzi lub $rodowiska lub powstania takiego zagrozenia z
opbznieniem.

W sgsiedztwie terenu objetego Planem do zagrozen zwigzanych z mozliwoscig wystgpienia
powaznych awarii zaliczy¢ mozna:

e transport materiatléw niebezpiecznych.
Zagrozenie w transporcie drogowym wynika z usytuowania terenu objetego Planem przy drodze
wojewodzkiej Nr 705. Zwieksza to potencjalne mozliwosci wystgpienia zagrozeh zwigzanych z
transportem substancji niebezpiecznych (produktéw ropopochodnych i substancji chemicznych).

Stan s$rodowiska na obszarach o przewidywanym znaczacym oddzialywaniu na
srodowisko.

Do przedsiewzie¢, ktére mogg znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko, wystepujgcych w sasiedztwie
obszaru objetego planem mozna zaliczy¢:

— uktad komunikacyjny,

— istniejgcg infrastrukture techniczna.

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywac na
srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Obecnie na przedmiotowym obszarze standardy jakosci Srodowiska sg dotrzymywane.

Istniejgce problemy ochrony srodowiska.

Problemy optymalnego wykorzystania zasobdéw $rodowiska w odniesieniu do analizowanego
obszaru koncentrujg sie na kilku zagadnieniach:

e atrakcyjne potozenie - walory krajobrazowe chronione w ramach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego. Utrzymanie prawnych form przyrody jest szczegdlnie istotne z uwagi na fakt, iz zapewniajg
one réwnowage ekologiczng pomiedzy terenami czynnymi biologicznie i zabudowanymi, a tym samym
gwarantujg mieszkancom odpowiednie warunki klimatyczno-zdrowotne,

e konieczno$¢ zachowania funkcji otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego jako przestrzeni
zabezpieczajacej park przed zagrozeniami zewnetrznymi,

e zachowanie ciggtosci i w miare naturalnego charakteru i ekstensywnego uzytkowania obszaréw o
duzych walorach przyrodniczych,

e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery, stezenia $rednioroczne
zanieczyszczen z wyjatkiem pylu PM10, PM2.5, B/a/P ksztattujg sie ponizej wartoSci
dopuszczalnych,

e korzystne warunki gruntowe i wodne dla posadowienia obiektow,

e zachowanie mozaikowatego charakteru krajobrazu: pola uprawne, kepy zadrzewien i
zakrzewien,

e mata degradacja techniczno — rolnicza struktury ekologicznej powierzchni ziemi,

e mata odpornos¢ gleb na degradacje,

e presja urbanizacyjna w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo -
ustugowej, ze wzgledu na istniejgcg w sasiedztwie zabudowe wsi gminnej oraz atrakcyjne
sgsiedztwo Kampinoskiego Parku Narodowego.
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6. POTENCJALNE ZMIANY ISTNIEJACEGO STANU SRODOWISKA W PRZYPADKU
BRAKU REALIZACJI PLANU
Brak realizacji ustalen Planu bedzie skutkowaé pozostawieniem analizowanego terenu w
dotychczasowym zagospodarowaniu i uzytkowaniu. Na czesci analizowanego terenu wystepujg gleby
niekorzystne dla prowadzenia gospodarki rolnej, pozostajg wiec gtéwnie odtogowane. Odtogowanie
gruntow powoduje sukcesje pobliskiej roslinnosci — grunty porastajg w sgsiedztwie istniejgcej
zabudowy ros$linnoscig ruderalng.
Brak realizacji Planu moze ponadto spowodowaé, ze proces postepujgcego zainwestowania
analizowanego terenu odbywac¢ sie bedzie w sposdb chaotyczny, ze szkodg dla fadu przestrzennego
oraz stanu $rodowiska. Do najniekorzystniejszych zmian stanu srodowiska w przypadku braku
realizacji ustalern Planu mozna zaliczy¢ min. ewentualng realizacje substandardowej zabudowy na
matych dziatkach z wigkszg intensywnoscig zabudowy oraz niewykorzystanie planu miejscowego
jako mechanizmu finansowania rozwoju infrastruktury, co w sposéb niekorzystny moze oddziatywaé
na srodowisko przyrodnicze. Nieuporzadkowane zagospodarowywanie terendow bedzie skutkowac
brakiem tadu przestrzennego, degradacjg walorow krajobrazowych i przyrodniczych oraz
pogtebianiem sie problemoéw jakosci i zasobow wéd z uwagi na mozliwe zanieczyszczanie wod
gruntowych i powierzchniowych.
Powyzsze moze prowadzi¢ tez do niekorzystnych zmian jakosciowych i ilosciowych roslinnosci oraz
zgrupowan zwierzat z uwagi na postepujagcg degradacje terenéw o walorach przyrodniczo -
krajobrazowych.

7. PRZEWIDYWANE SKUTKI WPLYWU REALIZACJI USTALEN PLANU NA
SRODOWISKO
Okreslone w projekcie Planu zasady zagospodarowania — rozwdj funkcji zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej i ustug sportu i rekreacji oraz komunikacji
(parkingi) jest kontynuacjg istniejgcego w sgsiedztwie zainwestowania oraz postepujgcych proceséw
inwestycyjnych. Rozwdj przewidzianych Planem funkcji wpisuje sie w kierunki polityki przestrzennej
gminy okre$lone dla analizowanego terenu. Ustalone w Planie przeznaczenie analizowanego terenu
wprowadza zmiany w jego istniejgcym zagospodarowaniu oraz powoduje zmiange charakteru
krajobrazu.

7.1. Analiza i ocena przewidywanego oddzialywania realizacji Planu na srodowisko i zabytki.
Przewidywane przeksztatcenia srodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w
powigzaniu z ograniczeniem negatywnych wptywéw:

o  Wptyw ustalen Planu na réznorodnos¢ biologiczna
Teren objety Planem jest to teren czesciowo przeksztatcony antropogenicznie — istniejgce
zainwestowanie stanowi ok. 20% powierzchni planu, z kolei rolnicza przestrzen produkcyjna to
gleby o sredniej, stabej i najstabszej jakosci, klasy bonitacyjnej RIVa, RIVb, RV i RVI oraz uzytki
zielone PslV. Wystepujgce na terenie objetym Planem uktady zieleni: zadrzewien przydroznych,
$rédpolnych podlegajg ochronie i zachowaniu.
Realizacja ustalen Planu spowoduje krotkotrwate i chwilowe negatywne skutki w trakcie procesu
inwestycyjnego zwigzanego z rozwojem planowanych funkcji (miejscowe usuniecie wierzchniej
warstwy gleby i niskiej szaty roslinnej). W perspektywie dlugoterminowej spowoduje
wzbogacenie terenu o nowe obszary zieleni urzadzonej z uwagi na okreslenie minimalnej
powierzchni biologicznie czynnej na poziomie 50% dla terenédw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej oraz ustug sportu i rekreacji oraz 20% dla terenéw
komunikacji (parkingdw), ksztattowanie zieleni urzagdzonej w postaci drzew i krzewdw zgodnie z
uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z dominacjg gatunkow lisciastych odpornych
na zanieczyszczenia oraz obowigzek przywrécenia powierzchni terenu zajetego pod prace
budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynne;j.
Powstanie zieleni urzgdzonej stanowi utatwienie rozprzestrzeniania sie gatunkow
synantropijnych i wnikanie ich do otaczajgcych ekosystemodw.
Ustalenia Planu wprowadzajg takze ochrone naturalnych zadrzewieh $rodpolnych i
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przydroznych - utrzymanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej oraz ochrone zieleni wiejskiej.
Ponadto plan nakazuje ksztattowanie ogrodzen w sposdb umozliwiajacy migracje drobnych
zwierzat. Pozwoli to na utrzymanie zréznicowania fauny i flory na poziomie wyzszym niz
istniejacy.

Wplyw ustalen Planu na ludzi
Zainwestowanie terendw objetych Planem wigze sie z rozwojem uktadu komunikacyjnego,
wzrostem natezenia ruchu, ogrzewaniem budynkéw, mogg wiec wystgpi¢ ucigzliwosci
spowodowane niskg emisjg. Planowane zagospodarowanie terenu ze wzgledu na rozwoj
zabudowy ustugowej moze powodowac nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego i higieny
atmosfery. Generalnie nie wptynie negatywnie na warunki zycia mieszkancow w okolicy z uwagi
na to, ze planowana zabudowa zlokalizowana bedzie jako kontynuacja zwartej struktury
jednostki osadniczej.
Jednoczesénie realizacja ustalen Planu spowoduje oddziatywanie pozytywne na ludzi -
oddziatywanie ekonomiczne i spoteczne przez rozwdj inwestycji zwiekszajgcych dostep do
ustug, terendw sportu i rekreacji, a co za tym idzie wzrost liczby miejsc pracy, co korzystnie
wptynie na poprawe jakosci zycia.
» Promieniowanie elektromagnetyczne
Linie elektroenergetyczne sg zrodtem powstawania pél elektromagnetycznych.
Rozporzadzenie Ministra Srodowiska z 30 pazdziernika 2003 r. w sprawie dopuszczalnych
poziomow poél elektromagnetycznych w $rodowisku oraz sposobdéw sprawdzania
dotrzymania tych pozioméw (Dz. U 2003 Nr 192, poz. 1883) okresla dopuszczalne poziomy
pol elektromagnetycznych w srodowisku. Dla terenéw dostepnych dla ludzi okreslono
dopuszczalne wartosci pozioméw skfadowej elektrycznej i sktadowej magnetycznej pola o
czestotliwosci 50 Hz. Wartosci te wynoszg odpowiednio:
— sktadowa elektryczna 10 kV/m,
— sktadowa magnetyczna 60 A/m.
Dla terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg sktadowa elektryczna pola
elektromagnetycznego o czestotliwosci 50 Hz nie moze przekroczy¢ 1 kV/m.
Plan ustala strefy ochronne od linii elektroenergetycznej 15 kV o szerokosci 7,5m od osi, w
ktérych obwigzuje zakaz zabudowy z pomieszczeniami na pobyt staty ludzi, ponadto Plan
ustala zakaz lokalizacji instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i
radiolokacyjnych, a takze w zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym
nakaz stosowania dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w srodowisku,
okreslonych przepisami odrebnymi.
Realizacja ustaleh Planu nie bedzie oddziatywa¢ negatywnie na zdrowie i zycie ludzi. Standardy
jakosci $rodowiska istotne z punktu widzenia oddziatywania na zdrowie ludzi nie powinny by¢
przekroczone.

Wplyw ustalen Planu na szate roslinng

Na terenie objetym Planem wystepuje szata roslinna charakterystyczna dla agrocenoz oraz
roslinno$¢ zwigzana z siedzibami ludzkimi.

Istniejgca roslinnos¢, szczegodlnie odtogowanych uzytkéw rolnych, czesciowo ulegnie
przeksztatceniu w zielen urzgdzona, co spowoduje zwiekszenie jej roznorodnosci (roslinnos¢ pol
uprawnych zostanie zastgpiona przez synantropijng zwigzang z siedzibami ludzkimi).
Zachowane zostang naturalne zadrzewienia srédpolne i przyrozne, utrzymane bedg istniejgce
uktady zieleni wysokiej. Obowigzek zachowania powierzchni biologicznie czynnej na terenach
przeznaczonych do zabudowy oraz ksztattowania zieleni urzagdzonej w postaci drzew i krzewéw
zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi z dominacjg gatunkoéw lisciastych
odpornych na zanieczyszczenia, w sposob korzystny wptynie na tworzenie sie szaty roslinne;.

Wplyw ustalen Planu na zwierzeta
Realizacji zapisow Planu moze spowodowac niewielkie zaktécenia bytowania i migracji drobnych
zwierzgt z gatunkéw synantropijnych zwigzanych 2z siedzibami ludzkimi. Obowigzek
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ksztattowania ogrodzeh w sposéb umozliwiajgcy migracje drobnych zwierzagt (zakaz budowy
cokotoéw ciggtych, ogrodzenia azurowe) nie zaktoci migracji drobnych zwierzat.

Wplyw ustalen Planu na wody powierzchniowe i podziemne

Obowigzek prowadzenia uporzgdkowanej gospodarki Sciekowej w oparciu o zbiorczg sieci
kanalizacji sanitarnej, odprowadzenia wod opadowych poprzez powierzchniowe systemy
odwadniajgce lub w systemie Ilokalnej kanalizacji deszczowej 2z maksymalnym
zagospodarowaniem wod opadowych w granicach wiasnej dziatki budowlanej zgodnie z
przepisami odrebnymi, ksztattowanie powierzchni dziatek w sposéb zabezpieczajgcy przed
sptywem powierzchniowym wod opadowych na tereny poza granicami wtasnosci, zagwarantuje
ochrone $rodowiska gruntowo — wodnego przez zanieczyszczeniem .

Zagrozeniem jest ewentualna infiltracja zanieczyszczonych wéd opadowych (splywy z jezdni i
terenéw utwardzonych).

Ponadto zapisy Planu wprowadzajg obowigzek wyposazenia obiektéw (tego wymagajacych) w
urzagdzenia zabezpieczajgce srodowisko gruntowo — wodne przed zanieczyszczeniem oraz
zakaz prowadzenia prac moggcych powodowaé zmiany stosunkéw wodnych a takze
ograniczenie dziatah powodujgcych obnizenie zwierciadta wéd podziemnych, co sprzyja
ochronie wdd powierzchniowych i podziemnych.

Wplyw ustalen Planu na zanieczyszczenie powietrza

Na terenie objetym Planem nie przewiduje sie¢ powstania nowych znaczacych zrédet
zanieczyszczenia powietrza. W wyniku realizacji ustalen Planu moze nastgpi¢ wzrost emisji
zanieczyszczen z indywidualnych zrédet zaopatrzenia w ciepto. Obowigzek stosowania zrédet
ciepta wykorzystujgcych proekologiczne technologie i nosniki ciepta (gaz, energia elektryczna,
olej opatowy o niskiej zawartosci siarki, ekogroszek lub odnawialne zrédta ciepta) ograniczy w/w
negatywne skutki realizacji Planu.

Rozwdj funkcji ustugowej wigze sie z rozwojem sieci komunikacyjnej, wzrostem natezenia ruchu,
a tym samym wzrostem emisji zanieczyszczen i hatasu na drogach i w pasach terenu
bezposrednio do nich przylegtych. Emisja spalin w wyniku ruchu pojazdéw oraz mozliwego
wzrostu ich liczby, moze spowodowaé wzrost emisji zanieczyszczen pytowo — gazowych z
silnikbw samochodowych oraz wzrost hatasu komunikacyjnego. Najbardziej ucigzliwymi
zanieczyszczeniami emitowanymi przez pojazdy sg weglowodory alifatyczne, ktérych
maksymalne stezenie chwilowe na krawedzi jezdni moze osigga¢ 50% normy dopuszczalne;.
Planowane zagospodarowanie terenu ze wzgledu na pojawienie sie zabudowy ustugowej moze
powodowaé nieznaczne pogorszenie klimatu akustycznego.

Zapisy wprowadzajgce obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu w $srodowisku
stosownie do klasyfikacji akustycznej terenéw ustalonej w odniesieniu do przeznaczenia terenu
oraz ograniczenia wszelkiej ucigzliwosci wywotanej funkcjonowaniem obiektdw i urzadzen do
granic terenu, do ktérego inwestor posiada tytut prawny powinny zminimalizowaé¢ negatywne
skutki realizacji Planu.

Jednoczesnie praca sprzetu i zwiekszony ruch samochodowy w fazie budowy moze stanowic
krotkotrwate zagrozenie hatasem i wibracjami.

Wplyw ustalen Planu na rzezbe terenu

Rzezba terenu objetego Planem nie jest urozmaicona, jest to teren ptaski o rzednych
ksztattujgcych sie w granicach 70,5 — 69,2 m n.p.m.

Przeksztaicenia zwigzane z pracami ziemnymi wigzacymi sie z wykopami pod fundamenty oraz
infrastrukture techniczng spowodujg naruszenie powierzchniowych utworéw geologicznych nie naruszajgc
trwale hipsometrii terenu. Projektowany sposéb zagospodarowania terenu z uwagi na ustalone w Planie
zasady ochrony i ksztattowania srodowiska, przyrody i krajobrazu miedzy innymi zakaz wykonywania prac
ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu sprzyja zachowaniu naturalnego uksztattowania
powierzchni terenu i ograniczy negatywny wptyw realizacji Planu na jego uksztattowanie.

Nie przewiduje sie deformacji rzezby terenu prowadzgcej do niekorzystnych zmian dla krajobrazu i
funkcjonowania Srodowiska.
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Wplyw ustalen Planu na gleby

Na skutek realizacji zapiséw Planu wystgpi degradacja gleby — najwieksza na etapie prac
budowlanych zwigzanych z nowymi inwestycjami. Naruszona =zastanie préchnicza warstwa
gleby i stabilnosci ekosystemoéw glebowych oraz zniszczona zostanie pokrywa glebowo-
roslinna w wyniku technicznej zabudowy powierzchni ziemi.

Na terenach przeznaczonych dla zabudowy czes¢ gleb zostanie odbudowana ze wzgledu na
obowigzek przywrdcenia powierzchni terenu (w tym wierzchniej warstwy gleby) zajetego pod
prace budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej, konieczno$¢ zachowania
powierzchni biologicznie czynnej nie mniejszej niz 50% powierzchni terenu dziatki budowlanej
dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej oraz ustug
sportu i rekreacji oraz 20% dla terenow komunikacji (parkingéw). Zagospodarowanie tej czesci
terenu zielenig urzgdzong w postaci drzew i krzewoéw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi
i geograficznymi z dominacja drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia
spowodowac moze, a w wrecz wymusi miejscowg poprawe wartosci gleb.

Wplyw ustalen Planu na klimat

Nie przewiduje sie negatywnego wptywu realizacji ustalen planu na warunki klimatyczne.

W wyniku powstania zabudowy kubaturowej wystgpi zwiekszenie operowania promieni
stonecznych, nasilajg sie wahania temperatury, osusza sie grunt oraz zmniejsza sie wilgotnos¢
powietrza. W wyniku powstania zabudowy kubaturowej mogg ulec zmianie warunki
anemometryczne w przyziemnej warstwie atmosfery.

v' Odpornos¢ ustalen Planu na zmiany klimatu — gtéwne tendencje zmian klimatu to przyrost
czestosci i wydtuzanie sie okreséw suszy glebowej i hydrogeologicznej, postepujgcy deficyt
wod powierzchniowych i podziemnych do celdéw komunalnych. Teren objety Planem
funkcjonuje w ramach otwartej przestrzeni rolniczej, w ramach tego systemu ksztattuje sie
jego odpornos¢ na zmiany klimatu. Na przedmiotowym terenie nie wystepuje ryzyko
powodziowe i ryzyko suszy.

v' Oddziatywanie zmieniajagcych si¢ warunkéw klimatycznych i srodowiskowych na
ustalenia Planu — zastosowano ustalenia stuzgce obnizeniu wrazliwosci klimatycznej
analizowanego obszaru: uwzgledniono utrzymanie i ochrone istniejgcych naturalnych
zadrzewien przydroznych, $rédpolnych oraz wprowadzenie nowej w postaci zieleni
urzgdzonej ksztattowanej zgodnie z uwarunkowaniami geograficznymi i siedliskowymi z
zastosowaniem gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia.

Wplyw ustalen Planu na zasoby naturalne
Brak wptywu z uwagi na nie wystepowanie na terenie objetym Planem zasobéw naturalnych.

Wplyw ustalen Planu na zasoby dziedzictwa kulturowego, zabytki i dobra kultury
wspolczesnej

Z uwagi na fakt, ze na terenie objetym Planem nie wystepujg obiekty zabytkowe i dobra kultury
wspotczesnej nie przewiduje sie wptywu realizacji ustalen Planu na obiekty zabytkowe i dobra
kultury wspotczesne;.

Wplyw ustalen Planu na srodowisko kulturowe i krajobraz

Na terenie objetym Planem obowigzuje ochrona istniejgcej zieleni wiejskiej i uktadow zieleni
wysokiej, w tym zadrzewien przydroznych i srodpolnych oraz zagospodarowanie ich na cele
zieleni towarzyszacej zabudowie, ksztalttowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone
istniejgcych i formowanie nowych zadrzewien przydroznych, co sprzyja poprawie walorow
estetycznych i krajobrazowych.

Realizacja ustalen Planu spowoduje zmiane istniejgcego krajobrazu antropogenicznego z typu
rolniczego (pdl uprawnych) na krajobraz zabudowany. Korzystng zmiang zaréwno pod
wzgledem krajobrazowym jak i estetycznym bedzie pojawienie sie zieleni urzadzonej w postaci
drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i geograficznymi, wkomponowane; i
nawigzujgcej do istniejgcego krajobrazu naturalnego.
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Poprawie waloréw estetycznych i krajobrazowych sprzyja¢ bedzie réwniez ksztattowanie
gabarytow zabudowy w sposéb zharmonizowany z krajobrazem min. przez ograniczenie
wysokosci budynkéw oraz nakaz stosowania dachéw w stonowanej, jednorodnej kolorystyce
brazéw, czerwieni oraz wykonczania elewacji budynkéw z zastosowaniem takich materiatow jak:
kamien naturalny, cegta licowa, tynk, drewno.

Nie przewiduje sie znaczgcego wptywu realizacji ustalen Planu na krajobraz.

Wplyw ustalen Planu na formy ochrony przyrody

Obszar objety Planem potozony jest w otulinie Kampinoskiego Parku Narodowego.

Zakres zmian w $rodowisku bedzie niewielki, ze wzgledu na charakter i niskg intensywnosé
zabudowy, uporzgdkowang gospodarke sciekowg i cieplng oraz ograniczenia wynikajgce z
ustalonych w Planie zasad ochrony srodowiska.

Przyjete ustaleniami Planu $rodki tagodzgce ograniczg wptyw planowanego zagospodarowania
na wartosci przyrodnicze Kampinoskiego Parku Narodowego i zapewnig spetnienie  funkgciji
otuliny zabezpieczajgcej Park przed zagrozeniami zewnetrznymi.

Na skutek realizacji zapiséw Planu mogg ulec zmianie jedynie walory krajobrazowe
miejscowosci — zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki
pol uprawnych, zadrzewieh srédpolnych i przydroznych, w zakresie jego gtéwnego elementu —
pol uprawnych; pojawig sie nowe tereny z zabudowa kubaturowg. W zwigzku z niewielkg skalg i
charakterem przeksztatcen, nie przewiduje sie znaczgcego, negatywnego oddziatywania na
obszary objete ochrong. Planowane zainwestowanie uznano za nie oddziatywujgce w sposoéb
istotny na obszary chronione.

Wplyw ustalen Planu na obszary o przewidywanym znaczacym oddziatywaniu na
srodowisko

Do przedsiewzie¢, ktére mogg znaczgco oddziatywaé na $rodowisko, wystepujacych w
sgsiedztwie obszaru objetego Planem mozna zaliczyé¢:

— ukfad komunikacyjny,

— istniejgcg infrastrukture techniczna.

Ustalenia Planu wprowadzajg zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczgco oddziatywaé
na srodowisko za wyjatkiem inwestycji celu publicznego.

Przewidywane przeksztatcenia sSrodowiska na skutek realizacji sformutowanych ustalen Planu w

powigzaniu z rodzajem oddziatywan:

Bezposrednie:

Sukcesywna zmiana krajobrazu na zurbanizowany, drgania spowodowane pracg maszyn
budowlanych, emisje pylowo — gazowe z ogrzewania budynkéw i z silnikéw pojazdéw, okresowe
miejscowe zniszczenie powierzchniowej warstwy gleby, miejscowe poprawienie wartosci gleby.

Posrednie i wtorne:

Presja na tereny przylegte, rozwdj gatunkdéw synantropijnych, ingerencja w strukture
ekologiczng, zmiana warunkow siedliskowych, wzrost bior6znorodnosci z uwagi na
wprowadzanie zieleni urzgdzonej oraz utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej w
postaci zadrzewiehn s$rodpolnych i przydroznych — w niewielkim zakresie z uwagi na matg
powierzchnie podlegajgca przeksztatceniu i zagospodarowaniu.

Skumulowane:

Wplyw na wszystkie elementy srodowiska: stosunki wodne, morfologie terenu, krajobraz, swiat
roslinny oraz zwierzecy, warunki higieny atmosfery, wptyw na jeden z komponentow srodowiska
pocigga za sobg zmiane innego. Wspdlne oddziatywanie z innymi przedsiewzieciami —
potgczone dziatanie skutkéw analizowanych przedsiewzie¢ (zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna, mieszkaniowo - ustugowa, ustug sportu i rekreacji oraz terendéw komunikacji) i
innych dziatan (gtéwnie funkcjonowanie istniejgcego zagospodarowania terenu) - spowoduje
wzrost emisji zanieczyszczen do srodowiska w poréwnaniu z planowanymi przedsiewzigciami.
Najwiekszym przeksztatceniom ulegnie krajobraz (z rolniczego na czesciowo zabudowany),
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gdyz zastosowane rozwigzania techniczne i zasady zagospodarowania w zakresie ochrony
srodowiska zminimalizujg wptywy na jakos¢ wod, atmosfery, Swiat roslinny i zwierzecy.

o Krétkoterminowe i chwilowe:
Hatas i wibracje spowodowane praca sprzetu w trakcie prac budowlanych.

e Srednioterminowe i dlugoterminowe:
Hatas komunikacyjny, emisje pylowo-gazowe ze srodkéw transportu, pogorszenie warunkéw
aerosanitarnych (wzrost stezen zanieczyszczen w powietrzu), poprawa socjalno — bytowych
warunkow zycia mieszkancow poprzez zabiegi techniczne, ponadto wzbogacenie funkcji
ekologicznych, waloréw estetycznych i krajobrazowych w obszarze zabudowanym poprzez
wzrost znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu (zielen urzadzona, ochrona istniejgcych
naturalnych zadrzewien przydroznych, srédpolnych, uktadéw zieleni wysokiej i zieleni wiejskiegj).

e Stale:
Zmiana krajobrazu.

e Pozytywne:
Porzadkowanie przestrzeni poprzez udostepnienie prawnie przygotowanych terenéw, wzrost
znaczenia elementéw roslinnych krajobrazu i zwiekszenie bioréznorodnosci dzieki
wprowadzeniu zieleni urzgdzonej, ochronie istniejacych naturalnych zadrzewien przyroznych i
srédpolnych, uktaddw zieleni wysokiej i zieleni wiejskiej.

e Negatywne:
Geomechaniczne przeksztalcenie terenu z uwagi na zabudowe techniczng, zwiekszenie
emisji zanieczyszczen do srodowiska.

7.2. Analiza i ocena przewidywanego oddzialywania realizacji Planu na obszary Natura 2000.
Teren objety Planem potozony jest poza granicami obszaréw sieci Natura 2000; usytuowany jest w
odlegtosci okoto 6 km od obszaru ,Dolina Srodkowej Wisty”, okoto 4 km od obszaru ,Kampinoska
Dolina Wisty” i w odlegtosci okoto 3 km od obszaru ,Puszcza Kampinoska”.
Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wplywu na zasoby
przyrodnicze obszaréw Natura 2000. Zmienig sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci —
zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki pdél uprawnych i
zadrzewien. Wszystkie elementy oddziatywujgce na srodowisko zwigzane z rozwojem zabudowy
wynikajgcej z realizacji ustaleh Planu - wzrost ilosci odpadéw, emisji zanieczyszczeh do atmosfery,
hatasu komunikacyjnego sa elementami, ktére mogg =zostaé zminimalizowane poprzez
przestrzeganie zapisOw zawartych w Planie.
Obowigzek:
- ochrony zieleni wiejskiej, ochrony i utrzymania istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej,
- zachowania naturalnego uksztattowania terenu,
- wyposazania obiektdw w urzadzenia zabezpieczajgce $rodowisko gruntowo - wodne przed
Zanieczyszczeniem,
- zakaz dokonywania zmian stosunkéw wodnych,
- nakaz zachowania powierzchni biologicznie w wielko$ci min. 20% - 50% powierzchni dziatki budowalnej w
zaleznosci od funkcji,
- zagospodarowanie zielenig urzadzong w postaci drzew i krzewdw zgodnie z uwarunkowaniami siedliskowymi i
geograficznymi z dominacjg gatunkéw lisciastych odpornych na zanieczyszczenia,
- ksztaltowanie ogrodzen w sposéb umozliwiajgcy migracje drobnych zwierzat,
nie zaktoci funkcjonowania obszaréw Natura 2000.
Na terenie objetym Planem obowigzuje réwniez zakaz lokalizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco
oddziatywac¢ na srodowisko za wyjgtkiem urzgdzen infrastruktury technicznej stanowigcych realizacje
inwestycji celu publicznego oraz obowigzek zaopatrzenia w ciepto z wykorzystaniem
proekologicznych nosnikow energii, prowadzenia uporzgdkowanej gospodarki $ciekowej i odpadami.
Z uwagi na niewielki zasieg terytorialny Planu, ustalone w nim zasady ochrony s$rodowiska
przyrodniczego, nie przewiduje sie istotnego wplywu ustalen Planu na obszary potozone w sieci
Natura 2000.
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8.

10.

ROZWIAZANIA ALTERNATYWNE

Ustalenia Planu sformutowano dla konkretnych funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
mieszkaniowo - ustugowej, realizujgc polityke przestrzenng gminy. Nie przewidziano rozwigzan
alternatywnych ze wzgledu na planowany zasieg przestrzenny zainwestowania i istniejgce
sgsiedztwo.

Rozwigzaniem alternatywnym, ktére moze zaistnie¢, moze by¢ niski stopien lub brak realizacji
ustalen Planu wynikajgcy z dynamiki proceséw spoteczno - gospodarczych. Brak realizacji ustalen
Planu bedzie skutkowat pozostawieniem obszaru w dotychczasowym uzytkowaniu i
zagospodarowaniu.

INFORMACJA O MOZLIWYM TRANSGRANICZNYM ODDZIALYWANIU NA
SRODOWISKO.

Realizacja ustalen Planu nie powoduje transgranicznego oddziatywania na s$rodowisko w
rozumieniu art. 104 i art. 105 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczehstwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (tekst jednolity Dz.U. 2018, poz. 2081) z uwagi na pofozenie
analizowanego obszaru w srodkowej czesci Polski, z dala od granic kraju oraz lokalny charakter
ustalen i ich oddziatywania na srodowisko.

ROZWIAZANIA MAJACE NA CELU ZAPOBIEGANIE, OGRANICZANIE LUB
KOMPENSACJE PRZYRODNICZA EWENTUALNYCH NEGATYWNYCH ODDZIALYWAN
NA SRODOWISKO.

Obszar objety ustaleniami Planu to teren posiadajgcy mato korzystne warunki do prowadzenia
produkcji rolnej (przewazajg areaty gleb o niskich walorach agroekologicznych) oraz duze walory
przyrodniczo — krajobrazowe. Zmiana przeznaczenia terenu w kierunku zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej, ustug sportu i rekreacji oraz terendéw komunikaciji
(parkingéw) dostosowana do uwarunkowanh przyrodniczych nie pogorszy standardéw srodowiska.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na srodowisko przyjeto nastepujace
rozwigzania :
e Ustalenia Planu w zakresie zasad ksztattowania zabudowy, wyposazenia w infrastrukture
techniczng, zabezpieczajg zachowanie standardow jakosci srodowiska.

e Ochrone wod powierzchniowych i podziemnych zapewni obowigzek zaopatrzenia w wode dla
potrzeb bytowo - gospodarczych i przeciwpozarowych w oparciu o wodocigg wiejski poprzez
budowe sieci rozbiorczej, uporzgdkowana gospodarka s$ciekowa prowadzona w oparciu o
zbiorczg sieci kanalizacji sanitarnej, odprowadzenie wod opadowych poprzez powierzchniowe
systemy odwadniajgce lub w systemie lokalnej kanalizacji deszczowej, maksymalne
zagospodarowanie wod opadowych w granicach dziatek budowlanych z zachowaniem wymagan
okreslonych w przepisach odrebnych oraz zakaz prowadzenia prac moggcych powodowaé
zmiany stosunkéw wodnych, ograniczenie dziatah powodujgcych obnizenie zwierciadta woéd
podziemnych, a takze wyposazenie obiektow tego wymagajgcych w urzadzenia zabezpieczajgce
Srodowisko gruntowo - wodne.

e Emisje zanieczyszczen pytowych | gazowych do atmosfery ograniczy zastosowanie
proekologicznych technologii i nosnikéw energii o niskich emisjach zanieczyszczen do
Srodowiska (gaz, energia elektryczna, olej opatowy, odnawialne Zrédta energii). Zastosowanie
paliwa gazowego nie powoduje emisji CO, SO, pylu, sadzy i czastek smolistych,
zastosowanie oleju opatowego tez nie powoduje emisji pylu, emisje SO, i NO, sa
niewielkie w poréwnaniu do stosowania paliwa statego.

e Gospodarka odpadami statymi realizowana w ramach selektywnej zbiorki odpadéw do
pojemnikéw zlokalizowanych na terenie posesji oraz na terenach ogdlnodostepnych i wywoéz na
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skladowisko wg regulacji gminnych z dopuszczeniem organizowania matych kompostowni na
dziatkach budowlanych dla utylizacji odpadéw organicznych.

W zakresie ochrony przed promieniowaniem elektromagnetycznym oddziatywanie na ludzi
ograniczy ustalona strefa ochronna od linii elektroenergetycznej o szerokosci 7,5 m od osi w
kazdg strone, w ktorej obowigzuje zakaz zabudowy z pomieszczeniami na pobyt staty oraz
ustalony w Planie zakaz lokalizacji instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i
radiolokacyjnych, a takze nakaz stosowania  dopuszczalnych  pozioméw  pdl
elektromagnetycznych w srodowisku, okreslonych przepisami odrebnymi.

Dla zachowania i ochrony waloréw przyrodniczo — krajobrazowych i estetycznych ustalono
minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej 1000 m? (dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej
500 m2) oraz dla zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz terendw komunikacji 2000 m®. Po
zakonczeniu prac budowlanych na powierzchniach biologicznie czynnych powstang nowe
zbiorowiska roslinne poprzez nasadzenia drzew i krzewdéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi, z dominacjg drzew lisciastych oraz gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia.

Zasady ochrony $rodowiska przyrodniczego obejmujg tez obowigzek ochrony zieleni
wiejskiej: zadrzewien, zakrzewien, ksztaltowanie zréznicowanego krajobrazu poprzez ochrone
istniejgcych oraz formowanie nowych zadrzewien przydroznych, zakaz likwidowania i niszczenia
naturalnych zadrzewien $rédpolnych i przydroznych (ochrona i maksymalne utrzymanie
istniejgcych ukfadoéw zieleni wysokiej) oraz zachowanie wartosci krajobrazowych przez
zharmonizowanie zabudowy =z krajobrazem miedzy innymi przez odpowiednie gabaryty
zabudowy, nakaz stosowania dachow w stonowanej, jednorodnej kolorystyce brgzéw, czerwieni
oraz wykanczania elewacji budynkéw z zastosowaniem takich materiatéw jak: kamien naturalny,
cegta licowa, tynk, drewno.

Dla zachowania zasad zagospodarowania obowigzujgcych w otulinie Kampinoskiego Parku

Narodowego, ktéra ma spetnia¢ funkcje zabezpieczajgca park przed zagrozeniami zewnetrznymi,

w Planie uwzgledniono sposoby ograniczania zagrozen i ich skutkdw zidentyfikowanych w

Zarzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 lutego 2017 r. w sprawie zadan ochronnych dla

Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w projekcie ,Planu ochrony dla Kampinoskiego Parku

Narodowego (...)".

Ustalenia Planu wpisujg sie w okreslone w projekcie ,Planu ochrony dla Kampinoskiego Parku

Narodowego (...)" ustalenia do miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego, miedzy

innymi poprzez nastepujgce ustalenia:

— obowigzek prowadzenia uporzgdkowanej gospodarka sciekowej

— minimalng powierzchnie nowo wydzielonej dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej i mieszkaniowo - ustugowej 1000 m” (dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej 500 m?),
dla zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz terenéw komunikacyjnych 2000 m?,

— minimalng powierzchnie biologicznie czynng dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej, ustug sportu i rekreacji minimum 50%
powierzchni dziatki budowlanej oraz dla terenéw komunikacyjnych 20%,

— ograniczenie wysokosci budynkéw do 10 m,

— ochrone naturalnych zadrzewieh s$rédpolnych i przydroznych, utrzymanie istniejgcych
uktadéw zieleni wysokiej, ochrona zieleni wiejskiej i zagospodarowanie ich na cele zieleni
towarzyszgcej zabudowie,

— przywrdcenia powierzchni terenu, w tym wierzchniej warstwy gleby zajetego tymczasowo
pod prace budowlane do stanu powierzchni biologicznie czynnej,

— ksztattowanie ogrodzen w sposdb umozliwiajgcy migracje drobnych zwierzat,

— zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko za
wyjgtkiem inwestycji infrastrukturalnych celu publicznego,

— zakaz lokalizacji instalacji radiokomunikacyjnych, radionawigacyjnych i radiolokacyjnych.
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11. PROPOZYCJE PRZEWIDYWANYCH METOD ANALIZY SKUTKOW REALIZACJI
POSTANOWIEN PROJEKTOWANEGO DOKUMENTU

Analize realizacji ustalen Planu i zmian w zagospodarowaniu terenu przeprowadza Wojt Gminy

w celu oceny aktualnosci Planu. Wyniki analiz przekazuje Radzie Gminy po uzyskaniu opinii gminne;j
komisji urbanistyczno-architektonicznej, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Gminy. Raporty te
podlegajg ocenie rady i wraz ze zgtoszonymi wnioskami o zmiane planu stanowig podstawe uchwaty
w sprawie aktualnosci planu.

Skutki ustalen Planu dla $rodowiska bedg monitorowane w procesie uzyskiwania pozwolen na

budowe i w ramach regionalnego monitoringu poszczegélnych elementéw srodowiska. Nie ustala sie
koniecznosci dodatkowych pomiaréw standardow srodowiska.

12. PODSUMOWANIE | OCENA USTALEN PLANU

Zmiana przeznaczenia terenéw dotyczy obszaru o powierzchni okoto 25ha (ok. 20% powierzchni
planu jest juz zainwestowana) usytuowanego po zachodniej stronie drogi wojewddzkiej Nr 705,
w miejscowosci Janow, potozonego w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.
Przyjete w Planie rozwigzania funkcjonalno - przestrzenne wpisujg sie w ekofizjograficzne
uwarunkowania oraz stanowig kontynuacje istniejgcego zagospodarowania. Zakres
przewidywanych przeksztatcen $Srodowiska miesci¢ sie bedzie w dopuszczalnych granicach
i nie pogorszy standardéw srodowiska.

Przyjete zasady ochrony srodowiska sg zgodne z przepisami prawa i wymaganiami dotyczgcymi
ochrony s$rodowiska: respektujg ochrone waloréw przyrodniczych terenu z uwagi na potozenie w
granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, ochrone istniejgcych zadrzewien
srédpolnych i przydroznych, utrzymanie istniejgcych uktadow zieleni wysokiej, zachowanie i
ksztattowanie zieleni wiejskiej. Projektowane zagospodarowanie jest konsekwencjg
zachodzacych proceséw urbanizacyjnych a jego rozmieszczenie jest zgodne z politykg
przestrzenng gminy. Przyjete zasady zagospodarowania terenu: wyposazenie w infrastrukture
techniczng (gospodarka odpadami i Sciekowa), zaopatrzenie w ciepto zabezpieczajg nie
przekraczanie standardow srodowiska.

Pod rozwdj okreslonych w Planie funkcji przeznacza sie grunty rolne, ktére nie podlegajg
ochronie prawnej na mocy ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

Zmiana przeznaczenia gruntoéw rolnych nie powoduje w tym przypadku fragmentacji i likwidacji
terenéw aktywnych biologicznie, zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw
roslin, zwierzat i grzybéow — teren potozony poza doling rzeki Bzury stanowigcej korytarz
migracyjny, w odlegtosci ok. 600m od koryta.

Przyjete wskazniki zagospodarowania oraz uzytkowania terenow: intensywnos¢ i parametry
zabudowy, warunki ksztattowania obiektéw kubaturowych, zasady zagospodarowania z udziatem
powierzchni biologicznie czynnej, zieleni urzadzonej, zwiekszanie waloréw przyrodniczych
zainwestowanego terenu przez zachowanie istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej, ochrone i
ksztattowanie zieleni wiejskiej, nie bedg powodowac niekorzystnych wptywdéw na krajobraz, a
nawet mogg przyczyni¢ sie do kreatywnego ksztattowania zintegrowanego krajobrazu
przyrodniczego i zurbanizowanego (obudowa biologiczna budynkéw), waloréw estetycznych i
wzbogacenia szaty roslinnej w stosunku do otoczenia. Powstate ilosci zanieczyszczen gtéwnie z
emisji sciekéw, odpaddw nie spowodujg wzrostu tadunku zanieczyszczen do srodowiska.

Rozwdj systemoéw komunikacji zostat ograniczony do poszerzenia drogi gtéwnej i zbiorczej oraz
budowy drog lokalnych i dojazdowych.

Teren objety Planem potozony jest w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego, ktéra
ma spetniac funkcje zabezpieczajgcag park przed zagrozeniami zewnetrznymi.

Przewidywane zagospodarowanie w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego
dotyczy rozwoju funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej, ustug sportu i
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rekreacji oraz terenbw komunikacyjnych na powierzchni okoto 30 ha, zajmujgcej grunty rolne
gtébwnie o matej przydatnosci dla rolnictwa.

W analizowanym Planie uwzgledniono sposoby ograniczania zagrozeh i ich skutkow
zidentyfikowanych w Zarzadzeniu Ministra Srodowiska z dnia 13 lutego 2017 r. w sprawie zadan
ochronnych dla Kampinoskiego Parku Narodowego oraz w projekcie ,Planu ochrony dla
Kampinoskiego Parku Narodowego (...)”; zagrozenia te zidentyfikowano miedzy innymi jako:
presje urbanizacyjng na terenie otuliny, obnizanie zwierciadta wdéd podziemnych wskutek
eksploatacji wdd podziemnych lub powierzchniowych, przerwanie lokalnych powigzan
przyrodniczych, degradacje krajobrazu, ekspansje gatunkéw obcych, presje turystyki,
powstawanie nielegalnych sktadowisk odpaddéw statych i zanieczyszczenie powietrza, wody,
gleb.

Ustalenia analizowanego Planu wpisujg sie w okreslone w projekcie ,Planu ochrony dla
Kampinoskiego Parku Narodowego (...)" ustalenia do miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, miedzy innymi poprzez przyjete S$rodki fagodzgce tj.: uporzadkowana
gospodarka Sciekowa, ekstensywna zabudowa z ustalong minimalng powierzchnig dziatki dla
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i mieszkaniowo - ustugowej 1000 m? (dla zabudowy
mieszkaniowej blizniaczej 500 mz), dla zabudowy ustug sportu i rekreacji oraz terenow
komunikacyjnych 2000 m?, powierzchnia biologicznie czynna minimum 50% powierzchni dziatki
budowlanej dla terenbw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo - ustugowej,
ustug sportu i rekreacji oraz 20% dla terenédw komunikacyjnych, ograniczenie wysokosci
zabudowy mieszkaniowej do 10 m, obowigzek zachowania naturalnego uksztattowania terenu,
ochrona naturalnych zadrzewien $rodpolnych i przydroznych, utrzymanie istniejgcych uktadow
zieleni wysokiej, stosowanie ogrodzen umozliwiajgcych migracje drobnych zwierzat, zakaz
realizacji przedsiewzie¢ moggcych znaczgco oddziatywaé na srodowisko za wyjgtkiem inwestycji
infrastrukturalnych celu publicznego, zakaz lokalizacji instalacji radiokomunikacyjnych,
radionawigacyjnych i radiolokacyjnych; ograniczg one wptyw planowanego zagospodarowania na
wartosci przyrodnicze obszaru, a takze spetnienie funkcji otuliny jako przestrzeni
zabezpieczajgcej park przed zagrozeniami zewnetrznymi.

e Teren objety Planem potozony jest poza granicami obszaréw sieci Natura 2000; usytuowany
jest w odlegtosci okoto 6 km od obszaru ,Dolina Srodkowej Wisty”, okoto 4 km od obszaru
.Kampinoska Dolina Wisty” i w odlegtosci okoto 3 km od obszaru ,Puszcza Kampinoska”.
Realizacja ustalen Planu nie bedzie miata wiekszego, bezposredniego wptywu na zasoby
przyrodnicze obszaréw Natura 2000. Zmienig sie jedynie walory krajobrazowe miejscowosci —
zmniejszy sie zasieg krajobrazu o charakterze drobnopowierzchniowej mozaiki p6l uprawnych i
zadrzewien. Wszystkie elementy oddziatywujgce na srodowisko zwigzane z rozwojem zabudowy
wynikajgcej z realizacji ustalen Planu - wzrost ilosci odpaddw, emisji zanieczyszczen do
atmosfery, hatasu komunikacyjnego sg elementami, ktére mogg zosta¢ zminimalizowane
poprzez przestrzeganie zapiséw zawartych w Planie.

e Przyjete w projekcie Planu rozwigzania zapewniajg minimalizacje zagrozen dla $rodowiska i
wplywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powsta¢ w wyniku jego realizacji.

13. WNIOSKI | ZALECENIA

Lokalizacja przewidzianej Planem funkcji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo -
ustugowej, ustug sporu i rekreacji oraz terendw komunikacji (parkingdéw) z punktu widzenia
istniejgcego w sasiedztwie zainwestowania oraz uwarunkowan ekofizjograficznych, uwzgledniajgca
warunki wynikajgce z ochrony srodowiska oraz potozenia terenu w otulinie Kampinoskiego Parku
Narodowego spetniajgcej funkcje zabezpieczajgcg park przed zagrozeniami zewnetrznymi nie budzi
zastrzezen.

Przyjete rozwigzania w projekcie Planu zapewniajg minimalizacje zagrozen dla s$rodowiska i
wptywu na zdrowie ludzi, ktére mogg powsta¢ w wyniku realizacji ustalen Planu.
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14. STRESZCZENIE W JEZYKU NIESPECJALISTYCZNYM

Przedmiotem oceny zawartej w niniejszej prognozie sg ustalenia zawarte w projekcie
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla terendw w miejscowosci Jandw,
obejmujgcego obszar o powierzchni okoto 30 ha czesciowo zainwestowany — ok. 20% powierzchni.
Obszar objety Planem potozony jest w granicach otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego.

Zmiany w przestrzeni dotyczg rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo -
ustugowej, ustug sporu i rekreacji oraz terendéw komunikacji (parkingéw).

Celem prognozy jest rozpoznanie i ocena wystepujgcych elementéw srodowiska przyrodniczego
oraz: ocena skutkbw wptywu realizacji ustaleh projektu Planu na poszczegdlne elementy
srodowiska, przedstawienie rozwigzan majacych na celu zapobieganie, zmniejszanie Ilub
kompensowanie oddziatywan na s$rodowisko.

Srodowisko terenu objetego Planem charakteryzuije:

e atrakcyjne potozenie - walory krajobrazowe chronione w ramach otuliny Kampinoskiego Parku
Narodowego. Ochrona prawnych form przyrody jest szczegdinie istotna z uwagi na fakt, iz zapewniajg one
réownowage ekologiczng pomiedzy terenami czynnymi biologicznie i zabudowanymi, a tym samym
gwarantujg mieszkaricom odpowiednie warunki klimatyczno-zdrowotne,

e konieczno$¢ zachowania funkcji otuliny Kampinoskiego Parku Narodowego jako przestrzeni
zabezpieczajacej park przed zagrozeniami zewnetrznymi,

e zachowanie ciggtosci i w miare naturalnego charakteru i ekstensywnego uzytkowania obszaréw
o duzych walorach przyrodniczych,

e korzystne warunki klimatu lokalnego i higieny atmosfery,

e korzystne warunki gruntowe i wodne dla posadowienia obiektow,

e zachowanie mozaikowatego charakteru krajobrazu: pola uprawne, kepy =zadrzewien i
zakrzewien,

e mata degradacja techniczno — rolnicza struktury ekologicznej powierzchni ziemi,

e mata odpornos¢ gleb na degradacje,

e presja urbanizacyjna w zakresie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowo -
ustugowej, ze wzgledu na istniejgcg w sgsiedztwie zabudowe wsi gminnej i atrakcyjne
sgsiedztwo Kampinoskiego Parku Narodowego.

Okreslone w Planie przeznaczenie terenu wpisuje sie w wyznaczone w Studium uwarunkowan i
kierunkdw zagospodarowania przestrzennego gminy Brochdéw kierunki rozwoju. Przestrzeh do
zabudowy okreslono uwzgledniajgc uwarunkowania przyrodnicze i zasady ochrony Srodowiska
wynikajgce z przepiséw odrebnych. Na terenach potencjalnego rozwoju zabudowy nastgpi inne niz
dotychczasowe uzytkowanie powierzchni ziemi i zmiana krajobrazu. Rozwdj zainwestowania wigze
sie z przeksztalceniem powierzchni ziemi, powstaniem $ciekéw, odpadéw statych, emisjg
energetyczng, hatasem, ktére majg wptyw na srodowisko.

W celu zapobiegania i kompensacji oddziatywan na srodowisko zaproponowano rozwigzania:

-mm prowadzenie uporzgdkowanej gospodarki sciekowej w oparciu o sie¢ kanalizacji sanitarnej,

- ochrone i ksztattowanie zieleni wiejskiej, ochrone istniejgcych uktadéw zieleni wysokiej -
zadrzewien $rodpolnych i przydroznych,

- udziat powierzchni biologicznej na dziatkach budowlanych minimum 20% - 50% w zaleznosci
od funkgciji terenu,

- ksztattowanie zieleni urzgdzonej w postaci drzew i krzewéw zgodnie z uwarunkowaniami
siedliskowymi i geograficznymi z dominacjg drzew lisciastych i gatunkéw odpornych na
zanieczyszczenia,

- minimalng powierzchnie nowo wydzielanych dziatek 1000 m? (dla zabudowy mieszkaniowej
blizniaczej 500 m2) - 2000 m* w zaleznosci od funkcji terenu oraz zakaz lokalizacji przedsiewzie¢
mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko za wyjgtkiem inwestycji celu publicznego.

Ogdlnie mozna stwierdzi¢, Zze =zakres przewidywanych przeksztalcen $rodowiska
spowodowanych realizacjg ustalen Planu miesci¢ sie bedzie w dopuszczalnych granicach. Realizacja
Planu nie spowoduje w tym przypadku likwidacji terendw aktywnych biologicznie (zajecie agrocenoz),
zanikania siedlisk i stanowisk rzadkich i chronionych gatunkéw roslin, zwierzat i grzybéw ani
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znaczgcego wzrostu tadunku zanieczyszczen do srodowiska.

Wazne sg tez efekty nie przyrodnicze - porzgdkowanie wykorzystania przestrzeni poprzez
planowanie miejscowe przynosi pozytywne efekty dla srodowiska i ochrony waloréw krajobrazu
zintegrowanego. Rozwigzania przyjete w projekcie Planu zachowujg zasady ekorozwoju oraz
przepisy odrebne dotyczgce ochrony przyrody.

Opracowanie:

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzgdzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285

mgr inz. Agnieszka Pejta

Uprawnienia budowlane Nr 190/95

Wpis do Mazowieckiej Okregowej |zby
Inzynieréw Budownictwa nr MAZ/IS/ 1636/02
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Pltock, dnia 3.12.2018 r.

Zalacznik Nr 1

OSWIADCZENIE

W zwigzku z art. 51 ust. 2 pkt 1 lit. f ustawy z 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o
Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania

na $rodowisko (tekst jednolity Dz.U. z 2018 r., poz.2081), jako kierujacy zespotem autoréw:

»Prognozy oddzialywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego dla terenéw w miejscowosci Janéw”,

swiadoma odpowiedzialnosci karnej za zlozenie fatszywego oswiadczenia o$wiadczam, ze spetniam

wymagania o ktérych mowa w art. 74a ust. 2 w/w ustawy.

mgr inz. Alicja Pejta - Jaworska

Biegty z listy Wojewody Mazowieckiego

w zakresie sporzgdzania ocen oddziatywania
na srodowisko; Nr uprawnien 0285
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