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OPIS TECHNICZNY 
 

do projektu zagospodarowania działki oznaczonej literami ABCDEFGHIJKL 
położonej w miejscowości Brochów Gm. Brochów 

 
INWESTOR:  GMINA BROCHÓW 
                                     05-088 BROCHÓW, BROCHÓW 125 
 
ADRES BUD: BROCHÓW GM. BROCHÓW 
                          DZ. NR EWID.  310/4, 310/3, 310/2, 312/1 
 
DANE OGÓLNE I LOKALIZACYJNE 

Działki o Nr ewid. 310/3, 310/4 i 312/1 zlokalizowane w miejscowości Brochów Gm. 
Brochów stanowią własność Gminy Brochów, działka 310/2 zlokalizowana w miejscowości 
Brochów Gmina Brochów stanowi własność Warszawskiego Banku Spółdzielczego w 
Warszawie. 

Granicę Wsch. działki 310/4 stanowi działka 310/3 niezabudowana będąca własnością 
Inwestora, Pd. Częściowo działka 310/2 zabudowana będąca własnością Warszawskiego 
Banku Spółdzielczego i częściowo działka 315 zabudowana budynkiem usługowym Urzędu 
Gminy będąca własnością Inwestora, Zach działka 127 zabudowana będąca własnością 
prywatną, PN zaś częściowo działka 312/1 zabudowana budynkiem gospodarczym będąca 
własnością Inwestora i częściowo działka 310/5 zabudowana będąca własnością prywatną.  

Granicę Wsch. działki 310/3 stanowi krawędź drogi gminnej, Pd. działka 315 
zabudowana budynkiem usługowym Urzędu Gminy będąca własnością Inwestora, Zach 
częściowo działka 310/4 zabudowana budynkiem Ośrodka Zdrowia będąca własnością 
Inwestora i częściowo działka 310/2 zabudowana  będąca własnością Warszawskiego Banku 
Spółdzielczego, PN zaś działka 310/6 zabudowana będąca własnością prywatną. 

Granicę Pd. działki 312/1 stanowi działka 310/4 zabudowana będąca własnością 
Inwestora, PN częściowo działka 119/7 niezabudowana będąca własnością Inwestora i 
częściowo działka 312/5 zabudowana będąca własnością prywatną, Zach. działka 119/7 
niezabudowana będąca własnością Inwestora, Wsch. zaś działki 312/2, 312/3, 312/4 i 312/5 
zabudowane będące własnością prywatną. 

Granicę  PN i Zach. działki 310/2 stanowi zabudowana działka 310/4 będąca 
własnością Inwestora, Pd. i Wsch. niezabudowana działka 310/3 będąca własnością Inwestora 

Działka 310/4 zabudowana budynkiem usługowym Ośrodka Zdrowia z przyłączami 
energetycznym, wodociągowym i kanalizacji sanitarnej oraz nieczynną studnią głębinową. 

Działka 310/3 niezabudowana z napowietrzną linią energetyczną, przyłączami 
wodociągowym, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnym i 2 bezpośrednimi zjazdami z 
drogi gminnej. 

Działka 310/2 zabudowana budynkiem usługowym Oddziału Banku z przyłączami 
energetycznym, wodociągowym, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnym. 

Istniejący budynek usługowy Ośrodka Zdrowia przebudowywany na budynek 
usługowo – administracyjny Gminnego Centrum Usług Społecznych i Administracyjnych 
usytuowany jest na działce 310/4 i fragmencie działki 310/2 w odległości 5,35m od granicy 
Wsch. ; w PN granicy działki z działką 310/5 oraz w odległości 4,0m od granicy PN działki 
312/1; w odległości 29,95 - 41,25m od granicy Zach. działki i wchodzi 0,5m długości 
budynku na działkę 310/2 po stronie Pd. 

Projektowaną część budynku usługowo – administracyjny Gminnego Centrum Usług 
Społecznych i Administracyjnych usytuowano na działce 310/4 po Zach. stronie budynku 



istniejącego z zachowaniem odległości 20,6m od granicy Zach. , 10,76m od granicy PN i 
49,09m od granicy Pd.  

Po Wsch. stronie budynku na działce 310/4 i 310/3 zaprojektowano przyłącze wody i 
przyłącze kanalizacji sanitarnej. 

Po Wsch. stronie budynku na działce 310/3 zaprojektowano 14 miejsc postojowych 
ogólnodostępnych dla samochodów osobowych i 3 miejsca dla osób niepełnosprawnych. 
Miejsca ogólnodostępne usytuowano w odległości 4,65m od granicy Zach. działki, 11,3m od 
granicy Wsch. i 9,4m od granicy Pd. a także 10,0m od okien budynku przebudowywanego. 
Miejsca dla osób niepełnosprawnych usytuowano w granicy Zach. działki, 10,2m od granicy 
Wsch. i 5,7m od granicy PN a także 5,3m od okien budynku przebudowywanego. 
Po Pd. stronie budynku na terenie istniejącego parkingu wykorzystywanego na potrzeby 
obecnego Urzędu Gminy znajdować się będą miejsca postojowe dla projektowanego 
Gminnego Centrum Usług Społecznych i Administracyjnych, które łącznie z miejscami 
projektowanymi stanowić będą ilość zapewniającą jego obsługę. 

Po Zach. stronie budynku na działce 310/4 zaprojektowano wygrodzone miejsce 
ustawienia pojemników na odpady stałe z zachowaniem odległości 3,0m od granicy Zach. i 
14,5m od okien części projektowanej budynku. 
 
ZAOPATRZENIE W MEDIA 
Zaopatrzenie w wodę – poprzez projektowane przyłącze do wodociągu  wiejskiego 
Odprowadzenie ścieków bytowych – poprzez projektowane przyłącze w systemie zbiorczej 
kanalizacji sanitarnej we wsi 
Odprowadzenie wód deszczowych – powierzchniowo bezpośrednio do gruntu w granicach 
własnej działki 
Zaopatrzenie w energię elektryczną – poprzez istniejące przyłącze od systemów 
elektroenergetycznych nN  
Zaopatrzenie w ciepło – w oparciu o lokalne źródło ciepła – projektowana kotłownia gazowa 
wspomagająca gazową pompę ciepła 
Usuwanie odpadów – selektywna zbiórka do pojemników i wywóz na składowisko zgodnie z 
regulacjami gminnymi 
Obsługa komunikacyjna – z drogi gminnej dz. Nr ewid. 311 poprzez 2 istniejące zjazdy  
 
ZESTAWIENIE POW. DZIAŁEK W GRANICACH OPRACOWANIA 
Powierzchnia działek w granicach oprac. ABCDEFGHIJKL       6500,00m2 
Powierzchnia zabudowy po przebudowie i rozbudowie                1288,70m2 
Powierzchnia dojść i dojazdów w granicach oprac.                       2550,00m2 
Powierzchnia zieleni                                                                       2661,30m2  
Wskaźnik powierzchni zabudowy z dojściami i dojazdami               59,05% 
Wskaźnik powierzchni biologicznie czynnej                                      40,95% 
 
 

 
 
 
 
 
 
 

 
 



OBSZAR ODDZIAŁYWANIA OBIEKTU 
 

Analizę istniejącego, przebudowywanego i rozbudowanego wraz ze zmianą sposobu 
użytkowania budynku usługowego na budynek usługowo – administracyjny Gminnego 
Centrum Usług Społecznych i Administracyjnych opracowano w oparciu o art. 20 ust. 1c 
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawo budowlane (Dz.U. z 2013r. poz. 1409 tekst jednolity z 
późn. zm. oraz Rozporządzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie 
warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie (Dz.U. z 
2015r. poz. 1422 tekst jednolity i zapisy Decyzji Nr 525.2016 o ustaleniu lokalizacji 
inwestycji celu publicznego. 
Decyzja przewiduje w obrębie działek Nr ewid 310/4, 310/3, 310/2 i 312/1 oznaczonych 
literami ABCDEFGHIJKL przebudowę i rozbudowę wraz ze zmianą sposobu użytkowania 
budynku usługowego na budynek usługowo – administracyjny Gminnego Centrum Usług 
Społecznych i Administracyjnych. Nieprzekraczalna linia zabudowy 33,0m od krawędzi 
jezdni drogi gminnej /działka 311/. Maksymalna wysokość górnej krawędzi elewacji 
frontowej 3,5-13,5m, szerokość elewacji frontowej do 60,0m, wysokość głównej kalenicy do 
13,5m przy kątach nachylenia połaci 3-35 stopni. Wskaźnik wielkości powierzchni zabudowy 
wraz z dojściami i dojazdami – 80% w stosunku do powierzchni działek określonej w liniach 
rozgraniczających inwestycji. 

1. Usytuowanie budynku §12.3 i §13.1 
Istniejący budynek usługowy Ośrodka Zdrowia przebudowywany na budynek usługowo – 
administracyjny Gminnego Centrum Usług Społecznych i Administracyjnych usytuowany 
jest na działce 310/4 i fragmencie działki 310/2 w odległości 5,3m od granicy Wsch. ; w PN 
granicy działki z działką 310/5 oraz w odległości 4,m od granicy PN działki 312/1; w 
odległości 29,95 - 41,25m od granicy Zach. działki i wchodzi 0,5m długości budynku na 
działkę 310/2 po stronie Pd. 
Projektowaną część budynku usługowo- administracyjnego Gminnego Centrum Usług 
Społecznych i Administracyjnych usytuowano na działce 310/4 po Zach. stronie budynku z 
zachowaniem odległości 20,6m od granicy Zach. , 10,76m od granicy PN i 49,09m od granicy 
Pd. 
Zachowano wymóg odległości usytuowania ściany projektowanej części budynku z otworami 
okiennymi lub drzwiowymi w odległości 4,0m od granicy działki. 
Zachowano wymóg odległości budynku umożliwiający naturalne oświetlenie pomieszczeń 
przeznaczonych na pobyt ludzi. 

2. Miejsca postojowe dla samochodów osobowych §18 i §19 
Po Wsch. stronie budynku na działce 310/3 zaprojektowano 14 miejsc postojowych 
ogólnodostępnych dla samochodów osobowych i 3 miejsca dla osób niepełnosprawnych. 
Miejsca ogólnodostępne usytuowano w odległości 4,65m od granicy Zach. działki, 11,3m od 
granicy Wsch. i 9,4m od granicy Pd. a także 10,0m od okien budynku przebudowywanego. 
Miejsca dla osób niepełnosprawnych usytuowano w granicy Zach. działki, 10,2m od granicy 
Wsch. i 5,7m od granicy PN a także 5,3m od okien budynku przebudowywanego. 
Po Pd. stronie budynku na terenie istniejącego parkingu wykorzystywanego na potrzeby 
obecnego Urzędu Gminy znajdować się będą miejsca postojowe dla projektowanego 
Gminnego Centrum Usług Społecznych i Administracyjnych, które łącznie z miejscami 
projektowanymi stanowić będą ilość zapewniającą jego obsługę. 
Zachowane wymogi odległości od okien pomieszczeń przeznaczonych na stały pobyt ludzi 
oraz odległości od granic działki. 

3. Miejsca gromadzenia odpadów stałych §23.3 



Po Zach. stronie budynku na działce 310/4 zaprojektowano wygrodzone miejsce ustawienia 
pojemników na odpady stałe z zachowaniem odległości 3,0m od granicy Zach. i 14,5m od 
okien części projektowanej budynku. 
Zachowano wymogi odległości od okien i drzwi oraz odległości od granic działki. 

4. Studnie §31 – nie dotyczy 
5. Zbiorniki bezodpływowe na nieczystości ciekłe §36.2 – nie dotyczy 
6. Zieleń i urządzenia rekreacyjne §40 – nie dotyczy 
7. Oświetlenie i nasłonecznienie §60.1 

Istniejący budynek usługowy Ośrodka Zdrowia przebudowywany na budynek usługowo – 
administracyjny Gminnego Centrum Usług Społecznych i Administracyjnych usytuowany 
jest na działce 310/4 i fragmencie działki 310/2 w odległości 5,3m od granicy Wsch. ; w PN 
granicy działki z działką 310/5 oraz w odległości 4,m od granicy PN działki 312/1; w 
odległości 29,95 - 41,25m od granicy Zach. działki i wchodzi 0,5m długości budynku na 
działkę 310/2 po stronie Pd. 
Projektowaną część budynku usługowo- administracyjnego Gminnego Centrum Usług 
Społecznych i Administracyjnych usytuowano na działce 310/4 po Zach. stronie budynku z 
zachowaniem odległości 20,6m od granicy Zach. , 10,76m od granicy PN i 49,09m od granicy 
Pd. nie powodując zacienienia działek sąsiednich. 
Zachowano wymóg zapewnienia czasu nasłonecznienia co najmniej 3 godziny w dniach 
równonocy w godzinach 7.00-17.00 

8. Bezpieczeństwo pożarowe §272 
Zachowano wymóg usytuowania budynku ze ścianami i dachami nierozprzestrzeniającymi 
ognia od granicy działki sąsiedniej zgodnie z warunkami ochrony przeciwpożarowej. 
 
Wniosek: 

Obszar oddziaływania istniejącego, przebudowywanego i rozbudowanego wraz ze 
zmianą sposobu użytkowania budynku usługowego na budynek usługowo – administracyjny 
Gminnego Centrum Usług Społecznych i Administracyjnych  mieści się w całości na 
działkach Nr ewid. .  310/2, 310/3, 310/4, 312/1 oznaczonych literami ABCDEFGHIJKL na 
których został zaprojektowany. Projektowana przebudowa i rozbudowa wraz ze zmianą 
sposobu użytkowania budynku oraz sposób zagospodarowania terenu nie spowoduje 
ograniczenia w sposobie użytkowania lub zagospodarowania działek sąsiednich i wykracza 
poza obszar nieruchomości Inwestora. Użytkowanie planowanej budowy jest zgodne z jej 
przeznaczeniem i nie będzie negatywnie oddziaływać na środowisko. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 



OPIS TECHNICZNY 
 

do projektu architektonicznego przebudowy i rozbudowy wraz ze zmianą sposobu 
 użytkowania budynku usługowego na budynek usługowo – administracyjny 

Gminnego Centrum Usług Społecznych i Administracyjnych – 
siedziby Urzędu Gminy Brochów, GOPS, GZGK, Centrum Usług Wspólnych, 

Klubu sportowego, organizacji i stowarzyszeń w Brochowie Gm. Brochów 
 
INWESTOR:  GMINA BROCHÓW 
                          05-088 BROCHÓW, BROCHÓW 125 
 
ADRES BUD: BROCHÓW GM. BROCHÓW 
                          DZ. NR EWID.  310/4, 310/3, 310/2, 312/1 
 
1.DANE OGÓLNE 
           W związku z projektowaną przebudową i rozbudową i wraz ze zmianą sposobu 
użytkowania dokonano oceny stanu technicznego istniejącego budynku i stwierdza się na tym 
etapie że jest ona możliwa do wykonania według wykonanego projektu. 

Istniejący budynek wybudowany jako budynek Ośrodka Zdrowie, wykonany w 
technologii tradycyjnej, ściany zewnętrzne murowane z pustaków ceramicznych „Max” 
oparte na ścianach fundamentowych betonowych i ławach fundamentowych żelbetowych 
posadowionym 1,25m ppt, strop z płyt żelbetowych PSW na belkach stalowych. Budynek 
przekryty stropodachem wentylowanym z pokryciem papą asfaltową. Tynki wewnętrzne 
cementowo – wapienne, zewnętrzne nakrapiane typu baranek. Posadzki betonowe z okładziną 
z szlifowanego lastrico, płytek gres i płytek PCV. Stolarka okienna z PCV częściowo 
drewniana, drzwiowa zewnętrzna aluminiowa częściowo stalowa, drzwiowa wewnętrzna 
drewniana.   
Budynek w stanie technicznym dobrym, żaden z elementów konstrukcyjnych  pozostających 
nie wskazuje na jego nadmierne zużycie lub wykonanie nie zgodnie ze sztuką budowlaną.  

Projekt obejmuje przebudowę i rozbudowę wraz ze zmianą sposobu użytkowania 
budynku usługowego Ośrodka Zdrowia na budynek usługowo – administracyjny z 
dostosowaniem do potrzeb Inwestora, spełniający normy Prawa budowlanego, 
przeciwpożarowe i sanitarne oraz dostosowany dla osób niepełnosprawnych.  

W wyniku przebudowy części dwukondygnacyjnej powstanie bryła budynku 1-
piętrowego ze strychem gospodarczym przekrytego dachem dwuspadowym o kącie 
nachylenia pasa górnego 25 stopni, gdzie w wyniku przebudowy wewnątrz 
wygospodarowano w poziomie parteru wiatrołap, 5 gabinetów w tym 1 z archiwum (punkt 
nieodpłatnej pomocy prawnej, BOM/ doradztwo społeczno - administracyjne, organizacje 
pozarządowe/ centrum biznesu, działalność gospodarcza + USC, Rada Gminy), salę ślubów/ 
salę spotkań dla mieszkańców, serwer, salę spotkań dla mieszkańców, windę, pomieszczenie 
porządkowe, szatnię, zaplecze kuchenne, część sanitarną z WC damskim, męskim i osób 
niepełnosprawnych, 2 klatki schodowe oraz komunikację.  
W poziomie piętra 13 gabinetów w tym 1 z archiwum (sekretariat, Wójt, Sekretarz, Skarbnik, 
2x księgowość, ZEAS, Centrum usług wspólnych, budownictwo, środki unijne, zamówienia 
publiczne, ochrona środowiska, obsługa OSP), zaplecze kuchenne, pokój śniadań, windę, 
część sanitarną z WC damskim, męskim i osób niepełnosprawnych, 2 klatki schodowe oraz 
komunikację.  

W wyniku przebudowy części jednokondygnacyjnej powstanie bryła budynku 
parterowego przekrytego stropodachem jednospadowym o kącie nachylenia 3 stopni, gdzie w 



wyniku przebudowy wewnątrz wygospodarowano salę stowarzyszeń i klubu sportowego z 
WC ogólnodostępnym, archiwum, magazyn i kotłownię. 

W wyniku rozbudowy dobudowana zostanie części jednokondygnacyjna budynku 
przekryta dachem dwuspadowym o kącie nachylenia pasa górnego 25 stopni, gdzie wewnątrz 
wygospodarowano 7 gabinetów w tym 1 z archiwum (2x GZGK, gospodarka odpadami, 4x 
GOPS) oraz komunikację zapewniającą ewakuację z budynku zarówno z części 
projektowanej jak i przebudowywanej.  
 W założeniach przyjęto ilość osób przebywających w gabinetach po 2 osoby na pobyt 
stały, w sali spotkań dla mieszkańców/ sali ślubów i w organizacjach pozarządowych/ 
centrum biznesu w poziomie parteru okazjonalnie do 25 osób. 
 
1.1 ZAŁOŻENIA PROJEKTOWE 
 W oparciu o zaakceptowaną przez Inwestora koncepcję opracowano projekt  
przebudowy i rozbudowy wraz ze zmianą sposobu użytkowania budynku usługowego 
Ośrodka Zdrowia na budynek usługowo – administracyjny z zastosowaniem zasad 
projektowania uniwersalnego oraz zasady równości szans i niedyskryminacji, w tym 
dostępności dla osób niepełnosprawnych do wszystkich kondygnacji budynku i pomieszczeń 
w budynku oraz parkingu i terenu przed budynkiem a także zasady równości szans kobiet i 
mężczyzn w obrębie budynku i terenu przed budynkiem. 
           
2.ZESTAWIENIE POWIERZCHNI I KUBATUR  
PRZED PRZEBUDOWĄ I ROZBUDOWĄ 
- powierzchnia zabudowy                        -   631,70m2 
- powierzchnia użytkowa                         -   920,79m2 
- kubatura                                                - 4560,00m3 
PO PRZEBUDOWIE I ROZBUDOWIE 
- powierzchnia zabudowy                        -   851,70m2 
- powierzchnia użytkowa                         - 1092,97m2 
- kubatura budynku                                 - 7265,00m3 
 
3.DANE KONSTRUKCYJNO-MATERIAŁOWE 
 Budynek zaprojektowano zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami tak, aby 
spełniał wymogi p. poż. sanitarne oraz BHP i ergonomii. 
 
3.1 ŁAWY FUNDAMENTOWE 
części dobudowanej 

- Ł1 i Ł2 projektowane jako wylewane betonowe zbrojone wg opisu części konstrukcyjnej 
części przebudowanej 

- Ł1 wewnętrzne, projektowane jako wylewane betonowe zbrojone wg opisu części 
konstrukcyjnej 
 
3.2 STOPY FUNDAMENTOWE 
części dobudowanej 

- pod kominy 59x88cm i 111x88cm projektowane jako wylewane betonowe zbrojone wg 
opisu części konstrukcyjnej  
części przebudowanej 

- pod kominy 78x130cm i 89x136cm projektowane jako wylewane betonowe zbrojone wg 
 opisu części konstrukcyjnej  
- pod słupy 100x100cm i 160x160cm projektowane jako wylewane betonowe zbrojone wg 
opisu części konstrukcyjnej  



- pod szyb windowy 328x408cm projektowana jako wylewana betonowa zbrojona wg opisu 
 części konstrukcyjnej  
 
3.3 ŚCIANY FUNDAMENTOWE 
części dobudowanej 

- grubości 25cm murowane z bloczków betonowych na zaprawie cementowej M10, 
zaizolowane masą izolacyjną wodną, docieplone  styropianem EPS 100 gr. 10cm metodą tzw. 
„na mokro” i poniżej poziomu terenu pokryte masą izolacyjną  jw. powyżej okładzina z 
płytek klinkierowych. 
części przebudowanej 

- wewnętrzne projektowane grubości 25cm murowane z bloczków betonowych na zaprawie 
cementowej M10 
- zewnętrzne istniejące oczyszczone, otynkowane, zaizolowane masą izolacyjną wodną, 
docieplone  styropianem EPS 100 gr. 10cm metodą tzw. „na mokro” i poniżej poziomu terenu 
pokryte masą izolacyjną  jw. powyżej okładzina z płytek klinkierowych. 
 
3.4 ŚCIANY ZEWNTRZNE 
części dobudowanej 

- dwuwarstwowe grubości 40cm z poryzowanego pustaka ceramicznego pionowo drążonego 
w systemie pióro i wpust kl. 150 grubości 25cm na  zaprawie cementowo –wapiennej M5, 
zwieńczone ponad dachem belką 25x25cm wylewaną z betonu  zbrojoną wg opisu części 
konstrukcyjnej; całość docieplona od zewnątrz styropianem EPS 75 frezowanym grubości 
15cm metodą tzw. „na mokro” z wyprawą z masy elewacyjnej silikonowej częściowym 
boniowaniem i fragmentarycznymi wstawkami jako okładzina z płytek klinkierowych. 
części przebudowanej 

- zewnętrzne szczytowe grubości 25cm z poryzowanego pustaka ceramicznego pionowo 
drążonego w systemie pióro i wpust kl. 150 grubości 25cm na  zaprawie cementowo –
wapiennej M5, zwieńczone ponad dachem belką 25x25cm wylewaną z betonu  zbrojoną wg 
opisu części konstrukcyjnej ; ściana Pd. wraz z 2,0m ściany Wsch. i Zach. docieplona od 
zewnątrz wełną mineralną grubości 15cm metodą tzw. „na mokro” z wyprawą z masy 
elewacyjnej silikonowej, pozostała część ścian Wsch. i Zach.  docieplona od zewnątrz 
styropianem EPS 75 frezowanym grubości 15cm (fragmentarycznie 20cm)  metodą tzw. „na 
mokro” z wyprawą z masy elewacyjnej silikonowej z fragmentarycznymi wstawkami jako 
okładzina z płytek klinkierowych; ściana PN docieplona od wewnątrz wełną mineralną z 
okładziną z 2 warstw płyty G-K grubości 12,5mm ognioodpornej na stelażu metalowym, w 
pomieszczeniach sanitarnych wodoodpornej. 
Współczynnik przewodności cieplnej ściany zewnętrznej w obydwu częściach 0,19 W/m2K. 
                                  
3.5 ŚCIANY WEWNĘTRZNE 
części dobudowanej 

- konstrukcyjne grubości 25cm z poryzowanego pustaka ceramicznego pionowo drążonego 
kl. 150 na  zaprawie cementowo –wapiennej M5  
- działowe grubości 12cm z pustka ceramicznego pionowo drążonego kl. 150 na  zaprawie 
cementowo –wapiennej M5 
części przebudowanej 

- konstrukcyjne grubości 25cm z poryzowanego pustaka ceramicznego pionowo drążonego 
 kl. 150 na  zaprawie cementowo –wapiennej M5  
- konstrukcyjne szybu windowego grubości 20cm wylewane betonowe zbrojone wg opisu 
części konstrukcyjnej  
- działowe grubości 8 i 12cm z pustka ceramicznego pionowo drążonego kl. 150 na  zaprawie 



 cementowo –wapiennej M5 
- działowe podłużne w poziomie piętra grubości 8 i 12cm lekkie z 2 warstw płyty G-K 
 grubości 12,5mm ognioodpornej na stelażu metalowym, w pomieszczeniach sanitarnych 
wodoodpornej. 
 
3.6 SŁUPY  
części przebudowanej 

- S1, S2 i S3 projektowane jako wylewane betonowe zbrojone wg opisu części konstrukcyjnej  
 
3.7 PODCIĄGI 
części przebudowanej 

- P1, P3 i P4 projektowane jako wylewane betonowe zbrojone wg opisu części konstrukcyjnej  
- P2 projektowany jako stalowy wykonany wg opisu części konstrukcyjnej  
 
3.8 SRTOP 
części dobudowanej 

- strop gęstożebrowy, składający się z kratownicowych belek stropowych i pustaków 
betonowych  oraz monolityzującej warstwy nadbetonu  
części przebudowanej 

- uzupełnienie stropu po wyburzeniach i rozbiórkach w technologii jak strop istniejący  
 
3.9 WIEŃCE 
części dobudowanej 

- na rzędnej +2,96 wieniec żelbetowy H= 38cm spinający ściany zewnętrzne i stanowiący 
oparcie konstrukcji dachu projektowany jako wylewany z betonu  zbrojony wg opisu części 
konstrukcyjnej  
- zwieńczenie ścian szczytowych ponad dachem belką 25x25cm wylewaną z betonu  zbrojoną 
wg opisu części konstrukcyjnej  
części przebudowanej 

- na rzędnej +7,08, wieniec żelbetowy H= 25cm spinający ściany zewnętrzne i stanowiący 
oparcie konstrukcji dachu projektowany jako wylewany z betonu  zbrojony wg opisu części 
konstrukcyjnej  
- zwieńczenie ścian szczytowych ponad dachem belką 25x25cm wylewaną z betonu  zbrojoną 
wg opisu części konstrukcyjnej  
 
3.10 NADPROŻA 
części dobudowanej 

- prefabrykowane żelbetowe L-19 
części przebudowanej 

- N1, N2, N3 i N4 projektowane jako stalowe wykonane wg opisu części konstrukcyjnej  
 
3.11 SCHODY I POCHYLNIE 
części dobudowanej 

- schody zewnętrzne projektowane jako monolityczne wylewane z betonu, szerokość stopni 
35cm, okładzina płytki gress antypoślizgowe, stopnice ryflowane, balustrady wysokości 
1,10m ze stali nierdzewnej.    
W wejściach zamontować zewnętrzne i wewnętrzne wycieraczki do obuwia, systemowe, 
obiektowe montowane w zagłębieniu posadzki, wewnętrzne z wkładami czyszczącymi i 
osuszającymi, zewnętrzne z gumowymi wkładami czyszczącymi. 
części przebudowanej 



- schody wewnętrzne monolityczne wylewane z betonu zbrojone wg opisu części 
konstrukcyjnej, okładzina płytki gres antypoślizgowe, stopnice ryflowane, balustrady 
wysokości 1,10m stalowe malowane proszkowo. Schody oznaczone na pierwszym i ostatni, 
stopniu każdego biegu kontrastowo i dotykowo. Na poręczach schodów należy umieścić 
informację o numerze kondygnacji, dostępną za pomocą dotyku 
- schody zewnętrzne projektowane jako monolityczne wylewane z betonu, szerokość stopni 
35cm, okładzina płytki gres antypoślizgowe, stopnice ryflowane  
W wejściach zamontować zewnętrzne i wewnętrzne wycieraczki do obuwia, systemowe, 
obiektowe montowane w zagłębieniu posadzki, wewnętrzne z wkładami czyszczącymi i 
osuszającymi, zewnętrzne z gumowymi wkładami czyszczącymi. 
- pochylnia o spadku 6% i szerokości płaszczyzny ruchu 120cm ograniczona poręczami z rury 
średnicy 35-40mm na wysokości 75 i 90cm i krawężnikiem z rury jw. wysokości 7cm od 
poziomu pochylni, światło poręczy 110cm wydłużonych przed początkiem i za końcem o 
30cm. Podjazd wykonany jako monolityczny wylewany z betonu z okładziną z płytek gres 
antypoślizgowych (analogicznie jak schody), z poręczami ze stali nierdzewnej. 
 
3.12 WINDA OSOBOWA 
- usytuowana w szybie żelbetowym, 2 przystanki, udźwig nominalny – 1000kg/13 osób, 
kabina nieprzelotowa o wymiarach 1100x2100x2150mm, drzwi teleskopowe dwupanelowe o 
wymiarach 900x2000mm, napęd elektryczny bezreduktorowy, prędkość jazdy 1m/s. 
Ściany w wykończeniu ze stali nierdzewnej szczotkowanej z lustrem umieszczonym od 
połowy wysokości na ścianie na wprost wejścia, sufit zintegrowany z oświetleniem biały, 
kabina z wentylatorem. Wyposażenie dodatkowe: przycisk dłuższego otwarcia drzwi, 
Interkom, głosowe urządzenie zapowiadające dla osób niewidomych, przełącznik kluczykowy 
do wyłączania dźwigu w panelu sterowania. Przyciski sterowania windą dobrze widoczne i 
wyczuwalne dotykiem 
Po wybraniu producenta i dostawcy windy sprawdzić szyb windy projektowany z szybem 
windy wybranej oraz lokalizację szafy sterowniczej.  
 
3.13 WENTYLACJA 
części dobudowanej 

- kanały wentylacji grawitacyjnej murowane z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie 
cementowo - wapiennej, ponad dachem z cegły klinkierowej na pełną fugę. Kominy przykryte 
płytą żelbetową grubości 6cm z obróbką blacharską z blachy powlekanej w kolorze pokrycia 
z zabezpieczeniem bocznym kratkami wentylacyjnymi 14x14 
W pomieszczeniach kratki wentylacyjne 14cm x 14cm montowane 15cm poniżej stropu, w 
pomieszczeniach z sufitami podwieszanymi anemostataty w połączeniu z rurą spiro.  
W pomieszczeniach WC wentylacja grawitacyjna wspomagana elektrycznie.  
części przebudowanej 

- kanały wentylacji grawitacyjnej istniejące po sprawdzeniu stanu ich szczelności, 
oczyszczeniu i odgruzowaniu nadmurować i częściowo rozbudować z cegły ceramicznej 
pełnej na zaprawie cementowo - wapiennej, ponad dachem z cegły klinkierowej na pełną 
fugę. Kominy przykryte płytą żelbetową grubości 6cm z obróbką blacharską z blachy 
powlekanej w kolorze pokrycia z zabezpieczeniem bocznym kratkami wentylacyjnymi 14x14. 
W pomieszczeniach kratki wentylacyjne 14cm x 14cm montowane 15cm poniżej stropu, w 
pomieszczeniach z sufitami podwieszanymi anemostataty w połączeniu z rurą spiro.  
W pomieszczeniach WC wentylacja grawitacyjna wspomagana elektrycznie.  
Kanał spalinowy w pomieszczeniu kotłowni wyposażyć we wkład ze stali kwasoodpornej. 
Pomieszczenie magazynu (1/18) i szyb windy wentylowane poprzez wywietrzaki dachowe 
ocieplane średnicy 150mm 



 3.14 DACH 
części dobudowanej 

- konstrukcja drewniana krokwiowo – płatwiowa z drewna sosnowego K-27. Krokwie 7x16 
oparte na murłatach 14x14, płatwiach 12x16, podparte słupkami 12x14 oraz spięte kleszczami 
5x16, zaimpregnowana środkami grzybobójczymi i ognioochronnymi, obita membraną 
dachową paro przepuszczalną, ołacona i pokryta blachą powlekaną w kolorze brązowym. 
Na dachu zamontować systemowe bariery śniegowe i trapy zapewniające dojście do kominów 
części przebudowanej 

- dwukondygnacyjnej, konstrukcja wielospadowa o kącie nachylenia pasa górnego 25 stopni z 
prefabrykowanych drewnianych wiązarów dachowych  z tarcicy szwedzkiej klasy C24 
suszonej komorowo, łączona za pomocą płytek kolczastych usztywniona za pomocą stężeń, 
zaimpregnowana środkami grzybobójczymi i ognioochronnymi oparta na wieńcu 
żelbetowym, obita membraną dachową paro przepuszczalną, ołacona i pokryta blachą 
powlekaną w kolorze brązowym. 
Na dachu zamontować systemowe bariery śniegowe i trapy na dojście do kominów. 
- jednokondygnacyjnej, docieplenie istniejącego stropodachu z zastosowaniem styropapy z 
warstwą izolacyjną  ze styropian grubości 15cm odmiany EPS 100-038 i pokryciem z 2 
warstw papy termozgrzewalnej asfaltowej, modyfikowane SBS na włókninie poliestrowej, 
podkładowej grubości 5,0mm i nawierzchniowej grubości 5,2mm. 
 
3.15 TYNKI I OKŁADZINY WEWNĘTRZNE 
części dobudowanej 

- ściany – tynk gipsowy   
- sufity – tynk gipsowy 
- podokienniki wewnętrzne gr. 3cm z konglomeratu, szerokość podokienników ustalić w 
zależności od szerokości grzejników, aby wystawały min. 2cm poza ich płaszczyznę.  
- na ciągach komunikacyjnych na ścianach listwy odbojowe w kolorze drzwi wewnętrznych 
części przebudowanej 

- ściany – po zeskrobaniu istniejących farb i opaleniu lamperii, istniejące tynki  cementowo – 
wapienne po uzupełnieniu przecierane i wyrównane, gruntowane i szpachlowane masą 
gipsową szpachlową 
- sufity – – po zeskrobaniu istniejących farb istniejące tynki  cementowo – wapienne 
przecierane i wyrównane, gruntowane i szpachlowane masą gipsową szpachlową  
- sufity – w pomieszczeniach sanitarnych podwieszane, modułowe, kasetonowe z 
wypełnieniem z kasetonów gipsowych, wodoodpornych   
- okładziny ścian z glazury 30x60, w  kabinach WC i przedsionkach oraz w kabinie 
natryskowej na wysokość 2,2m, w pomieszczeniach pozostałych ekrany przy przyborach 
sanitarnych od posadzki na wysokość 1,6m. 
- podokienniki wewnętrzne gr. 3cm z konglomeratu, szerokość podokienników ustalić w 
zależności od szerokości grzejników, aby wystawały min. 2cm poza ich płaszczyznę.  
- na ciągach komunikacyjnych na ścianach listwy odbojowe w kolorze drzwi wewnętrznych 
 
3.16 TYNKI I OKŁADZINY ZEWNĘTRZNE 
części dobudowanej 

- ściany zewnętrzne docieplone od zewnątrz styropianem EPS 75 frezowanym grubości 15cm 
metodą tzw. „na mokro” z wyprawą z masy elewacyjnej silikonowej, częściowym 
boniowaniem i fragmentarycznymi wstawkami jako okładzina z płytek klinkierowych 
(wiodący odcień beżu - onyx 90, boniowanie i pionowe elementy uzupełniające – onyx 70) 
- ściany fundamentowe docieplone styropianem EPS 100 gr. 10cm metodą tzw. „na mokro”, 
 cokół okładzina z płytek klinkierowych. 



- okładziny  schodów z płytek gres antypoślizgowych o podwyższonym współczynniku 
antypoślizgu  
części przebudowanej 

- ściana Pd. wraz z 2,0m ściany Wsch. i Zach. docieplona od zewnątrz wełną mineralną 
grubości 15cm metodą tzw. „na mokro” z wyprawą z masy elewacyjnej silikonowej, 
pozostała część ścian Wsch. i Zach.  docieplona od zewnątrz styropianem EPS 75 
frezowanym grubości 15cm (fragmentarycznie 20cm) metodą tzw. „na mokro” z wyprawą z 
masy elewacyjnej silikonowej, częściowym boniowaniem i fragmentarycznymi wstawkami 
jako okładzina z płytek klinkierowych (wiodący odcień beżu - onyx 90, boniowanie i 
pionowe elementy uzupełniające – onyx 70); ściana PN docieplona od wewnątrz wełną 
mineralną z okładziną z 2 warstw płyty G-K grubości 12,5mm ognioodpornej na stelażu 
metalowym, w pomieszczeniach sanitarnych wodoodpornej. 
- ściany fundamentowe zewnętrzne istniejące oczyszczone, otynkowane, zaizolowane masą 
izolacyjną wodną, docieplone  styropianem EPS 100 gr. 10cm metodą tzw. „na mokro” i 
poniżej poziomu terenu pokryte masą izolacyjną, powyżej okładzina z płytek klinkierowych. 
 - okładziny  schodów i podjazdu dla niepełnosprawnych  z płytek gress antypoślizgowych o 
podwyższonym współczynniku antypoślizgu.   
Docieplenie pod okładzinę z płytek klinkierowych obydwu części kołkować kołkami 
wkręcanymi przez siatkę w ilości 6-8 kołków/m2, zbrojenie grubowarstwowe 5-7 mm z siatki 
min. 165 g/m2 na klejach do tego przeznaczonych,  klejenie płytki na pełny klej Flex, fuga 
flex, nasiąkliwość płytek <6%. 
 
3.17 POSADZKI 
części przebudowanej 

- gres z cokołami – komunikacja, klatki schodowe, archiwum, magazyn, pomieszczenie 
porządkowe i pokój śniadań, na komunikacji płytki gres układane z zastosowaniem ciągów 
płytek kontrastowych  
płytki gres barwione w masie, antypoślizgowe o odporności na ścieranie 5, twardości 6-8 i 
nasiąkliwości 0,5.  
- wykładzina PCV z wywinięciem na ściany – pomieszczenia biurowe 
wykładzina PCV w rolkach, obiektowa, homogeniczna (jednorodna), grubości całkowitej i 
użytkowej 2mm, zabezpieczona poliuretanem, klasa ścieralności min P, klasa trudno 
zapalności Bfl-s1 
- wykładzina dywanowa z oblistwowaniem – gabinet Wójta, Sekretarza i sekretariat 
wykładzina dywanowa, biurowa w rolkach, z włókna poliamidowego, klasa 33 zgodnie z PN-
EN-685, gramatura min. 2000g/m2, klasa trudno zapalności Bfl-s1, musi umożliwiać 
zastosowanie foteli z kółkami. 
 
3.18 STOLARKA 
części dobudowanej i przebudowanej 

- okna z PCV w kolorze białym o współczynniku przenikania ciepła U=1,1 W/m2K, budowa 
kształtownika 6 komorowa (ramy), zestaw szybowy zespolony ze sobą tzw. „ciepłą ramką”, 
okna z nawiewnikami 
- istniejące okna z PCV w poziomie parteru do pozostawienia z zamontowaniem 
nawiewników, okna demontowane w poziomie parteru do zamontowania w poziomie piętra 
- okna dachowe – systemowe U=1,1 W/m2K z kołnierzami uszczelniającymi 
- w miejscu istniejących okien na komunikacji piętra doświetlenie z luksferów EI60  
– drzwi zewnętrzne - aluminium ciepłe, przeszklone o współczynniku przenikania U= 1,2 
W/m2K, malowane proszkowo kolor brąz, w drzwiach 2 zamki, szyby bezpieczne. 



– drzwi wewnętrzne wiatrołapu - aluminium zimne, przeszklone, malowane proszkowo, w 
drzwiach 2 zamki, szyby bezpieczne. 
- drzwi do kotłowni – stalowe, antywłamaniowe, kolor brąz, zamek antypaniczny, 
samozamykacz 
- drzwi do archiwum - stalowe, antywłamaniowe EI30, 2 zamki w tym 1 patentowy 
- drzwi wewnętrzne - płytowe o podwyższonej odporności na użytkowanie jak dla obiektów 
użyteczności publicznej, kolor dąb, ościeżnice drewniane opaskowe, drzwi do pomieszczeń 
sanitarnych z tulejami w dolnej części skrzydła, na drzwiach lub w ich sąsiedztwie 
zamontowane oznaczenia pomieszczeń z numerem i tabliczką informacyjną kontrastową i do 
odczytania dotykiem 
 
3.19 IZOLAC JE TERMICZNE 
części dobudowanej 

- ściany fundamentowe 10cm styropian EPS 100 
- ściany zewnętrzne 15cm styropian EPS 75 grafitowy, współczynnik lambda dla styropianu < 
0,031 W/m*K  
- posadzka na gruncie 12cm styropian EPS 100 
- strop nad parterem wełna mineralna w postaci mat w układzie dwuwarstwowym grubości 
25cm, współczynnik lambda dla wełny mineralnej 0,033W/m*K. 
części przebudowanej 

- ściany fundamentowe 10cm styropian EPS 100 
- ściany zewnętrzne 15cm wełna mineralna fasadowa, współczynnik lambda dla wełny 
mineralnej fasadowej < 0,038W/m*K  
- ściany zewnętrzne 15cm styropian EPS 75 (fragmentarycznie 20cm) grafitowy, 
współczynnik lambda dla styropianu < 0,031W/m*K  
- posadzka na gruncie 12cm styropian EPS 100 
- strop nad piętrem wełna mineralna w postaci mat w układzie dwuwarstwowym grubości 
25cm, współczynnik lambda dla wełny mineralnej 0,033W/m*K. 
- stropodach 15cm styropapa, styropian EPS 100 laminowany jednostronnie papą 
 
3.20 IZOLACJE PRZECIWWILGOCIOWE 
części dobudowanej i przebudowywanej 

- poziome ławy i ścian fundamentowych 1x papa termozgrzewalna 
- poziome posadzki 1x folia 0,3 
- pionowe ścian fundamentowych 2x masa izolacyjna wodna 
 
3.21 MALOWANIE 
części dobudowanej i przebudowanej 

- ściany i sufity malowane farbą emulsyjną w kolorach pastelowych – na etapie realizacji  
- ściany komunikacji malowane farbą zmywalną lateksową jw. 
 
3.21 ROBOTY BLACHARSKIE 
części dobudowanej i przebudowanej 

- rynny 125, rury spustowe 110 z PCV kolor brąz 
- obróbki blacharskie z blachy powlekanej gr. 0,55 kolor brąz 
- podbitki okapów z PCV /15% panel wentylacyjny/ 
- podokienniki zewnętrzne systemowe, stalowe, kolor brąz 
 
3.22 INSTALACJE 
części dobudowanej i przebudowanej 



- elektryczna oświetlenia podstawowego, awaryjnego i ewakuacyjnego oraz gniazd 
wtykowych 
- sieci dedykowanej zasilania do komputerów 
- sygnalizacji włamania i napadu oraz systemu telewizji przemysłowej 
- telekomunikacyjna 
- odgromowa i uziemiająca 
- wod. – kan. 
- CO z kotłownią gazową wspomagającą gazową pompę ciepła 
- wentylacji grawitacyjnej pomieszczeń, wentylacji grawitacyjnej wspomaganej elektrycznie 
pomieszczeń WC, klimatyzacji pomieszczenia serwerowni (1/13), salach spotkań dla 
mieszkańców (1/6 i 1/7) i gabinecie Wójta (2/16)  
 
3.23 UWAGI KOŃCOWE  
- Wszelkie prace wykonać zgodnie z projektem budowlano – wykonawczym z którym winien 
się zapoznać Kierownik Budowy i Inspektor Nadzoru.  
- Całość prac należy wykonać zgodnie z normami i obowiązującymi przepisami pod kontrolą 
osób uprawnionych.  
- Wszystkie materiały i montowane wyposażenie techniczne musi posiadać niezbędne 
aprobaty techniczne, certyfikaty zgodne z polskimi normami i wymagane atesty higieniczne. 
- Po zakończeniu prac należy przeprowadzić niezbędne próby i pomiary. 
- Prace podlegające zakryciu należy zgłaszać do odbioru. 
- Podczas prac należy sporządzić dokumentację powykonawczą i opracować protokoły 
zdawczo – odbiorcze. 
- Roboty należy prowadzić zgodnie z przepisami BHP. 

 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



OPIS TECHNICZNY 
 

do projektu konstrukcyjnego przebudowy i rozbudowy wraz ze zmianą sposobu 
 użytkowania budynku usługowego na budynek usługowo – administracyjny 

Gminnego Centrum Usług Społecznych i Administracyjnych – 
siedziby Urzędu Gminy Brochów, GOPS, GZGK, Centrum Usług Wspólnych, 

Klubu sportowego, organizacji i stowarzyszeń w Brochowie Gm. Brochów 
 

INWESTOR:  GMINA BROCHÓW 
                          05-088 BROCHÓW, BROCHÓW 125 
 
ADRES BUD: BROCHÓW GM. BROCHÓW 
                          DZ. NR EWID.  310/4, 310/3, 310/2, 312/1 
 
1.DANE OGÓLNE 
Przedmiotem inwestycji jest przebudowa i rozbudowa wraz ze zmianą sposobu użytkowania 
budynku usługowego na budynek usługowo – administracyjny Gminnego Centrum Usług 
Społecznych i Administracyjnych. 
W wyniku przebudowy części dwukondygnacyjnej powstanie bryła budynku 1-piętrowego ze 
strychem gospodarczym przekrytego dachem dwuspadowym o kącie nachylenia pasa górnego 
25 stopni z pokryciem blachą powlekaną; w wyniku przebudowy części jednokondygnacyjnej 
powstanie bryła budynku parterowego przekrytego stropodachem jednospadowym o kącie 
nachylenia 3 stopni z pokryciem papą termozgrzewalną; w wyniku rozbudowy dobudowana 
zostanie części jednokondygnacyjna budynku przekryta dachem dwuspadowym o kącie 
nachylenia pasa górnego 25 stopni z pokryciem blachą powlekaną. 
 
2.DANE KONSTRUKCYJNO-MATERIAŁOWE 
 Budynek zaprojektowano zgodnie z obowiązującymi normami i przepisami, 
konstrukcja budynku w technologii tradycyjnej, ściany zewnętrzne z pustaka ceramicznego z 
dociepleniem grubości 15cm oparte na ścianie fundamentowej i ławie żelbetowej. Strop nad 
parterem prefabrykowany TERIVA, dach konstrukcja drewniana wielospadowa z pokryciem 
blachą i stropodach z pokryciem papą termozgrzewalną.  
 
2.1 ŁAWY FUNDAMENTOWE 
części dobudowanej  
- Ł1 szerokości 65cm i Ł2 szerokości 85cm oraz wysokości 40cm projektowane na 
głębokości 1,0m poniżej poziomu terenu, wylewane z betonu C20/25 posadowione na 
podkładzie betonowym C8/10 grubości 10cm oraz podbudowie z piasku grubości 15cm, 
zbrojone stalą A-IIIN (Rb500W), siatką z prętów #12 w połączeniu z belką 4x #12, 
strzemiona o6 co 25cm ze stali A-0 (St0). Beton wibrowany. 
części przebudowanej  
- Ł1 szerokości 65cm i wysokości 40cm projektowane na głębokości 1,0m poniżej poziomu 
terenu, wylewane z betonu C20/25 posadowione na podkładzie betonowym C8/10 grubości 
10cm oraz podbudowie z piasku grubości 15cm, zbrojone stalą A-IIIN (Rb500W), siatką z 
prętów #12 w połączeniu z belką 4x #12, strzemiona o6 co 25cm ze stali A-0 (St0). Beton 
wibrowany. 
 
2.2 STOPY FUNDAMENTOWE 
części dobudowanej  



- pod kominy 0,59 x 0,88 x 0,4m i 1,11 x 0,88 x 0,4m projektowane na głębokości 1,0m 
poniżej poziomu terenu, wylewane z betonu C20/25 posadowione na podkładzie betonowym 
C8/10 grubości 10cm oraz podbudowie z piasku grubości 15cm, zbrojone stalą A-IIIN 
(Rb500W) siatką z prętów #12 o wielkości oczek 12x12cm. Beton wibrowany.   
części przebudowanej  
- pod kominy 0,78 x 1,30 x 0,4m i 0,89 x 1,36 x 0,4m projektowane na głębokości 1,0m 
poniżej poziomu terenu, wylewane z betonu C20/25 posadowione na podkładzie betonowym 
C8/10 grubości 10cm oraz podbudowie z piasku grubości 15cm, zbrojone stalą A-IIIN 
(Rb500W) siatką z prętów #12 o wielkości oczek 12x12cm. Beton wibrowany.   
- pod słupy S1 1,0 x 1,0 x 0,4m projektowane na głębokości 1,0m poniżej poziomu terenu, 
wylewane z betonu C20/25 posadowione na podkładzie betonowym C8/10 grubości 10cm 
oraz podbudowie z piasku grubości 15cm, zbrojone stalą A-IIIN (Rb500W) dołem siatką z 
prętów #12 o wielkości oczek 12x12cm. Beton wibrowany.   
- pod słupy S3 1,6 x 1,6 x 0,4m projektowane na głębokości 1,4m poniżej poziomu terenu, 
wylewane z betonu C20/25 posadowione na podkładzie betonowym C8/10 grubości 10cm 
oraz podbudowie z piasku grubości 15cm, zbrojone stalą A-IIIN (Rb500W) dołem siatką z 
prętów #16 o wielkości oczek 20x20cm. Beton wibrowany.   
- pod szyb windowy 3,28 x 4,08 x 0,4m projektowana na rzędnej -1,9m od poziomu 0,00 , 
wylewana z betonu C20/25 posadowiona na podkładzie betonowym C8/10 grubości 10cm 
oraz podbudowie z piasku grubości 15cm, zbrojona stalą A-IIIN (Rb500W) 2 siatki (górą i 
dołem) z prętów #12 o wielkości oczek 15x15cm. Beton wibrowany.   
 
2.3 ŚCIANY FUNDAMENTOWE 
części dobudowanej  
- grubości 25cm murowane z bloczków betonowych na zaprawie cementowej M10, 
zaizolowane  i docieplone z okładziną z płytek klinkierowych  
części przebudowanej  
- wewnętrzne grubości 25cm murowane z bloczków betonowych na zaprawie cementowej 
M10 
 
2.4 ŚCIANY ZEWNTRZNE 
części dobudowanej  
- dwuwarstwowe grubości 40cm z poryzowanego pustaka ceramicznego pionowo drążonego 
w systemie pióro i wpust kl. 150 grubości 25cm na  zaprawie cementowo –wapiennej M5, 
zwieńczone ponad dachem belką 25x25cm wylewaną z betonu, zbrojoną stalą A-IIIN 
(Rb500W), belką 4x #12, strzemiona o6 co 25cm ze stali A-0 (St0); całość docieplona od 
zewnątrz styropianem EPS 75 frezowanym grubości 15cm metodą tzw. „na mokro”  
części przebudowanej  
- zewnętrzne szczytowe grubości 25cm z poryzowanego pustaka ceramicznego pionowo 
drążonego w systemie pióro i wpust kl. 150 grubości 25cm na  zaprawie cementowo –
wapiennej M5, zwieńczone ponad dachem belką 25x25cm wylewaną z betonu  zbrojoną stalą 
A-IIIN (Rb500W), belką 4x #12, strzemiona o6 co 25cm ze stali A-0 (St0); ściana Pd. wraz z 
2,0m ściany Wsch. i Zach. docieplona od zewnątrz wełną mineralną grubości 15cm metodą 
tzw. „na mokro” , pozostała część ścian Wsch. i Zach. docieplona od zewnątrz styropianem 
EPS 75 frezowanym grubości 15cm metodą tzw. „na mokro” , ściana PN docieplona od 
wewnątrz wełną mineralną z okładziną z 2 warstw płyty G-K  
                            
2.5 ŚCIANY WEWNĘTRZNE 
części dobudowanej  



- konstrukcyjne grubości 25cm z poryzowanego pustaka ceramicznego pionowo drążonego 
kl. 150 na  zaprawie cementowo –wapiennej M5  
- działowe grubości 12cm z pustka ceramicznego pionowo drążonego kl. 150 na  zaprawie 
cementowo –wapiennej M5 
części przebudowanej  
- konstrukcyjne grubości 25cm z poryzowanego pustaka ceramicznego pionowo drążonego 
kl. 150 na  zaprawie cementowo –wapiennej M5  
- konstrukcyjne szybu windowego grubości 20cm wylewane z betonu C20/25, zbrojona stalą 
A-IIIN (Rb500W) 2 siatki z prętów #12 o wielkości oczek 20x25cm. Beton wibrowany, 
otwory wejściowe pozostawić zgodnie z wytycznymi producenta. Dopuszcza się zmianę 
konstrukcji ścian szybu po wybraniu producenta i dostawcy windy po spełnieniu jego 
wymogów. Konstrukcję szybu oddylatować od pozostałej części budynku styropianem 
grubości 1cm  
- działowe grubości 8 i 12cm z pustka ceramicznego pionowo drążonego kl. 150 na  zaprawie 
cementowo –wapiennej M5 
- działowe podłużne w poziomie piętra grubości 8 i 12cm lekkie z 2 warstw płyty G-K 
grubości 12,5mm ognioodpornej na stelażu metalowym, w pomieszczeniach sanitarnych 
wodoodpornej. 
 
2.6 SŁUPY  
części przebudowanej  
- S1 wewnętrzne 25 x 25cm projektowane jako wylewane z betonu C20/25 posadowione na 
stopach żelbetowych ST1 zbrojone stalą A-IIIN (Rb500W) 4x #12, strzemiona #8 w 
rozstawie zgodnym z rysunkiem szczegółowym. Beton wibrowany. 
- S2 wewnętrzny 40 x 40cm projektowany jako wylewany z betonu C20/25 posadowiony na 
istniejącej ławie żelbetowej zbrojony stalą A-IIIN (Rb500W) 4x #16, strzemiona #8 w 
rozstawie zgodnym z rysunkiem szczegółowym. Pręty mocowane w istniejącej ławie za 
pomocą kotew chemicznych z żywicy epoksydowej. Beton wibrowany. 
Przy założeniu oparcia słupów na istniejącej ławie fundamentowej sprawdzić zgodność 
założeń projektowych ze stanem istniejącym. 
- S2 wewnętrzny 30 x 55cm projektowany jako wylewany z betonu C20/25 posadowiony na 
stopie żelbetowej ST2 zbrojony stalą A-IIIN (Rb500W) 8x #16, strzemiona #8 w rozstawie 
zgodnym z rysunkiem szczegółowym. Beton wibrowany. 
  
2.7 PODCIĄGI 
części przebudowanej  
- P1 wewnętrzny żelbetowy 30 x 45cm projektowany pod istniejącym stropem, oparty na 
słupach żelbetowych  S2, stanowiący oparcie istniejącego stropu, projektowany na rzędnej 
+2,55 w poziomie parteru i +5,93 w poziomie piętra jako wylewany z betonu C20/25 
zbrojony stalą A-IIIN (Rb500W) belka 6x #16 dołem oraz 3x #12 górą, strzemiona #10 w 
rozstawie zgodnym z rysunkiem szczegółowym. Beton wibrowany. Montaż podciągu 
rozpocząć od podstęplowania istniejącego stropu w ilości zapewniającej bezpieczne podparcie 
stropu celem odciążenia ściany, następnie rozebrać istniejącą ścianę konstrukcyjną w 
poziomie parteru i piętra do poziomu wierzchu istniejącej ławy fundamentowej wraz z 
podciągiem stalowym w poziomie parteru, następnie wykonać słupy żelbetowe i oprzeć na 
nich projektowany w poziomie parteru i piętra podciąg opierając na nim podstemplowany 
istniejący strop.  
- P2 wewnętrzny stalowy 2x dwuteownik 160, oparty na słupach S1 i zewnętrznej ścianie 
konstrukcyjnej stanowiący oparcie płyt stropowych PSW w miejscu rozbiórki istniejącej 
ściany konstrukcyjnej, projektowany na rzędnej +3,02 (dopasować do istniejącego stropu). 



Montaż podciągu rozpocząć od podstęplowania istniejącego stropu w ilości zapewniającej 
bezpieczne podparcie stropu celem odciążenia ściany, następnie rozkuć miejsce osadzenia 
belek stalowych i wykuć otwór w ścianie zewnętrznej, wykonać poduszkę betonową  
grubości min. 12cm a następnie obsadzić belki stalowe opierając je na poduszce betonowej i 
słupach S1a na belkach oprzeć płyty. 
- P3 wewnętrzny żelbetowy 30 x 50cm, oparty na ścianie zewnętrznej i słupie S3 stanowiący 
łącznie z wewnętrzną ścianą konstrukcyjną oparcie dla projektowanej konstrukcji gazowej 
pompy ciepła, projektowany na rzędnej +3,00 jako wylewany z betonu C20/25 zbrojony stalą 
A-IIIN (Rb500W) belka 8x #16 dołem oraz 4x #12 górą, strzemiona #8 w rozstawie zgodnym 
z rysunkiem szczegółowym. Beton wibrowany. 
Montaż podciągu rozpocząć od podstęplowania istniejącego stropu, następnie rozebrać 
fragment istniejącego stropu, wykonać słup żelbetowy i otwór w zewnętrznej ścianie 
konstrukcyjnej opierając na nim projektowany podciąg. Dopuszczalna zmiana wysokościowa 
lokalizacji podciągu. Konstrukcję stalową ustawić na podkładkach gumowych. 
 
2.8 SRTOP 
części dobudowanej  
- strop gęstożebrowy, monolityczno – prefabrykowany składający się z kratownicowych 
belek stropowych i pustaków betonowych wysokości 30cm oraz monolityzującej warstwy 
nadbetonu grubości 4cm z betonu klasy C 20/25, do stosowania w obiektach w których 
obciążenie charakterystyczne równomiernie rozłożone ponad ciężar własny konstrukcji stropu 
nie przekracza 4,0 kN/m2, żebra rozdzielcze wg instrukcji montażu stropu 
części przebudowanej  
- uzupełnienie przestrzeni stropu po wyburzeniach i rozbiórkach jak strop istniejący  
 
2.9 WIEŃCE 
części dobudowanej  
- na rzędnej +2,96, wieniec żelbetowy H= 38cm spinający ściany zewnętrzne i stanowiący 
oparcie konstrukcji dachu projektowany jako wylewany z betonu C20/25, zbrojony stalą A-
IIIN (Rb500W) 4x #12, strzemiona o6 co 25cm   
- zwieńczenie ścian szczytowych ponad dachem belką 25x25cm wylewaną z betonu  C20/25, 
zbrojoną stalą A-IIIN (Rb500W) 4x #12, strzemiona o6 co 25cm   
części przebudowanej 

- na rzędnej +7,13, wieniec żelbetowy H= 25cm spinający ściany zewnętrzne i stanowiący 
oparcie konstrukcji dachu z prefabrykowanych wiązarów dachowych, projektowany jako 
wylewany z betonu  C20/25, zbrojony stalą A-IIIN (Rb500W) 4x #12, strzemiona o6 co 25cm    
- zwieńczenie ścian szczytowych ponad dachem belką 25x25cm wylewaną z betonu C20/25,  
zbrojoną stalą A-IIIN (Rb500W) 4x #12, strzemiona o6 co 25cm    
 
2.10 NADPROŻA 
części dobudowanej  
- prefabrykowane żelbetowe L-19 
części przebudowanej  
- N1, projektowane jako stalowe 2x dwuteownik 140 z osiatkowaniem 
- N2 projektowane jako stalowe 3x dwuteownik 140 z osiatkowaniem 
- N3 projektowane jako stalowe 3x dwuteownik 160 z osiatkowaniem 
- N4 projektowane jako stalowe 3x dwuteownik 180 z osiatkowaniem  
Montaż nadproży rozpocząć od podstęplowania istniejącego stropu celem odciążenia ściany, 
następnie wykuć otwory i wykonać poduszki betonowe – beton C20/25 grubości min. 12cm, 
wykuć bruzdy, obsadzić belki stalowe, skręcić je ze sobą śrubami o16 co 40cm a szczeliny 



pomiędzy belką a ścianą pozostającą nad nią zaklinować klinami stalowymi a następnie 
wypełnić konstrukcyjną zaprawą klejową. Po osiągnięciu pełnej wytrzymałości wykuć ścianę 
pod nadprożem, rozebrać stemplowanie, obsadzić okna lub drzwi i otynkować ościeże.  
 
2.11 SCHODY I POCHYLNIE 
części dobudowanej  
- schody zewnętrzne projektowane jako monolityczne wylewane z betonu C20/25, szerokość 
stopni 35cm, okładzina płytki gress antypoślizgowe, stopnice ryflowane  
części przebudowanej  
- schody wewnętrzne monolityczne wylewane z betonu C20/25 zbrojone stalą A-IIIN 
(Rb500W) pręty główne #12 co 12cm, pręty rozdzielcze #10co 20cm. Grubość płyty schodów 
12cm, spoczników 12cm z oparciem na ławie oporowej zbrojonej prętami głównymi #12 co 
12cm, pręty rozdzielcze #10, okładzina płytki gress antypoślizgowe, stopnice ryflowane, 
balustrady wysokości 1,10m stalowe malowane proszkowo.   
- schody zewnętrzne projektowane jako monolityczne wylewane z betonu C20/25, szerokość 
stopni 35cm, okładzina płytki gress antypoślizgowe, stopnice ryflowane  
- pochylnia o spadku 6% i szerokości płaszczyzny ruchu 120cm ograniczona poręczami z rury 
średnicy 35-40mm na wysokości 75 i 90cm i krawężnikiem z rury jw. wysokości 7cm od 
poziomu pochylni, światło poręczy 110cm wydłużonych przed początkiem i za końcem o 
30cm. Podjazd wykonany jako monolityczny wylewany z betonu C20/25 z okładziną z płytek 
gress antypoślizgowych (analogicznie jak schody), z poręczami ze stali nierdzewnej. 
 
2.12 DACH 
części dobudowanej 

- konstrukcja drewniana krokwiowo – płatwiowa z drewna sosnowego K-27. Krokwie 7x16 
oparte na murłatach 14x14, płatwiach 12x16, podparte słupkami 12x14 oraz spięte kleszczami 
5x16. 
Całość zaimpregnowana środkami grzybobójczymi i ognioochronnymi, obita membraną 
dachową paro przepuszczalną, ołacona i pokryta blachą powlekaną w kolorze brązowym. 
Na pokryciu dachu zamontować systemowe bariery śniegowe i trapy na dojście do kominów. 
części przebudowanej 

- dwukondygnacyjnej, konstrukcja wielospadowa o kącie nachylenia pasa górnego 25 stopni z 
prefabrykowanych drewnianych wiązarów dachowych  z tarcicy szwedzkiej klasy C24 
suszonej komorowo, łączona za pomocą płytek kolczastych usztywniona za pomocą stężeń.  
Całość zaimpregnowana środkami grzybobójczymi i ognioochronnymi oparta na wieńcu 
żelbetowym, obita membraną dachową paro przepuszczalną, ołacona i pokryta blachą 
powlekaną w kolorze brązowym. 
Na pokryciu dachu zamontować systemowe bariery śniegowe i trapy na dojście do kominów. 
- jednokondygnacyjnej, docieplenie istniejącego stropodachu z zastosowaniem styropapy z 
warstwą izolacyjną  ze styropian grubości 15cm odmiany EPS 100-038 mocowanej do 
podłoża betonowego za pomocą łączników rozporowych specjalnych do tego rodzaju podłoża 
z wkrętem do betonu zamiast trzpienia rozporowego /4szt/m2/. Przed montażem styropapy 
zamontować deskę okapową grubości 4cm wystającą 14cm ponad istniejący poziom 
stropodachu stanowiącą opór projektowanej izolacji a jednocześnie wydłużającą gzyms, 
mocowaną na wspornikach stalowych w rozstawie co 1,0m kotwionych do konstrukcji 
stropodachu. Na stropodachu  ułożyć styropapę, zamontować obróbki blacharskie, pasy 
podrynnowy i nadrynnowy oraz obróbki kominów i wywietrzaków z blachy powlekanej a 
także rynny, rury spustowe z PCV i 2 warstwy papy termozgrzewalnej, podkładową grubości 
5,0mm i nawierzchniową grubości 5,2mm, obydwie asfaltowe, modyfikowane SBS na 
włókninie poliestrowej o gramaturze 250g/m2 do wielowarstwowych pokryć dachowych – 



dach ocieplany. Siła zrywająca na pasku papy szerokości 5cm wzdłuż wynosi 800N, w 
poprzek 800N. 
 
3.MIEJSCA POSTOJOWE - TEREN PRZY BUDYNKU  

Projekt obejmuje swym zakresem utwardzenie drogi manewrowej przed budynkiem 
wraz z miejscami postojowymi oraz opaskę i chodniki przy budynku w zakres którego 
wchodzą: 
- wykorytowanie wyprofilowanie i ułożenie krawężników betonowych 15x30x100cm szarych 
na ławie betonowej i obrzeży 8x30x100cm szarych i wykonanie poszczególnych warstw na:  
Drodze manewrowej i miejscach postojowych po Wsch. stronie od budynku - 
*nawierzchnia z kostki betonowej szarej gr. 8cm na podsypce cementowo - piaskowej 
*podbudowa z tłucznia kamiennego gr. 10cm po zagęszczeniu warstwa górna 
*podbudowa z tłucznia kamiennego gr. 15cm po zagęszczeniu warstwa dolna 
*warstwa odsączająca z piasku gr. 10cm 
Chodniki oraz opaska  
*nawierzchnia z kostki betonowej szarej gr. 6cm na podsypce cementowo – piaskowej 
grubości 10cm 
*warstwa odsączająca z piasku gr. 10cm 
Po zakończeniu robót budowlanych, drogowych i ukształtowaniu terenu, powierzchnię terenu 
należy oczyścić z resztek materiałów budowlanych, wyrównać, wyplantować, rozłożyć 5cm 
warstwę humusu i obsiać trawą. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 

 
 
 

 



OPIS TECHNICZNY 
do inwentaryzacji wraz z oceną stanu technicznego budynku usługowego  
Ośrodka Zdrowia położonego w miejscowości Brochów Gm. Brochów  

 
INWESTOR:  GMINA BROCHÓW 
                          05-088 BROCHÓW, BROCHÓW 125 
 
ADRES BUD: BROCHÓW GM. BROCHÓW 126 
                          DZ. NR EWID.  310/4, 310/3, 310/2, 312/1 
 
1.DANE OGÓLNE 

Inwentaryzowany obiekt wybudowany w latach 80-tych w miejscowości Brochów 
jako budynek Ośrodka Zdrowia w części frontowej dwukondygnacyjny, w pozostałej 
jednokondygnacyjny składający się w części dwukondygnacyjnej w poziomie parteru z 9 
gabinetów, wiatrołapów, komunikacji i WC ogólnego, męskiego, damskiego, osób 
niepełnosprawnych i obsługi, w poziomie piętra zaś z rejestracji, poczekalni, 5 gabinetów, 
pokoju śniadań, 2 szatni, umywalni, WC męskiego, damskiego, 2 pomieszczeń porządkowych 
i komunikacji. W skład części jednokondygnacyjnej wchodzi kotłownia, skład opału, 
pompownia, komunikacja, pomieszczenie palacza i 6 pomieszczeń gospodarczych. 
 
2.DANE LOKALIZACYJNE 

Działki o Nr ewid. 310/3, 310/4 i 312/1 zlokalizowane w miejscowości Brochów Gm. 
Brochów stanowią własność Gminy Brochów, działka 310/2 zlokalizowana w miejscowości 
Brochów Gmina Brochów stanowi własność Warszawskiego Banku Spółdzielczego w 
Warszawie. 

Granicę Wsch. działki 310/4 stanowi działka 310/3 niezabudowana będąca własnością 
Inwestora, Pd. Częściowo działka 310/2 zabudowana będąca własnością Warszawskiego 
Banku Spółdzielczego i częściowo działka 315 zabudowana budynkiem usługowym Urzędu 
Gminy będąca własnością Inwestora, Zach działka 127 zabudowana będąca własnością 
prywatną, PN zaś częściowo działka 312/1 zabudowana budynkiem gospodarczym będąca 
własnością Inwestora i częściowo działka 310/5 zabudowana będąca własnością prywatną.  

Granicę Wsch. działki 310/3 stanowi krawędź drogi gminnej, Pd. działka 315 
zabudowana budynkiem usługowym Urzędu Gminy będąca własnością Inwestora, Zach 
częściowo działka 310/4 zabudowana budynkiem Ośrodka Zdrowia będąca własnością 
Inwestora i częściowo działka 310/2 zabudowana  będąca własnością Warszawskiego Banku 
Spółdzielczego, PN zaś działka 310/6 zabudowana będąca własnością prywatną. 

Granicę Pd. działki 312/1 stanowi działka 310/4 zabudowana będąca własnością 
Inwestora, PN częściowo działka 119/7 niezabudowana będąca własnością Inwestora i 
częściowo działka 312/5 zabudowana będąca własnością prywatną, Zach. działka 119/7 
niezabudowana będąca własnością Inwestora, Wsch. zaś działki 312/2, 312/3, 312/4 i 312/5 
zabudowane będące własnością prywatną. 

Granicę  PN i Zach. działki 310/2 stanowi zabudowana działka 310/4 będąca 
własnością Inwestora, Pd. i Wsch. niezabudowana działka 310/3 będąca własnością Inwestora 

Działka 310/4 zabudowana budynkiem usługowym Ośrodka Zdrowia z przyłączami 
energetycznym, wodociągowym i kanalizacji sanitarnej oraz nieczynną studnią głębinową. 

Działka 310/3 niezabudowana z napowietrzną linią energetyczną, przyłączami 
wodociągowym, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnym i 2 bezpośrednimi zjazdami z 
drogi gminnej. 

Działka 310/2 zabudowana budynkiem usługowym Oddziału Banku z przyłączami 
energetycznym, wodociągowym, kanalizacji sanitarnej i telekomunikacyjnym. 



Istniejący budynek usługowy Ośrodka Zdrowia usytuowany jest na działce 310/4 i 
fragmencie działki 310/2 w odległości 5,35m od granicy Wsch. ; w PN granicy działki z 
działką 310/5 oraz w odległości 4,0m od granicy PN działki 312/1; w odległości 29,95 - 
41,25m od granicy Zach. działki i wchodzi 0,5m długości budynku na działkę 310/2 po 
stronie Pd. 
 
3.ZESTAWIENIE POWIERZCHNI I KUBATUR  

- powierzchnia zabudowy                        -   631,70m2 

- powierzchnia użytkowa                         -   920,79m2 

- kubatura                                                -  4560,00m3 
 
4.DANE KONSTRUKCYJNO-MATERIAŁOWE 

Istniejący budynek wybudowany jako budynek Ośrodka Zdrowie, wykonany w 
technologii tradycyjnej, ściany zewnętrzne murowane z pustaków  ceramicznych „Max” 
oparte na ścianach fundamentowych betonowych i ławach fundamentowych żelbetowych 
posadowionych 1,25m ppt, strop z płyt żelbetowych PSW na belkach stalowych. Budynek 
przekryty stropodachem wentylowanym z pokryciem papą asfaltową. Tynki wewnętrzne 
cementowo – wapienne, zewnętrzne nakrapiane typu baranek. Posadzki betonowe z okładziną 
z szlifowanego lastrico, płytek gress i płytek PCV. Stolarka okienna z PCV częściowo 
drewniana, drzwiowa zewnętrzna aluminiowa i stalowa, drzwiowa wewnętrzna drewniana.   
 
4. 1 FUNDAMENTY 
- ściany fundamentowe grubości 25-45cm wylewane betonowe oparte na ławach 
fundamentowych żelbetowych szerokości 45-85cm posadowionych 1,25m ppt z izolacją 
poziomą z papy.  
Fundamenty w stanie technicznym dobrym, bez widocznych rys i pęknięć. 
 
4.2 ŚCIANY ZEWNTRZNE 
- części dwukondygnacyjnej obustronnie otynkowane grubości 54cm jednowarstwowe z 
pustaków „Max” (29+19cm) na zaprawie cementowo – wapiennej 
- część jednokondygnacyjnej obustronnie otynkowane grubości 30-52cm jednowarstwowe z 
pustaków „Max” na zaprawie cementowo – wapiennej 
Ściany zewnętrzne w stanie technicznym dobrym bez widocznych rys i pęknięć. 
 
4.3 ŚCIANY WEWNĘTRZNE 
- konstrukcyjne obustronnie otynkowane grubości 29-37cm z cegły ceramicznej pełnej na 
zaprawie cementowo – wapiennej 
- działowe obustronnie otynkowane grubości z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie 
cementowo – wapiennej 
Ściany wewnętrzne w stanie technicznym dobrym bez rys i pęknięć. 
 
4.4 STROP 
- z płyt PSW-170 na belkach stalowych dwuteowych 220 usztywnionych poprzecznie 
żeberkami betonowymi opartych na ścianach konstrukcyjnych i podciągach. 
Strop w stanie technicznym dobrym bez nadmiernych ugięć. 
 
4.5 KOMINY 
- dymowy i wentylacji grawitacyjnej murowane z cegły ceramicznej pełnej na zaprawie 
cementowo – wapiennej. 



Kominy w stanie technicznym dobrym, po zdjęciu czapek kominowych i sprawdzeniu stanu 
ich drożności i szczelności nadmurować zgodnie z projektem, komin dymowy wg projektu 
przebudowy do rozbiórki. 
 
4.6 DACH 
- część dwukondygnacyjna i jednokondygnacyjna przekryta stropodachem wentylowanym z 
płytek korytkowych zamkniętych 10cm na ściankach ażurowych z cegły z pokryciem 3x papa  
Konstrukcja stropodachu w stanie technicznym dobrym, stropodach na części 
dwukondygnacyjnej wg projektu przebudowy do rozbiórki. 
 
4.7 TYNKI I OKŁADZINY WEWNĘTRZNE 
- ściany tynk cementowo – wapienny  
- sufity tynk cementowo – wapienny  
Tynki ścian w stanie technicznym dobry, tynki sufitów z pęknięciami i rysami w rozstawie 
zbliżonym do rozstawu belek stropowych. Wg projektu przebudowy tynki do przetarcia i do 
szpachlowania. 
 
4.8 TYNKI I OKŁADZINY ZEWNĘTRZNE 
- tynk cementowy nakrapiany typu „baranek” 
 
 4.9 POSADZKI 
- parter - gress 
- klatki schodowe – lastrico szlifowane 
- piętro – posadzka betonowa spękana 
Okładziny posadzek wraz z warstwami posadzkowymi do całkowitej wymiany. 
 
4.10 STOLARKA 
- okienna – z PCV i drewniana 
- drzwiowa wewnętrzna – drewniana  
- drzwiowa zewnętrzna – aluminiowa i stalowa  
Stolarka okienna parteru z PCV w stanie technicznym dobrym, piętra drewniana do wymiany, 
drzwiowa wewnętrzna i zewnętrzna do całkowitej wymiany zgodnie z projektem. 
 
4.11 MALOWANIE 
- ściany malowane farbami emulsyjnymi, częściowo na wys. 1,50m lamperia olejna  
 
4.12 INSTALACJE 
- wodociągowa – z gminnej sieci wodociągowej  
- kanalizacji sanitarnej – do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej             
- elektryczna – oświetleniowa i gniazd wtykowych  
Wszystkie instalacje do całkowitej wymiany zgodnie z projektem. 
 
         Inwentaryzowany budynek jest w stanie technicznym dobrym, wszystkie elementy 
konstrukcyjne wykonane są zgodnie ze sztuką budowlaną co potwierdza ekspertyza 
techniczna budynku opracowana  przez mgr inż. Grzegorza Trybuła w maju 2015r która 
mówi „nie stwierdza się uszkodzeń elementów konstrukcyjnych budynku oraz nadmiernych 
ugięć stropów”. 
 

 
 



OŚWIADCZENIE PROJEKTANTA 
 

 
      Zgodnie z art. 20 ust. 4 ustawy z dnia 07 lipca 1994r - Prawo Budowlane  
       (Dz. U. z 2016r poz. 290 tekst jednolity) 

 
      oświadczam, że projekt budowlano - wykonawczy: 
 
        przebudowy i rozbudowy wraz ze zmianą sposobu użytkowania budynku  
        usługowego na budynek usługowo – administracyjny Gminnego Centrum  
        Usług Społecznych i Administracyjnych – siedziby Urzędu Gminy Brochów,  
        GOPS, GZGK, Centrum Usług Wspólnych, Klubu sportowego, organizacji i 
        stowarzyszeń 
 
        adres obiektu: 

  
        Brochów Gm. Brochów 
        Dz. Nr  ewid. 310/4, 310/3, 310/2, 312/1 obręb Brochów 
 
        został sporządzony zgodnie z obowiązującymi przepisami    
        i normami oraz zasadami wiedzy technicznej.   
 
 
 
        Projektant  
        w spec. architektonicznej i                            
        konstrukcyjno - budowlanej                         …………………………. 
 
 
                
         
        Sprawdzający  
        w spec. architektonicznej                              ………………………… 
 
 
 
     
        Sprawdzający  
        w spec. kontr.- budowlanej                           ………………………… 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
 



INFORMACJA 
DOTYCZĄCA BEZPIECZEŃSTWA I OCHRONY ZDROWIA 

zgodnie z 
Rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 23.06.2003r w sprawie 

Informacji dotyczącej bezpieczeństwa i ochrony zdrowia oraz planu bezpieczeństwa i 
ochrony zdrowia /Dz. U. nr 120, poz. 1126/ 

 
Nazwa obiektu budowlanego: Budynek usługowo – administracyjny Gminnego Centrum  
                                                   Usług Społecznych i Administracyjnych – siedziby Urzędu          
                                                   Gminy Brochów, GOPS, GZGK, Centrum Usług Wspólnych,   
                                                    Klubu sportowego, organizacji i stowarzyszeń - przebudowa i   
                                                    rozbudowa wraz ze zmianą sposobu użytkowania 
Adres obiektu: Brochów 126 Gm. Brochów dz. Nr ewid. 310/4, 310/3, 310/2, 312/1 
Inwestor:          Gmina Brochów 
 
1. Podstawa opracowania 
- projekt budowlany 
- uzgodnienia z Inwestorem 
 
2. Zakres robót dla całego zamierzenia budowlanego 

Przedmiotem opracowania jest przebudowa i rozbudowa wraz ze zmianą sposobu 
użytkowania budynku usługowego Ośrodka Zdrowia na budynek usługowo – administracyjny  

W wyniku przebudowy części dwukondygnacyjnej powstanie bryła budynku 1-
piętrowego ze strychem gospodarczym przekrytego dachem dwuspadowym o kącie 
nachylenia pasa górnego 25 stopni, gdzie w wyniku przebudowy wewnątrz 
wygospodarowano w poziomie parteru wiatrołap, 5 gabinetów w tym 1 z archiwum, salę 
ślubów/ salę spotkań dla mieszkańców, serwer, salę spotkań dla mieszkańców, windę, 
pomieszczenie porządkowe, szatnię, zaplecze kuchenne, część sanitarną z WC damskim, 
męskim i osób niepełnosprawnych, 2 klatki schodowe oraz komunikację.  
W poziomie piętra 13 gabinetów w tym 1 z archiwum, zaplecze kuchenne, pokój śniadań, 
windę, część sanitarną z WC damskim, męskim i osób niepełnosprawnych, 2 klatki schodowe 
oraz komunikację.  

W wyniku przebudowy części jednokondygnacyjnej powstanie bryła budynku 
parterowego przekrytego stropodachem jednospadowym o kącie nachylenia 3 stopni, gdzie w 
wyniku przebudowy wewnątrz wygospodarowano salę stowarzyszeń i klubu sportowego z 
WC ogólnodostępnym, archiwum, magazyn i kotłownię. 

W wyniku rozbudowy dobudowana zostanie części jednokondygnacyjna budynku 
przekryta dachem dwuspadowym o kącie nachylenia pasa górnego 25 stopni, gdzie wewnątrz 
wygospodarowano 7 gabinetów w tym 1 z archiwum oraz komunikację.  
W robotach zewnętrznych przebudowano schody zewnętrzne i podjazd dla osób 
niepełnosprawnych a także zagospodarowano i utwardzono teren wokół budynku. 
 
3. Wykaz istniejących obiektów budowlanych 
Na działce Nr 310/4 znajdują się: 
- budynek do przebudowy z rozbudową i zmianą sposobu użytkowania 
Na działce Nr 310/2 znajdują się: 
- budynek usługowy oddziału Banku WBS i część budynku do przebudowy z rozbudową i 
zmianą sposobu użytkowania 
Na działce Nr 312/1 znajdują się: 
- budynek gospodarczy  



4. Wykaz zagrożeń 
- zagrożenia wynikające z pracy na wysokościach, 
- zagrożenia wynikające z niewłaściwego zabezpieczenia elementów konstrukcyjnych 
budynku podczas prac rozbiórkowych, 
- zagrożenia wynikające z obsługi sprzętu mechanicznego i o napędzie elektrycznym, 
- zagrożenia wynikające z transportu i składowania materiałów budowlanych. 
 
5. Uwagi 
Roboty należy powierzyć do wykonania firmie specjalistycznej, posiadającej odpowiednie 
przygotowanie kadrowe i sprzętowe oraz posiadające doświadczenie w wykonywaniu tego 
typu robót. 
 
6. Instruktaż dla pracowników 
Przed przystąpieniem do robót wszyscy pracownicy powinni posiadać aktualne szkolenia z 
zakresu BHP oraz powinni przejść instruktaż na stanowisku pracy, a potwierdzenie odbytego 
przeszkolenia winno być odnotowane przez wykonawcę robót. 
 
7. Badania lekarskie 
Pracownicy zatrudnieni na budowie muszą posiadać aktualne badania lekarskie oraz badania 
pozwalające na wykonanie robót na wysokościach. 
 
8. Obsługa maszyn i urządzeń 
Przy urządzeniach mechanicznych i elektrycznych należy wywiesić instrukcję obsługi danych 
urządzeń. 
 
9. Przygotowanie terenu budowy 
Przed przystąpieniem do robót wykonawca zobowiązany jest do prawidłowego 
zabezpieczenia placu budowy oraz zabezpieczenia pracownikom odpowiednich warunków 
sanitarnych i socjalnych. 
Ponadto pracownicy muszą być wyposażeni w ubrania robocze i zabezpieczenia osobiste 
wynikające z pracy na danym stanowisku. 
Kierownik robót zobowiązany jest do zapoznania wszystkich pracowników z wytycznymi 
planu „bioz” i przepisami BHP. 
 
10. Informacja BIOZ  
10.1.Zestawienie robót 
• Przygotowanie oraz zabezpieczenie terenu budowy  
• Wykopy pod fundamenty 
• Fundamenty  
• Ściany nadziemia, słupy, kominy  
• Strop, podciągi, wieńce  
• Drewniana konstrukcja dachu i pokrycie dachu 
• Przekucia, rozkucia i rozbiórki ścian, stropów i schodów 
• Podparcia stropów 
• Posadzki  
• Izolacje cieplne  
• Izolacje przeciwwilgociowe  
• Tynki i okładziny wewnętrzne  
• Docieplenie ścian zewnętrznych  
• Stolarka okienna i drzwiowa  



• Roboty malarskie 
• Instalacja elektryczna 
• Instalacja wod. – kan. 
• Instalacja CO  
• Utwardzenie terenu  
• Zagospodarowanie terenu 
10.2. Wskazanie zagrożeń podczas prowadzenia robót 
• upadek osób z rusztowań lub z dachu, 
• możliwość porażenia prądem elektrycznym przy obsłudze elektronarzędzi. 
10.3. Środki techniczne i organizacyjne zapobiegające niebezpieczeństwom 
wynikającym z wykonywania robót 
• właściwa organizacja robót, 
• rozpoznanie przy wykonaniu robót budowlanych lokalizacji istniejących instalacji 
elektrycznych, zabezpieczenie stanowiska robót z wyłączeniem prądu, 
• prowadzenie robót pod nadzorem osoby uprawnionej, 
• stosowanie sprawnego sprzętu oraz materiałów posiadających wymagane atesty, świadectwa 
i aprobaty techniczne, 
• przeszkolenie pracowników w zakresie wymogów bhp, 
• stosowanie środków ochrony indywidualnej pracowników, 
• zapewnienie na placu budowy środków pierwszej pomocy i podręcznego sprzętu 
gaśniczego. 
Podstawowe informacje dla pracowników budowlanych 
• droga przejścia oraz dojazd pożarowy nie mogą być zatarasowane, 
• podręczne środki gaśnicze muszą ustawione być w miejscach widocznych i łatwo 
dostępnych 
• materiały składowane muszą być zgodnie z obowiązującymi przepisami 
• obsługa sprzętu odbywać się musi zgodnie z instrukcjami producenta 
Strefa niebezpieczna 
Strefę niebezpieczną, w której istnieje zagrożenie spadania z wysokości przedmiotów, należy 
ogrodzić balustradami i oznakować w sposób uniemożliwiający dostęp osobom postronnym. 
Do zabezpieczeń stanowisk pracy na wysokości, przed upadkiem z wysokości, należy 
stosować środki ochrony osobistej i zbiorowej, a w szczególności siatki ochronne i siatki 
bezpieczeństwa oraz balustrady. 
Powyższe zabezpieczenia przed upadkiem z wysokości jest obowiązana posiadać osoba 
wykonująca roboty w pobliżu krawędzi dachu płaskiego lub dachu o nachyleniu do 20%. 
Osoba wykonująca roboty na dachu o nachyleniu powyżej 20%, jeżeli nie stosuje rusztowań 
ochronnych, jest obowiązana stosować środki ochrony indywidualnej lub inne urządzenia 
ochronne np. szelki z linką asekuracyjną. 
Składowanie materiałów, wyrobów i urządzeń technicznych 
-miejsca składowania winny być utwardzone i nie podmokłe, 
-składowiska materiałów, wyrobów i urządzeń technicznych należy wykonać w sposób 
wykluczający możliwość wywrócenia, zsunięcia, rozsunięcia się lub spadnięcia 
składowanych wyrobów, 
-materiały należy składować w miejscu wyrównanym do poziomu, 
Ochrona przeciwporażeniowa 
-urządzenia o napędzie elektrycznym oraz sprzęt muszą posiadać atesty, a podłączenie ich do 
źródła zasilania może odbywać się tylko po sprawdzeniu gniazd przez osobę posiadającą 
odpowiednie przygotowanie, do wykonywania tego typu czynności, 
-w przypadku wykonania instalacji elektrycznej roboczej należy instalację wykonać ściśle z 
przedstawionym projektem; po jej wykonaniu wykonać pomiary sprawdzające instalację czyli 



sprawdzenie działania zabezpieczenia różnicowoprądowego, rezystancji izolacji oraz 
uziemienia ochronnego 
Bezpośredni nadzór nad bezpieczeństwem i ochroną zdrowia na stanowiskach pracy sprawuje 
kierownik robót stosownie do zakresu obowiązków. 
Należy unikać rutyny i ryzyka. 

 


